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106076-2026 - CbcTesaTtenHa npoueaypa

Huwaepnanausa — CtpoutenHun n moHTaxHu pabotu — Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026

O6sBneHue 3a NopbYKa UMK KOHLECUS — CTaHAAPTEH PeXum

CtpouTtencrtso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HanmeHoBaHue: Gemeente Arnhem
EnekTpoHHa nowa: aanbesteden@connectie.nl
[MpaBHa kaTeropusa Ha Kynysada: PermoHaneH opraH
[enHocT Ha Bb3narawus opraH: Ycnyru no obLodyHKLMOHANHO ynpasneHe Ha AbpxasaTa

2. NMpouenypa

2.1. TMpouenypa
3arnasue: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Onucanue: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijoehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
NpeHTndpukatop Ha npouenypata: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
BbTpeweH naeHtudgukaTtop: 4768644
Bug npouenypa: OrpaHnyeHa
lMpouenyparta ce yckopsiBa: He

21.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTpouTencreo
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 45000000 CtpouTenHu n MOHTaxHU paboTtu

2.1.2. MsacTto Ha usnbriHeHue
AOMUHUCTPaTUBHO-TEpUTOPUanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226

)
Ovpxaea: HnoepnaHans
HonbnHutenHa nHgopmaunsa: Arnhem

2.1.4. OO6wa nHdopmauusa
NpaBHO ocHOBaHue:
Oupektnea 2014/24/EC

2.1.6. OcHoOBaHuA 3a U3KJIO4YBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHWsATa 3a U3KIoYBaHe: EanHeH eBponenckn AOKyMEHT 3a 00 ecTBeHun
nopbykm (EEQOIT)
5. O6ocob6eHa no3nuus

5.1. O6ocob6eHa no3uyua: LOT-0000
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3arnasue: Ontwikkeling Houtmanlocatie

Onucanue: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

BbTpeweH ngeHtndpukatop: 1

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTpomTencreo
OcHoBHa knacudumkauus (cpv): 45000000 CTponTenHun n MOHTaXxHU paboTun

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpMUanHa eagnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226
)
Ovpxasa: HnaepnaHans
HonbnHutenHa nHgopmauma: Arnhem

5.1.3. OyakBaHa NpoAbLINKUTENHOCT
Hauanna garta: 31/10/2026
KpanHa gata Ha npogwrkutenHoctta: 31/12/2027

5.1.6. OO6wa nHcpopmauusn
3ana3seHo yyacTue:
YyacTtneto He e 3anaseHo.
Tpsabsa ga ce nocoyat MMeHaTa u npodecroHanHarta Ksannudukaumsa Ha cnyxmrenuTe, Ha
KOUTO e 6bae Bb3NoXeHO U3NbIHEHMETO Ha nopbykaTa: He ce naunckea
MNpoekT 3a Bb3naraHe Ha o6LecTBeHa NopbYka, KOUTO He € hnHaHcupaH cbe cpeacTea oT EC
MopbykaTa nonaga B NPUIIOXHOTO none Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpXaBHuTe nopbyku (CAOMM)
: Aa

5.1.7. CrpaTerm4yeckm obecTBeHN NOPBUKHN
Llen Ha cTpaTernyecknte obLECTBEHN NOPBYKK: HsMa cTpaTermyecka obecTBeHa nopbyka

5.1.9. KpuTtepuu 3a noa6op
N3TOYHULM Ha KpuTepumn 3a n3bop: EaMHeH eBponenckn JOKYMEHT 3a 06LLEeCTBEHN NOPBYKM
(EEQOIMM)
MHdopmauma 3a BTopus eTan Ha AByeTanHa npoueaypa:
MuHumaneH 6pon kaHanaaTh, kKouto aa 6baaT NoKaHeHW 3a BTOpPUA eTan Ha npoueaypara: 5
MakcumaneH 6pon kaHangaTtu, kouTo ga 6baaT NnokaHeHW 3a BTOpUA eTan Ha npouegypara: 5
Mpouenyparta we 6bae n3BbpLUEHA Ha HAKOSKO nocrnegoBaTenHy etana. Ha Bcekn etan
MOXe Aa 6baaT OTCTPaHEHM HSAKOW YY4aCTHULN

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Kauectso
HanmeHoBaHue: Plankwaliteit
Onucanue: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3,
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: « Hoe krijgen beide
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gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? « Wat wordt gedaan aan
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan
verschijningsvorm en materialen. « Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? «
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met
geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: « Hoe wordt
gewoond in de plint? « Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de
omgeving? « Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen
zelf?

KaTeropus Ha kpuTepus 3a BbanaraHe c Terno: Terno (TOYkW, ToYHa Benu4ynHa)

Yuncno, cBbp3aHo C KpUTepus 3a BbanaraHe: 40

Kputepun:

Bua: Kavectso

HanmeHoBaHwue: Mobiliteit

Onucanue: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van
belang: de toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen
de wijk leent zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het
winkelcentrum Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal
onderdeel hierin. Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de
routes voor fietsers en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere
omgeving. Heb daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel
gebruikers. Voor de parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt
behaald voor meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor
voldoende groen in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen,
maar een andere vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de
uitgangspunten uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang
tot en bekostiging/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.

KaTeropus Ha kpuTepus 3a BbanaraHe c Terfno: Terno (ToYkW, ToYHa Benu4ynHa)

Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpuTepus 3a BbanaraHe: 30

Kputepun:

Bua: Kavectso

HanmeHoBaHue: Samen leven

Onucanue: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een
extra impuls willen creéren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u
met dit plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creéren van
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond.
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.

KaTeropus Ha kpuTepus 3a BbanaraHe c Terfno: Terno (ToYkW, ToYHa Benu4ymHa)

Yucrno, cBbp3aHo C KpuTepus 3a BbanaraHe: 15

Kputepun:

Bua: Kavectso

HavnmeHoBaHwue: Proces

Onucanune: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiénte
voortgang bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale
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planning met behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure,
parallel planuitwerking en start bouw.

Kateropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe c Terno: Terrno (To4Yku, ToYHa Benu4ynHa)

Yucno, cBbP3aHO C KpUTEpPUA 3a BbanaraHe: 15

Kputepun:

Bua: Lena

HanmeHoBaHwue: Vaste prijs

Onucanue: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs
voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota
Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Kateropus Ha kpuTepusi 3a BbarnaraHe c Terfno: Terrno (To4Yku, ToYHa Benu4ynHa)

Yuncno, ceBbp3aHo C KpUTepUs 3a BbanaraHe: 0

5.1.11. [okymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbnHuTenHa nHgpopmaums: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
LeHTpanHoeBponencko BpemMe, 3anagHoeBPOnencKko NATHO Bpeme
Agpec Ha OoKyMmeHTaumsiTa 3a obuiecTeeHata nopbuka: https://www.tenderned.nl
/aankondigingen/overzicht/411971

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBusa Ha npoueaypara:
OuyakBaHa gaTa Ha uanpallaHe Ha nokaHuTe 3a npeacTtaBsaHe Ha oepTn: 19/05/2026
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3agbiKUTENHO
Apgpec 3a nogasaHe: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
E3nun, Ha konto morat fa ce nogasat 0pepTu Unn 3asiBNEHNS 3a y4acTue: HuaepnaHackm
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapuaHTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nonyvaBaHe Ha 3asBneHus 3a yyactume: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
LeHTpanHoeBpONencko BpemMe, 3anagHoOeBpONencko NATHO BpemMe
YcnoBus Ha poroBopa:
N3nbnHeHneTo Ha goroBopa TpsibBa Aa ce M3BbpLUBA B paMKUTE Ha MporpamMu 3a Cb3gaBaHe
Ha 3awuTeHn paboTHn mecta: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKUTENHO
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NOpbYBaHE: HE
LLle ce nsnonasa eneKkTpoOHHO NnaLaHe: He

5.1.15. TexHuKun
PamkoBO cnopasymeHue:
Hama pamkoBO cnopasymeHue
MHdopmaumna 3a guHaMM4YHaTa cuctemMa 3a NoKynkKu:
Hama aMHammyHa cuctema 3a noKynku

5.1.16. [OdonbnHuTenHa nHcpopmauus, Meguauusa v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeto (obxansaHeTo): Gemeente Arnhem -
Rechtbank Gelderland
OpraHusaumsi, KOATO NpegocTaBs AOMbIIHUTENHA MHGOPMaUMA 3a NpoueaypaTa 3a BbanaraHe
: Gemeente Arnhem
OpraHnsaums, npegocTassiila noseye MHopmMauums 3a npoueaypute 3a npernes (obxansaHe)
: Gemeente Arnhem
OpraHusaums, KoATO nonyyasa 3asBrneHusTa 3a ydyactme: Gemeente Arnhem
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8. OpraHunsauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HanmeHoBaHue: Gemeente Arnhem
PerncTtpaunoHeH Homep: 24287678
MoweHckn agpec: Eusebiusbuitensingel 53
Npaa: ARNHEM
lNoweHckn koa: 6828HZ
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha aepxasata (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226
)
OvpxaBa: HnoepnaHguns
3BeHo 3a koHTakT: Wilma Bongers
EnekTpoHHa nowa: aanbesteden@connectie.nl
TenedoH: +31 08001809
MHTepHeT agpec: http://www.arnhem.nl
Mpodumn Ha kynyBa4a: http://www.arnhem.nl
Opyrvn 3BeHa 3a KOHTaKT:
OdmumnanHo HanmveHoBaHue: Rechtbank Gelderland
Npaa: Arnhem
MoweHckn koa: 6811CD
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpManHa eanHuua Ha gbpxasata (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226
)
Ovpxasa: HngepnaHans
Ponu Ha Ta3u opraHusauus:
KynyBau
OpraHusauums, KOATO NpeocTaBs AOMbIHUTENHA MHOPMaUUA 3a npoueaypaTa 3a Bb3naraHe
OpraHusaums, KOATO nonyyasa 3asBreHMsTa 3a ydyactme
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo)
OpraHusaums, npegocTtaesia noseye nHgopmaumsa 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)

UHdopmauusa 3a o6aBneHneTo

WNoeHtudumkaTtop/Bepcus Ha obasneHneTo: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2¢c9 - 01
Bua Ha dpopmynspa: CbcresaTenHa npouenypa

Bug ob6asnenune: ObasneHne 3a nopbyka Unn KOHLECUSA — CTaHOAPTEH PEXUM

MoaBuag Ha obsBneHneTo: 16

[aTa Ha nanpaliaHe Ha nssectuneto: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00)
LleHTpanHoeBponencko BpemMe, 3anagHoeBpOnNencko NATHO BpemMe

E3numn, Ha KONMTO HacTOALWOTO M3BECTUE € OPULMAITHO JOCTBMHO: HUAEPaHACKN

Homep Ha nybnukyBaHe Ha o6sBneHneTo: 106076-2026

Homep Ha 6posa Ha OB S: 31/2026

Hata Ha ny6nukyBaHe: 13/02/2026
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