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111600-2026 - CbcTesaTtenHa npouenypa

HuwaepnaHausa — CTpoUTeNIHM U MOHTaXXHU paboTK No o6LW o usrpaxaaHe Ha crpagm —
Projectontwikkeling Drostenerf - IJsselmuiden

OJ S 33/2026 17/02/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

CTtpouTtencteso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdumumanHo HanmeHoBaHne: Gemeente Kampen
EnektpoHHa nowa: inkoop@ssc-ons.nl
[MpaBHa kaTeropus Ha KynyBada: PermoHaneH opraH
[enHocT Ha Bb3narawusa opran: Ycnyrn no obwogyHKLUMOHaNHO ynpasneHne Ha gbpxaBaTta

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Onucanue: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
NoeHTudumkaTtop Ha npouenypara: 6a27f068-ff2c-4a56-988d-eab438eec5e6
BbTpeweH ngeHtndukatop: 25.K.143
Bug npouenypa: CbhcresateneH gnanor

21.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTpouTencreo
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 45210000 CTpouTenHm u MOHTaXXHU paboTu no obLyo
n3rpaxgaHe Ha crpagu
HonbnHutenHa knacudukaumsa (cpv): 45211340 CTponTenHn n MOHTaxHN paboTn no obLo
narpaxkgaHe Ha MHOropamunHm XunuwHu crpagn, 45211350 CTponTenHm 1 MOHTaXKHU
paboTu No obLo narpaxxgaHe Ha MHOroyHKLUMOHanHM crpagu, 45214000 CtpouTtenHn n
MOHTaXHM paboTun no obLLo n3rpaxgaHe Ha y4ebHU crpagu u crpagu 3a Hay4yHu u3cnenBaHus,
70320000 lNocpeaHun4veckn ycnyru no onepaumm CbeC 3emMs

2.1.2. MsacTto Ha usnbriHeHue
Ovpxaea: HnoepnaHans
Ha Bcsiko MsiCTO B fafeHa ObpXasa
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HonbnHnTtenHa nHdopmaums: IJsselmuiden

2.1.3. CtomHoCT
MporHosHa cTonHocT, 6e3 ga ce Bkntoysa A4C: 20 000 000,00 EUR

2.1.4. O6wa nHcdopmauus
NpaBHO ocHOBaHue:
Oupektna 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KJIlOYBaHe
M3TOYHMLM Ha OCHOBaHMsATa 3a MU3KIoYBaHe: EgnHeH eBponenckm AOKyMeHT 3a 00 ecTBeHun
nopbvyku (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3muus

5.1. O6ocob6eHa no3uuyua: LOT-0000
3arnasue: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Onucanue: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
BbTpeweH ngeHtudpukatop: 1

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTpouTencTso
OcHoBHa knacudmkauus (cpv): 45210000 CTponTenHun u MOHTaXxHU paboTu no obLLo
n3rpaxgaHe Ha crpagu
HonbnHuTtenHa knacudpukauus (cpv): 45211340 CTpouTenHn u MOHTaXxHU paboTu no obLuo
nsrpaxgaHe Ha MHOroaMmnnHM XnMnNuwiHu crpaau, 45211350 CTpoutenHu U MOHTaXHU
paboTn no obLo nsrpaxxgaHe Ha MHorodyHKUMoHanHm crpagn, 45214000 CtpouTenHu un
MOHTaXHW paboTun no obLLo n3rpaxgaHe Ha y4ebHuU crpagu 1 crpagu 3a Hay4yHu uscrneaBaHus,
70320000 lNocpeaHuydeckn ycnyrm no onepauum CbeC 3emMs

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
Ovpxasa: HnoepnaHans
Ha Bcsiko MSICTO B fafeHa Abpkasa
HonbnHutenHa nHgopmaums: IJsselmuiden

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTENTHOCT
Cpok: 48 Meceum

5.1.6. OO6wa nHcpopmauusn
3ana3seHo yvyacTue:
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Y4yacTneTo He e 3anaseHo.

Tpsbea ga ce nocovat MMeHaTa U npodecrmoHanHaTa kBanmukaums Ha CnyxmtenuTe, Ha
KOUTO e 6bae Bb3NoXeEHO M3NBbIHEHMETO Ha NopbykaTa: He ce naunckea

MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHcupaH cbe cpeactea ot EC
MopbykaTa nonaga B NPUMoOXHOTO none Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpxaBHUTe nopbyku (CAMM)
:ha

5.1.7. Crpaternyecku obLiecTBEHU NOPBYKU
Llen Ha cTpaTernyecknTe obLecTBeHn nopbykn: Hama cTpaternyecka obLiecTBeHa nopbyka

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogb6op
N3TOYHULM Ha KpuTepumn 3a n3dop: EaMHEH eBponenckn JOKYMEHT 3a 06LeCTBEHN NOPBYKM
(EELQOI)
UHdbopmauusa 3a BTopus etan Ha AByeTanHa npoueaypa:
MwuHumaneH 6pon kaHangaTu, KoMTo Aa 6baaT NokaHeHW 3a BTOpUA eTan Ha npouegypara: 3

5.1.10. Kputepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Kavectso
HanmeHoBaHue: Inschrijving - kwaliteit
Onucanue: Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een
uitnodiging om een Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een
gebiedsvisie: hoe sluit de visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten?
Een beschrijving van de aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders
van de overeenkomsten, de samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in?
Een beschrijving van de proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het
ontwikkelproces in? Zijn fasering en planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de
gemeente en de Overige Afnemers? Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe
betrekt de Inschrijver de gemeente, de Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het
ontwerp en hoe borgt hij draagvlak? Een beschrijving van de verankering van kwaliteit in
uitvoering: hoe zorgt de Inschrijver ervoor dat de afgesproken kwaliteit daadwerkelijk
gerealiseerd wordt? Een casus. Dit deel van de Inschrijving dienen Inschrijvers al voor de
uiterste datum van het doen van een Inschrijving in, namelijk aan het einde van de casusdag.
Een in omvang beperkt team van de Geselecteerde Gegadigden wordt voor de casus
individueel ontvangen op het stadhuis van de gemeente. De gemeente bepaalt op basis van
een loting welke Geselecteerde Gegadigden op welke dag wordt ingeroosterd. De gemeente
maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig bekend welke dag dit is. Aan het begin van de
casusdag ontvangt de Geselecteerde Gegadigde schriftelijke informatie over de casus die
verband houdt met de Opgave. De gemeente licht de casus mondeling toe en in de loop van
de dag zijn er nog een of enkele contactmomenten tussen gemeente en Geselecteerde
Gegadigde. Aan het einde van de dag presenteert de Geselecteerde Gegadigde zijn aanpak
van de casus. De presentatie maakt deel uit van de Inschrijving en kan na de presentatie niet
meer worden gewijzigd. De casus is bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en denkwijze en
de kracht van het team van de Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt de
aanpak op het gunningscriterium. Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus
voorgelegd. Het is mogelijk dat de gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één
casus voorlegt.
KaTteropus Ha kpuTepus 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (TOYKM, TOYHa BENUYNHA)
Yuncno, ceBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 100
Kputepun:
Bua: LeHa
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HanmeHoBaHue: Inschrijving - Prijs

Onucanue: De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een
taxatieprotocol, dat de gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde
Gegadigden verstrekt. Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot
A (ongeveer 600 m2), 1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en
2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is
niet relevant voor de Geselecteerde Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks
aan de Overige Afnemers levert (en een deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen,
het kindcentrum, de maatschappelijke ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op
basis van een transparant prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige
Afnemers geen overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs
kan niet hoger zijn dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is
verstrekt, tenzij de gemeente en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De
prijs van het woonrijp maken van de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een
transparant prijsvormingsproces. Wanneer de gemeente en Opdrachtnemer geen
overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de
gemeente met een hogere prijs instemt. De prijs van de andere woningen (dan de sociale
huurwoningen voor Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer zelf, met de kanttekening dat de
gemeente de prijs voor een deel van de woningen maximeert in lijn met de Nota Grondprijzen
van de gemeente.

KaTeropus Ha kpuTepus 3a BbanaraHe c Terfno: Terno (ToYku, ToYHa Benu4ymHa)

Yucrno, cBbp3aHo € KpuTepus 3a BbanaraHe: 0

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha o6wecTBeHa nopbyka
KpaeH cpok 3a uckaHe Ha gonbrHutTenHa nHgopmaums: 04/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
LeHTpanHoeBponencko BpemMe, 3anagHoeBpOnencko NATHO Bpeme
Appec Ha AoKyMeHTaumsaTa 3a obuiectBeHaTa nopbyka: https://www.tenderned.nl
/aankondigingen/overzicht/412271

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus Ha npoueaypara:
OuyakBaHa gaTa Ha uanpallaHe Ha nokaHuTe 3a npeacTtaBsaHe Ha odepTn: 15/04/2026
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogasaHe: 3agbIKUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
E3vun, Ha konto morat fa ce nogasat opepTu Unn 3asiBNEHNs 3a y4acTue: HuaepnaHackm
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapunaHnTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4vaBaHe Ha 3asBfeHus 3a yyactume: 20/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00)
LEeHTpanHoeBpONencko Bpeme, 3anagHoeBponencko NATHO Bpeme
YcnoBus Ha gorosopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa ga ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awwmTeHn paboTHu mecTta: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKuTtenHo
LLle ce n3nonsea enekTpoOHHO NopbYBaHe: He
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NnaLaHe: He

5.1.15. TexHuKu
PamkoBoO cnopa3symeHue:
Hama pamkoBo cnopasymeHue
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MH(bOpMaUMﬂ 3a AMHaAMU4YHaTa CUcTtemMa 3a NOKYNnKu:
Hama gnHammnyHa cuctema 3a MOKYMKN

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcpopmauus, Meguauua v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeto (obxansaHeTo): Gemeente Kampen -
Arrondissement Overijssel
OpraHu3auusi, KoATo NpeaocTaBsa AONbAHMTENHA UHOPMaLWs 3a NpouedypaTta 3a Bb3naraHe
: Gemeente Kampen
OpraHnsaums, npegocTassiila noseye MHopMaums 3a npoueaypute 3a npernes (obxansaHe)
: Gemeente Kampen
OpraHusauums, KoATO noriyyaBa 3asiBrneHusiTa 3a ydactme: Gemeente Kampen

8. OpraHunsauum

8.1. ORG-0001
OdmumnanHo HanmeHoBaHue: Gemeente Kampen
PeructpaunoHeH Homep: 521686216
MoweHckn agpec: Burgemeester Berghuisplein 1
Mpag: Kampen
MoweHckn koa: 8261 DD
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpHanHa eagnHmua Ha gbpxasata (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Ovpxaea: HnoepnaHans
3BeHO 3a koHTakT: Kim Borgman
EnektpoHHa nowa: inkoop@ssc-ons.nl
TenedoH: +31 383392999
WHTepHeT agpec: http://www.tenderned.nl
Mpodoun Ha kynyBaya: http://www.kampen.nl
[pyru 3BeHa 3a KOHTaKT:
OdmumanHo HanmveHoBaHue: Arrondissement Overijssel
MoweHckn agpec: Egbert Gorterstraat 5
Npaa: Almelo
MoweHckn koa: 7607 GB
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPHUanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Twente (NL213)
Ovpxaea: HnoepnaHans
EnekTpoHHa nowa: info@rechtsspraak.nl
WHTepHeT agpec: http://www.rechtsspraak.nl
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
KynyBau
OpraHu3auus, KoATo NpeaocTaBs AONbAHUTENHa UHOPMaLWs 3a npouedypaTta 3a BbanaraHe
OpraHusauums, KOATO nonyyasa 3asBrneHusTa 3a ydyactume
OpraHusauus, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTto (o6xansaHeTo)
OpraHnsaums, npegocTassiila noseye MHopmMauums 3a npoueaypute 3a npernes (obxansaHe)

MHdbopmauusa 3a obsaBneHneTo

NapeHTtndpumkatop/sepcus Ha obasnerHneTto: 07faefc5-854b-496b-ae54-e0b6892d79a6 - 01
Bug Ha opmynsapa: CbhcTesaTenHa npoueaypa

Bug o6asneHune: ObaBneHne 3a nopbyka UM KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBna Ha obsaBneHneTo: 16
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[aTa Ha nanpalaHe Ha nssectuneto: 13/02/2026 15:51:07 (UTC+01:00)
LEeHTpanHoeBpOnencko Bpeme, 3anagHoeBponencko NATHO Bpeme

E3numn, Ha KONTO HACTOALLOTO M3BECTUE € OPULMATTHO JOCTBMHO: HUAEPNAHACKM
Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6aBneHneTo: 111600-2026

Homep Ha 6posi Ha OB S: 33/2026

[aTa Ha nybnukysaHe: 17/02/2026
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