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252210-2026 - CbcTesaTtenHa npouenypa

Utanua — Ycnyru no cb3aaBaHe M noaabpkaHe Ha 3eneHu nnowm — Servizio di manutenzione
delle aree a verde presso gli insediamenti Rai di Roma

OJ S 72/2026 14/04/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdumumanHo HanmeHoBaHume: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AAMCT/CTD
EnektpoHHa nowa: gestione.appalti@maggioli.it
MMpaBHa kaTeropus Ha KynyBada: lNybnuyHonpasHa opraHnsaums
HenHocT Ha Bb3narawma opran: OTaux, Kyntypa 1 BepomsnoBeaaHus

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Servizio di manutenzione delle aree a verde presso gli insediamenti Rai di Roma
Onucanue: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell’art. 71 del d.lgs. n. 36
/2023 e s.m.i., articolata in un unico Lotto, per I'affidamento dei servizi di manutenzione delle
aree a verde presso gli insediamenti Rai di Roma (i.e. Roma DG, Roma Centro e Roma Nord)
per garantirne I'utilizzo ottimale mantenendone il valore patrimoniale. Gli interventi di
manutenzione ordinaria con servizi associati “a canone” comprendono: pianificazione del
servizio di manutenzione ordinaria programmata, manutenzione ordinaria programmata ivi
inclusa la fornitura dei materiali di uso e consumo indicati nel Progetto di Servizi, assistenza e
consulenza, call center e pronto intervento, disinfezione di locali, ambienti, attrezzature e dell’
arredo ivi presente. Nelle prestazioni programmate sono inclusi anche un presidio presso I
insediamento di Saxa Rubra con due addetti; gli Interventi di manutenzione “a richiesta”
comprendono interventi manutentivi, non programmati né programmabili, della stessa tipologia
di quelli previsti nella manutenzione programmata o comunque applicabili alle stesse aree. Ali
sensi dell'art. 58 del Codice, tenuto conto dei principi in materia, 'appalto € articolato in un
unico lotto per assicurare il migliore risultato possibile nell’esecuzione del Servizio in quanto I
unitarieta del lotto & ritenuta funzionale ad esigenze di: (i) economicita, sfruttando le potenziali
economie di scala che possono generarsi con l'integrazione orizzontale/territoriale dei diversi
insediamenti interessati localizzati in Roma anche con riferimento alla gestione della possibile
dismissione/ristrutturazione di insediamenti aziendali nel corso dell’esecuzione contrattuale;
(ii) efficacia e standardizzazione dei livelli qualitativi del Servizio, garantite dall’adozione di
metodi di lavoro, procedure operative e strumentazione omogenei su tutti gli insediamenti
interessati; (iii) semplificazione della gestione contrattuale mediante I'individuazione di un
unico aggiudicatario quale centro unitario di responsabilita anche sotto il profilo delle garanzie,
della sicurezza e del coordinamento operativo, in considerazione dell’esecuzione del servizio
su insediamenti ubicati nella stessa citta.
NpeHnTndpukatop Ha npoueanypata: €9922bf7-d700-4e07-b8a3-05db6f858ab7
Bug npoueaypa: OTkputa
Mpouenypata ce yckopsiBa: He
OcCHOBHM XapaKkTepuCTMKN Ha npoueaypaTa: Sono ammessi a partecipare alla presente
procedura di gara, nel rispetto delle condizioni previste nella documentazione di gara, tutti gl
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operatori economici di cui all’art. 65 del D.Igs. n. 36/2023 e s.m.i. per i quali non sussistano: (i)
le cause di esclusione di cui agli artt. 94, 95 e 98 del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.; (ii) le
condizioni di cui all’art. 53, comma 16ter, del d.Igs. n. 165/2001; (iii) ulteriori divieti a contrarre
con la PA, il tutto secondo quanto specificato negli atti di gara.

21.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 77310000 Ycnyrm no cb3gaBaHe 1 NOAOAbP)KAHE Ha 3ereHn
nnoLm

2.1.2. MsacTo Ha uanbJiHeHUe
MNpaa: ROMA (RM)
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Roma (ITI43)
Ovpxasa: Utanua

2.1.3. CtomHocCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 ga ce Bkntousa AC: 1 635 047,88 EUR

2.1.4. OO6wa nHcdpopmauus
HonbnHutenHa nHgopmaums: Ai sensi dell’art. 41, comma 14, del Codice, il valore globale
massimo dell'appalto comprende i costi della manodopera non soggetti a ribasso (fermo
restando quanto previsto nel Bando Tipo ANAC), che la stazione appaltante ha calcolato sulla
base dell'incidenza della manodopera per ogni singola voce di computo metrico del servizio,
tenendo conto delle richieste del Capitolato Tecnico, sulla base del Prezzario regionale e del
Prezzario Assoverde (entrambi riferiti al CCNL operai agricoli e florovivaisti). | costi della
manodopera cosi calcolati sono pari a circa € 909.361,95 di cui € 545.617,17 per i 36 mesi del
servizio base ed € 363.744,78 per i max 24 mesi opzionabili. | CCNL cd. “leader” di settore
sottoscritto dalle associazioni comparativamente piu rappresentative sul piano nazionale di
categoria di cui all’art. 51 del d.Igs. 15 giugno 2015, n. 81 applicabile per il presente appalto &
il “Contratto Collettivo Nazionale di Lavoro (CCNL) per gli operai agricoli e florovivaisti”
stipulato tra CONFAGRICOLTURA, Federazione Nazionale dei Proprietari Conduttori in
Economia, Federazione Nazionale Affittuari Conduttori in Economia, Federazione Italiana
Impresa Agricola Familiare (FIIAF), Associazione Italiana Costruttori del Verde
(ASSOVERDE), API, COLDIRETTI, CIA e FLAI CGIL, FAI CISL, UILA UIL - codice
alfanumerico A011 o equivalenti ai sensi dell’art. 3 c. 2 dell’allegato 1.01.
NMpaBHO OCHOBaHwMe:
Oupektusa 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KJIOYBaHe
M3TOYHMLM Ha OCHOBaHMsATa 3a MU3KMtoYBaHe: EanHeH eBponenckM AOKyMEHT 3a 00l ecTBeHun
nopbykm (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa no3uuua: LOT-0001
3arnasue: Servizio di manutenzione delle aree a verde presso gli insediamenti Rai di Roma
Onucanue: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell’art. 71 del d.Igs. n. 36
/2023 e s.m.i., articolata in un unico Lotto, per I'affidamento dei servizi di manutenzione delle
aree a verde presso gli insediamenti Rai di Roma (i.e. Roma DG, Roma Centro e Roma Nord)
per garantirne I'utilizzo ottimale mantenendone il valore patrimoniale. Gli interventi di
manutenzione ordinaria con servizi associati “a canone” comprendono: pianificazione del
servizio di manutenzione ordinaria programmata, manutenzione ordinaria programmata ivi
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inclusa la fornitura dei materiali di uso e consumo indicati nel Progetto di Servizi, assistenza e
consulenza, call center e pronto intervento, disinfezione di locali, ambienti, attrezzature e dell’
arredo ivi presente. Nelle prestazioni programmate sono inclusi anche un presidio presso I
insediamento di Saxa Rubra con due addetti; gli Interventi di manutenzione “a richiesta”
comprendono interventi manutentivi, non programmati né programmabili, della stessa tipologia
di quelli previsti nella manutenzione programmata o comunque applicabili alle stesse aree.

5.1.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 77310000 Ycnyrm no cb3gaBaHe v NOAAbP)KaAHE Ha 3ereHn
nnoLm
BapuaHTu:
Onucanue Ha onuuuTte: Ai sensi dell'art. 120, comma 10 del Codice, nel contratto sara prevista
un'opzione di proroga della durata di 24 mesi per un importo di euro 653.863,10; pertanto, in
caso di esercizio di detta opzione, la durata complessiva contrattuale sara pari a 60 mesi; in
tal caso i contraenti originari saranno tenuti a eseguire le prestazioni contrattuali ai prezzi, patti
e condizioni stabiliti nel contratto. L'importo indicato al punto 2.1.3 e 5.1.5 & il valore globale
comprensivo dell'opzione.

5.1.2. MsacTo Ha n3nbIIHeHue
Npag: ROMA (RM)
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPMUanHa eanHuua Ha gbpxasata (NUTS): Roma (IT143)
ObpxaBa: Utanus
HonbnHutenHa nHgopmauma: Decisione di contrarre n. A/D/1511/P del 02/04/2026. Ai sensi
dell'art. 15, comma 2, secondo periodo, del Codice, sono stati individuati piu soggetti cui
affidare i compiti del Responsabile di progetto (RP). In particolare: Andrea Sallustio € il RP per
la programmazione; Roberto Viarengo ¢ il RP per la progettazione; Chiara Antonelli € il RP per
I'affidamento; Alfonso Troiani il RP per I'esecuzione, cui sono altresi assegnati i compiti di
coordinamento e supervisione dell’intervento; Marco Berti € il Direttore dell’esecuzione. Per
ogni altra prescrizione si rinvia al Disciplinare di gara e relativi allegati. La presente procedura
& svolta tramite sistema informatico per procedure telematiche di acquisto accessibile
all'indirizzo https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti. Tramite il sito si accede alla
procedura ed alla documentazione di gara, all'interno dell'area di dettaglio relativa alla
Procedura. Informazioni e chiarimenti possono essere richiesti entro e non oltre il 15/05/2026
ore 23:59, utilizzando I'area Comunicazioni riservate al Concorrente, presente nell'area di
dettaglio della procedura. Le risposte alle richieste di chiarimenti sono fornite mediante
pubblicazione delle richieste in forma anonima e delle relative risposte sulla Piattaforma
nell'area Comunicazioni della Stazione Appaltante. Per il presente appalto € prevista I
applicazione dei CAM adottati DM n. 63 del 10 marzo 2020 - pdf pubblicato in G.U. n.90 del 4
aprile 2020 - del Ministero della Transizione ecologica, relativi all’affidamento del “Servizio di
gestione del verde pubblico e fornitura prodotti per la cura del verde”. La presente procedura,
in quanto relativa all’affidamento di servizi diversi da quelli di natura intellettuale, & soggetta all’
applicazione di clausole sociali ai sensi dell’art. 57, comma 1, del Codice volte a prevedere
misure orientate a garantire: (i) le pari opportunita generazionali, di genere e di inclusione
lavorativa per le persone con disabilita o svantaggiate; (ii) I'applicazione dei contratti collettivi
nazionali e territoriali di settore, in conformita con l'articolo 11 del Codice, come sopra
individuati. E prevista la c.d. clausola del “cambio appalto”.

5.1.3. OyakBaHa NpoAbLIIKUTENHOCT
Cpok: 36 Meceuu
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5.1.5. CtomHocCT
lMporHo3sHa cTorHocT, 6e3 aa ce skntousa A0C: 1 635 047,88 EUR

5.1.6. OOGwa uHdopmauua
3ana3seHo yyacTue:
YyacTmeTo He e 3anaseHo.
lMpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbYka, KOMTO HEe € PUHaHCKMpaH cbe cpeacTtea oT EC
lMopbykaTa nonaga B NPUoXHOTO nose Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpxaBHuTe nopbykn (CAMM)

: aa

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TOouHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: EanHeH eBponenckn JOKyMEHT 3a 00LLEeCTBEHN NOPBYKN
(EEQOIT)

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bupa: KayecTtBo
Onucanue: Offerta tecnica
KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH asas, ToYHa BeNn4mnHa)
Yuncno, cBbp3aHo € KpUTepus 3a BbanaraHe: 70
KpuTtepuin:
Bua: LleHa
Onucanue: Offerta economica
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTEeH Asn, TOYHa BEennMynHa)
Yucno, cBbp3aHo € KpuTepus 3a Bb3naraHe: 30

5.1.11. [dokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbrHutenHa nHgopmaums: 15/05/2026 23:59:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNENCKO BpeMe, LIeHTpanHOEeBPOMNENCKO NIATHO BpemMe
Appec Ha gokyMeHTaumaTta 3a obuiectBeHaTa nopbuka: https://piattaformaacquisti.rai.it
/PortaleAppalti/it/procedure/codice/G44181

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obuiecTBeHa Nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogaBaHe: PaspelueHo
Appec 3a nogasaHe: https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti/it/procedure/codice/G44181
E3nun, Ha konto morat ga ce nogasat opepTu Unn 3asiBNEHNS 3a y4acTue: ntTanmaHckm
EnekTpoHeH katanor: PaspelueHo
BapunaHTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4yaBaHe Ha ogepTu: 25/05/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNEWNCKO BpeEME, LIeHTPanHOEBPOMNENCKO NATHO BpeMe
MpoAbMKUTENHOCT, Npe3 KOATO odpepTaTa Tpsbea aa octaHe BanugHa: 180 [Hu
MHdbopmauuma 3a obwecTtBeHaTa NnopbYkKa:
[aTta Ha oTBapsHe: 28/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00) n3ro4HoeBpONENCKO BpeEME,
LeHTpanHoOeBPONENCKO NATHO Bpeme
HonbnHutenHa nHgopmauumsa: L’'importo complessivo del contratto sara la risultante dell’
applicazione dello sconto unico percentuale offerto sullimporto degli interventi di
manutenzione ordinaria con servizi associati “a canone” posto a base di gara, cui sommare I
importo per gli Interventi di manutenzione “a richiesta”, non sottoposto a ribasso, che
rappresenta un tetto massimo di spesa, non vincolante per la committente, fino a concorrenza
del quale potranno essere commissionati i servizi contrattuali, in base alle effettive necessita
della committente occorrenti durante il periodo di vigenza contrattuale, mediante specifiche
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“Richieste di esecuzione”. | prezzi contrattuali saranno determinati applicando il ribasso
percentuale offerto dall’aggiudicatario in sede di gara ai prezzi unitari posti a base di gara, cosi
come indicati nella documentazione di gara, nelle modalita ivi previste.

YcnoBus Ha poroBopa:

M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa ga ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awwnTeHn paboTHn mecTa: He

EnekTpoHHO dhakTypupaHe: 3agbmKUTENHO

LLle ce n3nonsea enekTpoHHO NopbYBaHe: He

LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

duHaHcoBo cnopasymeHue: Vedi documentazione di gara

5.1.15. TexHuKu
PamkoBO cnopa3ymeHue:
Hama pamkoBo cnopasymeHue
UHdopmauumsa 3a aMHaMM4yHaTa cuctema 3a NnoKynKu:
Hsama guHammnyHa cuctema 3a noKymnku

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcgpopmauus, Mmeguauua v npepasrnexanaHe (obxxansaHe)
Mepounatopcka opraHmsauus: TAR territorialmente competente ai sensi dell'art. 120 del D. Lgs.
n. 104/2010
OpraHnszaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeto (obxansaHeTo): TAR territorialmente
competente ai sensi dell'art. 120 del D. Lgs. n. 104/2010
OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaUUA 3a npoueaypaTta 3a Bb3naraHe
: RAI - Radiotelevisione ltaliana S.p.A. - AAMCT/CTD
OpraHusauums, npegocTtassia noseye nHopmaLms 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)
: RAI - Radiotelevisione ltaliana S.p.A. - AAMCT/CTD
OpraHunsaums, KosTo nony4vaBa 3asBneHusTa 3a yyactme: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.
A. - AAMCT/CTD

8. OpraHunsauyumn

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HaumeHoBaHue: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AAMCT/CTD
PerucTtpaumoHeH Homep: 06382641006
MoweHckn agpec: Via Alessandro Severo n. 246
Npag: ROMA (RM)
MoweHckn koa: 00145
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Roma (ITI43)
Obpxasa: Utanua
EnekTpoHHa nowa: gestione.appalti@maggioli.it
TenedoH: 800938362
NHTepHeT agpec: https://www.rai.it
Mpodoumn Ha kynyBa4a: https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti
Ponu Ha Ta3un opraHusauus:
Kynysa4
OpraHusauums, KOATO NpeocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaLUA 3a npoueaypaTta 3a Bb3naraHe
OpraHusaums, KOSTo nonyvaBa 3asiBfieHMsTa 3a yyactme
OpraHusauums, npegocTtassia noseye nHdopmaLmsa 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)

8.1. ORG-0002
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OdmumanHo HanmeHoBaHue: TAR territorialmente competente ai sensi dell'art. 120 del D. Lgs.
n. 104/2010

PeructpaunoHeH Homep: 93196440874

MoweHckn agpec: Via Flaminia n. 189

Npag: ROMA (RM)

MoweHckm koa: 100

AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Roma (IT143)
Ovpxaea: Utanua

EnekTpoHHa nowa: tarrm-segrprotocolloamm@ga-cert.it

TenedoH: 6328721

dakc: 632872315

WHTepHeT agpec: https://www.giustizia-amministrativa.it/tribunale-amministra
Ponu Ha Ta3u opraHusauus:

OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo)

Megawnartopcka opraHmsauus

MHdbopmauus 3a obsaBneHneTo

NpeHTtndpukatop/sepcns Ha obasneHneTo: 927d7280-aeab-410d-9bf5-293720a8230e - 01
Bug Ha bopmynsapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug obsiBneHne: O6aBneHne 3a nopbyka Unm KOHLECUS — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBuag Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha uanpaluaHe Ha nssectneto: 13/04/2026 12:38:52 (UTC+02:00) n3aTo4HOEBPONENCKO
BpeMe, LieHTpanHOeBPONENCKO NATHO BpeMe

E3num, Ha KOMTO HACTOALWOTO U3BECTME € OPMLMANHO JOCTBMHO: UTaNMaHCKN

Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6sBneHneTo: 252210-2026

Homep Ha Oposa Ha OB S: 72/2026

[aTa Ha nybnukyBaHe: 14/04/2026
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