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258885-2026 - CbcTesaTtenHa npouenypa

Benrua — ApxuTeKTypHO npoekTupaHe Ha crpaau — Aanstelling ontwerpteam nieuwbouw 32
woonentiteiten Berlaar

OJ S 74/2026 16/04/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Woonschakel Berg en Nete
EnektpoHHa nowa: Joachim.Baestaens@wsben.vlaanderen
MNpaBHa kaTeropus Ha Kynysaya: [y6nuyHo npeanpusatue
[enHocT Ha Bb3narawusa opraH: XXUImHO CTPOUTENCTBO U KOSNIEKTUBHA MHpACTpyKTypa

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Aanstelling ontwerpteam nieuwbouw 32 woonentiteiten Berlaar
Onucanue: Het betreft een overheidsopdracht voor aanneming van diensten met als voorwerp
de ruimtelijke en architecturale studie voor een nieuwbouw gelegen langs het Walter
Luytenplein en de Gasbakstraat, perceel 67, 68 en 69. Naast de architecturale opdracht
worden volgende prestaties geleverd: studie speciale technieken ( m.i.v. energie-audit,
brandbeveiliging, studie akoestiek,....), stabiliteitsstudie, studie aangaande de energieprestatie
en het binnenklimaat van gebouwen (EPC), veiligheid- en gezondheidscodrdinatie,
ventilatieverslaggeving. Het ontwerpteam staat in voor: 1. De opmaak van het volledige
ontwerp (schets, voorontwerp, definitief ontwerp) 2. De opmaak van een aanbestedingsklaar
dossier (plannen, meetstaat,........ ) 3. Codrdinatie van de aanbestedingsprocedure voor de
werken: publicatie, aanbesteding en opmaak van het gunningsverslag 4. Het verwerven van
de bouwvergunning en andere eventueel noodzakelijke vergunningen 5. Opvolging en
coordinatie van de uitvoeringsfase 6. Voorlopige en definitieve oplevering, opvolging van de
garantieperiode. Een omstandige omschrijving van de taken van het ontwerpteam is terug te
vinden in het typecontract van ereloonovereenkomst in bijlage aan voorliggend bestek.
Kandidaten dienen referentiedossiers in die gelinkt worden aan deze opdracht.
NoeHTudumkaTtop Ha npouenypata: dbabd0b6-42ef-47a0-826¢-0b514bcd4cf2
BbTpeweH ngeHtudukatop: PPPOII-321/6059/2026015
Bug npoueaypa: OrpaHuyeHa
MNpoueaypata ce yckopsiBa: He

21.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 71221000 ApXUTEKTYPHO NPOEKTUpaHe Ha crpaau

2.1.2. MsacTto Ha usnbrHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eagnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Ovpxaea: benrus

2.1.2. MsacTto Ha usnbriHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha aepxasata (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
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Ovpxaea: benrus

2.1.4. O6wa uHcpopmaums
lNMpaBHO OCHOBaHue:
Ounpektna 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuSA 3a U3KNKYBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHUsATa 3a MU3KItoYBaHe: [JOKyMeHT 3a 06LeCTBEHN NOPBYKM

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6bocobeHa no3uuyua: LOT-0001
3arnasue: Aanstelling ontwerpteam nieuwbouw 32 woonentiteiten Berlaar
Onucanue: Het betreft een overheidsopdracht voor aanneming van diensten met als voorwerp
de ruimtelijke en architecturale studie voor een nieuwbouw gelegen langs het Walter
Luytenplein en de Gasbakstraat, perceel 67, 68 en 69. Naast de architecturale opdracht
worden volgende prestaties geleverd: studie speciale technieken ( m.i.v. energie-audit,
brandbeveiliging, studie akoestiek,....), stabiliteitsstudie, studie aangaande de energieprestatie
en het binnenklimaat van gebouwen (EPC), veiligheid- en gezondheidscodrdinatie,
ventilatieverslaggeving. Het ontwerpteam staat in voor: 1. De opmaak van het volledige
ontwerp (schets, voorontwerp, definitief ontwerp) 2. De opmaak van een aanbestedingsklaar
dossier (plannen, meetstaat,........ ) 3. Codrdinatie van de aanbestedingsprocedure voor de
werken: publicatie, aanbesteding en opmaak van het gunningsverslag 4. Het verwerven van
de bouwvergunning en andere eventueel noodzakelijke vergunningen 5. Opvolging en
coordinatie van de uitvoeringsfase 6. Voorlopige en definitieve oplevering, opvolging van de
garantieperiode. Een omstandige omschrijving van de taken van het ontwerpteam is terug te
vinden in het typecontract van ereloonovereenkomst in bijlage aan voorliggend bestek.
Kandidaten dienen referentiedossiers in die gelinkt worden aan deze opdracht.
BbTpelwweH naeHtndpukatop: 2026015_1

5.1.1. Uen
EctecTtBO Ha nopbykaTta: Ycnyru
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 71000000 ApXUTEKTYPHU, CTPOUTENHUN, UHXEHEPHU U
WHCMEKUMOHHM YCIyTrn
HonbnHutenHa knacudgukaums (cpv): 71221000 ApxUTeKTYpHO NpOeKTMpaHe Ha crpagu

5.1.2. MsacTo Ha n3nbriHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eanHuua Ha gbpxasata (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Obpxaea: benrua

5.1.3. OyakBaHa NpoABLIMKUTENTHOCT
Opyr cpok: HenssecteH

5.1.6. OO6wa uHdopmauus
3ana3seHo yyacTue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
Tpsabea ga ce nocovat MMeHaTa U npodecrmoHanHaTa KkBanmdukaums Ha CnyxmutenuTe, Ha
KouTO e 6bae Bb3NoXEHO M3NBbIIHEHMETO Ha nopbykaTa: M3uckea ce B odeprarta
MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeHa NopbYka, KOUTO He e (bMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
lMopbykaTa nonaga B NPUoOXHOTO none Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpxaBHUTe nopbyku (CAMM)
:ha
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5.1.9. KpuTtepuu 3a nogb6op
M3TouHMLM Ha KpuTepum 3a n3dop: YBegomrneHme
Kputepun: Opyry NKOHOMUYECKN UM (OUHAHCOBU U3NCKBAHUS
Onucanune Ha kputepua 3a noabop: De aanbestedene overheid zal, voor de Belgische
inschrijvers, ZELF via electronische weg de volgende noodzakelijke documenten opvragen om
de uitssluitingsgronden na te gaan: -RSZ attest inzake sociale schulden -attest inzake fiscale
schulden Minimumeisen: zie bestek

Kputepun: Bpon Ha ynpaBrieHCKUs nepcoHarn

OnucaHnue Ha kputepusa 3a nogbop: 1. ONTWERPTEAM — INTERNE ORGANISATIE - weging
10 Organisatie en samenhang van het ontwerpteam. De inschrijver vermeldt op een overzicht
de personeelsbezetting van de verschillende disciplines. Voor de disciplines technieken,
stabiliteit, veiligheidscoordinatie en EPB-verslaggeving wordt de projectverantwoordelijke
vermeld. (maximaal 1x éénzijdig A4 per discipline) Van elk van deze
projectverantwoordelijken, niet meer niet minder, wordt een Curriculum Vitae verlangd.
(maximaal 1x éénzijdig A4 per persoon). Minimumeisen: zie bestek

Kputepun: lNpodecrnoHanHa 3actpaxoBka 3a UHOEMHU3aUNSA Ha pucka
OnucaHune Ha kpuTepua 3a noabop: een bewijs van verzekering tegen beroepsrisico's per
discipline in het ontwerpteam. Minimumeisen: zie bestek

Kputepun: CbotBeTHUTE 0BpasoBaTtenHn n npoecnoHanHm Kksanmgpukaumm

Onucanune Ha kputepusa 3a nogbop: 2. ONTWERPTEAM — WERKWIJZE - weging 10 Een
toelichting bij de werkwijze zoals deze gehanteerd wordt bij de ontwikkeling van projecten.
(maximum 2x éénzijdig A4) Geef in deze toelichting aan hoe de communicatie tussen de
verschillende disciplines gebeurd. Hoe wordt met de opdrachtgever gecommuniceerd? Hoe
wordt het ontwerpproces aangestuurd? Hoe komen de verschillende disciplines tot hun recht
en kunnen ze elkaar aanvullen?.......... Minimumeisen: zie bestek

Kputepun: bpon Ha ynpaBrneHcKusa nepcoHarn

Onucanue Ha kputepusa 3a nogbop: 3. PROJECTLEIDING - weging 25 Voor de uitvoering van
deze opdracht dient één projectleider te worden aangeduid. Deze dienen minimaal vijf jaar
ervaring te hebben in soortgelijke werken, werfervaring maakt een essentieel onderdeel van
deze ervaring uit. Van deze projectleider(s)wordt een Curriculum Vitae verlangd met, onder
andere, de situering van de plaats die deze persoon inneemt binnen de organisatiestructuur
van het architectenbureau. De projectleider is de contactpersoon voor de opdrachtgever en is
onder meer verantwoordelijk voor de codrdinatie met en tussen de verschillende disciplines en
de persoon die de werfleiding op zich neemt. De opdrachtgever behoudt zich het recht voor
om de opdracht, zonder enige vorm van schadeloosstelling, te verbreken indien de
voorgestelde projectleider de opdracht niet meer kan uitvoeren, tenzij de opdrachtgever de
goedkeuring heeft gegeven tot aanstelling van een evenwaardige projectleider.
Minimumeisen: zie bestek

Kputepun: Mepku 3a rapaHTupaHe Ha Ka4eCTBOTO

Onucanune Ha kputepusa 3a noabop: 4. ERVARING VAN DE INSCHRIJVER - weging 45 De
kandidaat illustreert zijn competenties (ontwerpkwaliteiten, conceptueel vermogen, relevante
ervaring, geintegreerde werking, ....) aan de hand van exact 3 relevante referenties,
uitgevoerd tijdens de laatste 10 jaar, die aan volgende minimumeisen voldoen: « Minimum één
referentie moet een sociaal huisvestingsproject zijn. « Minimum één referentie van de
opgeleverde referenties heeft een uitvoeringsbudget van minstens 500.000 € excl. btw.  De
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architecten die betrokken zullen worden bij de deelopdrachten dienen een aantoonbare,
doorslaggevende rol te hebben gespeeld in de totstandkoming van deze referentieprojecten.
De kandidaat geeft ook een referentielijst op van relevante projecten, waarbij het toegelaten is
zich te beroepen op projecten uitgevoerd de laatste 10 jaar. Deze lijst bevat
referentieprojecten met vermelding van kostprijs, uitvoeringsdatum, bouwprogramma en
opdrachtgever. De ontwerpkwaliteit van de referentieprojecten zal bekeken worden, waarbij
zowel de omgevingswaarde, de belevingswaarde en de toekomstwaarde van de projecten in
beschouwing genomen kunnen worden. Er zal worden beoordeeld hoe er in de voorgelegde
referenties is omgegaan met de bestaande context en met het programma van eisen a.h.v.
volgende aspecten: « Architecturale kwaliteit: de relatie tussen het gebouw en zijn ruimere
context, de uitstraling van het gebouw, de transparantie, het licht en de luchtigheid in het
gebouw, de relatie tussen de verschillende (binnen- en buiten-)ruimtes, de functionaliteit,
comfort, ... * De keuze van de technieken en materialen aangewend i.f.v. de specifieke
eigenheid van het project (de verbouwing, renovatie, herstel, inrichting...) en waarom. « Het
integreren en realiseren van duurzaamheid in brede zin: - Energetisch (duurzaamheid,
energieverbuik, alternatieve energiebronnen) - Economisch (ruimtegebruik, flexibiliteit,
materiaalkeuze, de beheersaanpak inzake budgetinschatting en budgetbewaking) - Sociaal
(‘breed’ gebruik van ruimten, constructies en gebouwen) Bovendien zal er beoordeeld worden
naar de relevantie van de referentie. Een referentievoorbeeld kan om zeer verscheidene
redenen relevant zijn, zoals een zelfde type programma, wijze van aanpak, omgang met een
bestaande context e.d. De kandidaat beargumenteert deze relevantie. De inschrijver vult voor
ieder referentieproject een projectfiche in (bijlage B), waarop de algemene gegevens worden
ingevuld. Het project wordt kort toegelicht. Het is van belang dat de gevraagde referenties zo
gedocumenteerd zijn dat de beoordeling efficiént kan gebeuren. Minimumeisen: zie bestek

Kputepun: Mepku 3a rapaHTupaHe Ha Ka4eCTBOTO

Onucanue Ha kputepusa 3a nogbop: 5. ERVARING MET OVERHEIDSOPDRACHTEN -
weging 10 De inschrijver toont aan gedurende de laatste vijf jaar nuttige en relevante ervaring
te hebben met overheidsopdrachten. Minimumeisen: zie bestek

Kputepuii: an Ha cy6aorosopute

OnucaHnue Ha kpuTepus 3a nogbop: 6. BONUS EERDERE SAMENWERKING - weging 5 Als
in een referentie aangetoond wordt dat daarin met de disciplines stabiliteit en technieken
eerder succesvol is samengewerkt zijn hiervoor bonuspunten voorzien. Minimumeisen: zie
bestek

Kputepun: pyrn IKOHOMUYECKN U1 (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA

OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: * zie bestek * Het UEA, waarmee de ondernemer verklaart
dat hij zich niet bevindt in een van de uitsluitingssituaties als bedoeld in de artikelen 67 tot 69
van de wet van 17 juni 2016. Artikel 70 van de wet van 17 juni 2016 betreffende de
overheidsopdrachten is van toepassing. Voor de in artikel 67 van de wet bedoelde
uitsluitingsgronden deelt de gegadigde of inschrijver op eigen initiatief mee of hij bij het begin
van de procedure de in artikel 70, lid 1, bedoelde corrigerende maatregelen heeft genomen.
MHdopmauma 3a BTopusa etan Ha AByeTanHa npoueaypa:

MuHumaneH 6pon kaHauaaTn, KOUTO Aa 6GbAaT NoKaHeHW 3a BTOpUS eTan Ha npouegyparta: 5

5.1.10. Kputepuwu 3a Bb3naraHe
KpuTtepuin:
Bua: Kayectso
Onuncanne: woonkwaliteit
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KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe ¢ Terfno: Terno (ToYkM, ToYHa BenuymHa)
Yucno, cBbp3aHo € KpUTepUus 3a BbanaraHe: 40

Kputepun:

Bua: Kauectso

Onucanue: Duurzaamheid

KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (To4kun, ToYHa BENMYMHa)
Yuncno, cBbp3aHo C KpUTepus 3a BbanaraHe: 40

Kputepun:

Bua: Pasxogu

Onucanue: Coéfficiént ereloon ontwerpteam

KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe ¢ Terfno: Terno (To4Yku, ToYHa Benu4ymHa)
Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 20

5.1.11. [okymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa NopbykKa
Agpec Ha JoKymeHTaumsTa 3a obuecTeeHaTta nopwbuka: https://cloud.3p.eu/Downloads/1/321/11
/2026

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3agbiKUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://www.publicprocurement.be
E3nun, Ha konTo morat fga ce nogasat 0pepTu Unn 3asiBNEHNS 3a y4acTue: HuaepnaHackm
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapuaHTtu: 3abpaHeHo
OnuncaHune Ha punHaHcoBaTa rapaHums: Borgtocht (een forfaitaire borgtocht van € 10.000,00)
KpaeH cpok 3a nony4vaBaHe Ha 3asBfneHus 3a yyactume: 15/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNEWNCKO BpeMe, LleHTparHOEeBPOonencKko NTHO Bpeme
YcnoBus Ha gorosopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa Aa ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awmTeHn paboTHu mecTta: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKutenHo
LLle ce n3nonsea enekTpoOHHO NopbYBaHe: He
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NnaLaHe: He

5.1.15. TexHuKun
PamkoBO cnopa3ymeHue:
Hama pamkoBo cnopasymeHue
UHdopmauma 3a gMHaMM4YHaTa cuctemMa 3a NoKynKu:
Hsma guHammnyHa cuctema 3a nokyrnku

5.1.16. [AdonbnHuTenHa nHcgpopmauus, Mmeguauusa u npepasrnexanaHe (obxansaHe)
OpraHusauus, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeto (o6xansaHeTo): griffie van de Raad van
State
NHdopmauus 3a kpanHuTe cpokoBe 3a npepasrnexgaHe: Organisatie die informatie verstrekt
over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: ondernemingsrechtbank Antwerpen
OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AONbHUTENHA MHOPMaUUA 3a NpoueaypaTta 3a Bb3naraHe
: Woonschakel Berg en Nete
OpraHusauums, npegocTtassia noseye nHopmaLms 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)
: ondernemingsrechtbank Antwerpen
OpraHusauums, KoATO nonyyasa 3asBneHusiTa 3a ydyactme: Woonschakel Berg en Nete
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8. OpraHunsauyumn

8.1. ORG-0001
OdwmumnanHo HanmeHosaHue: Woonschakel Berg en Nete
PeructpaunoHeH Homep: 0400846560
MoweHckn agpec: Plantijnlaan 2
'pag: Heist-op-den-Berg
MoweHckn koa: 2220
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPUanHa eanHuua Ha gbpxasata (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Obpxasa: benrus
3BeHo 3a koHTakT: Joachim Baestaens
EnekTpoHHa nowa: Joachim.Baestaens@wsben.vlaanderen
TenedoH: +32 15247186
NHTepHeT agpec: http://www.woonschakelbergennete.be/
Ponu Ha Ta3n opraHusauus:
KynyBau
OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AONMbIHUTENHA MHOPMaUUA 3a npoueaypaTa 3a Bb3naraHe
OpraHusauus, KOATO nonyyasa 3asBreHusTa 3a ydactume

8.1. ORG-0002
OdmumanHo HammeHoBaHue: ondernemingsrechtbank Antwerpen
PernctpaunoHeH Homep: 0207500123
MoweHckn agpec: Bolivarplaats 20 bus 7
Npag: Antwerpen
MoweHckm koa: 2000
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Ovpxaea: benrua
EnekTpoHHa nowa: orb.antwerpen.griffie@just.fgov.be
TenedoH: +32 32578544
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHnsaums, npegocTtassiila noseye MHopmMaumsa 3a npoueaypute 3a npernes (obxansaHe)

8.1. ORG-0003
OdmumnanHo HanveHoBaHue: griffie van de Raad van State
PernctpaumoHeH Homep: BE 0931.814.266
MoweHckn agpec: Wetenschapsstraat 33
"paa: Brussel
MoweHckn koa: 1040
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale
/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Obpxasa: benrus
EnektpoHHa nowa: info@raadvanstate.be
TenedoH: +32 22349611
MHTepHeT agpec: http://www.raadvst-consetat.be/
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHusauus, oTroBapsiLa 3a npepasrnexagaHeTto (o6xansaHeTo)

8.1. ORG-0004
OdmumanHo HaumeHoBaHue: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
PeructpaunoHeH Homep: BE 0475.480.736
Npag: Antwerpen / Anvers
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MoweHckn kopa: 2000

AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPHUanHa egnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Obpxaea: benrus

EnextpoHHa nowa: info@3p.eu

TenedoH: +32 3 294 30 51

Ponu Ha Ta3un opraHusauus:

[ocTaBunk Ha ycnyrm B obnactrta Ha o6LecTBEHUTE NOPBYKM

8.1. ORG-0005
OdmumanHo HammeHoBaHue: FPS Policy and Support
PeructpaunoHeH Homep: BE 0671.516.647
'pan: Brussels
MoweHckn koa: 1000
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale
/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Ovpxasa: benrua
EnekTpoHHa nowa: e.proc@publicprocurement.be
TenedoH: +32 2 740 80 00
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
TED eSender

MHdbopmauusa 3a o6aBneHneTo

WNoeHtudukaTtop/Bepcus Ha obssneHneTo: d97¢72bc-159c-47e5-ab11-652b7f991030 - 01
Bug Ha dopmynapa: CbhecTesaTtenHa npoueaypa

Bug obsiBneHne: O6sBneHne 3a nopbyka Unm KOHLECUS — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBna Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha nanpaluaHe Ha nssectuneto: 14/04/2026 00:00:00 (UTC+02:00) n3aTo4HOEBPONENCKO
BpeEMe, LIeHTpanHOEBPONENCKO NATHO BPEME

[aTa Ha nanpaluaHe Ha ob6aBneHneTo (enektpoHeH nogarten): 14/04/2026 00:00:00 (UTC+02:
00) n3To4HOEBPONENCKO BpeMe, LIEHTPanHOEBPONENCKO NATHO Bpeme

E3numn, Ha KONTO HacCTOSALLOTO M3BECTUE € OPULMAITHO OCTBMHO: HUAEPaHACKM

Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6saBneHneTo: 258885-2026

Howmep Ha 6pos Ha OB S: 74/2026

[ata Ha nybnukysaHe: 16/04/2026
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