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325812-2026 - CbcTesatenHa npoueaypa

Huwaepnanausa — CTpoUTeNHM U MOHTaXXHU paboOTK Ha crpaau U CTPOUTENTHU CbOPBXKEHUA U Ha
yactu ot Tax — Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid

OJ S 91/2026 12/05/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

CTtpouTtencteso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdumumanHo HanmeHoBaHune: Gemeente Ede
EnektpoHHa nowa: Inkopen@ede.nl
[MpaBHa kaTeropus Ha KynyBada: PermoHaneH opraH
[enHocT Ha Bb3narawusa opran: Ycnyrn no obwogyHKLUMOHaNHO ynpasneHne Ha gbpxaBaTta

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Onucanue: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
NoeHTudumkaTtop Ha npouenyparta: 7b5eb433-8543-4ec4-a3e6-faabf5e6c5d3
Bua npoueaypa: CbcresarteneH avanor

21.1. Uen
EctecTtBO Ha nopbukata: CTpouTencreo
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 45200000 CtpouTenHn n MoHTaxxHM paboTu Ha crpagu u
CTPOUTESNHN CHOPBXKEHUS UMM HA YaCTU OT TSX
HonbnHutenHa knacudpukaumsa (cpv): 45210000 CTponTenHn n MOHTaXHN paboTn no obLo
narpaxgaHe Ha crpagu, 70110000 Ycnyrm no noarotoBka 3a npogaxba Ha HeABMXXUMU UMOTH,
71241000 lNMpoy4BaHe 3a OCbLUECTBUMOCT, KOHCYNTAHTCKM YCINyrn, aHanms

2.1.2. MsacTo Ha usnbriHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpHanHa egnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Veluwe (NL221)
Ovpxaea: HnoepnaHans
HonbnHutenHa nHgopmauma: Gemeente Ede

2.1.4. OO6wa nHdopmauusa
HonbnHutenHa nidopmauusa: De gemeente Ede en woningcorporatie Woonstede zijn
voornemens om middels deze aanbestedingsprocedure een partner te selecteren voor de
opgave van de gebiedsontwikkeling Hoogbouw Ede-Zuid. Hoogbouw Ede-Zuid Hoogbouw
Ede-Zuid is een buurt met veel potentie, betrokken bewoners en waardevolle initiatieven, maar
kent tegelijkertijd aanzienlijke sociale en ruimtelijke uitdagingen. De gemeente Ede en
Woonstede zetten zich daarom gezamenlijk in voor een nieuw en duurzaam perspectief voor
Hoogbouw Ede-Zuid en haar inwoners. Hiertoe is een langjarig programma opgezet, dat loopt
tot ten minste 2040. Dit programma richt zich op een integrale gebiedsbrede aanpak, waarin
ruimtelijke vernieuwing hand in hand gaat met sociale ontwikkeling. Het doel is nadrukkelijk
niet enkel herontwikkeling, maar een doorontwikkeling: voortbouwen op de kracht die al in de
buurt aanwezig is. Samen met bewoners en maatschappelijke partners wordt toegewerkt naar
een vitale, diverse en trotse wijk, waar bewoners zich thuis en veilig voelen. De opgave De
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gebiedsontwikkeling omvat een sloop-nieuwbouwopgave waarbij — op basis van de huidige
planvorming — wordt uitgegaan van een bruto toevoeging van circa 592 woningen. De exacte
invulling en verdeling van het programma staan nog niet vast. Vast uitgangspunt is dat ten
minste: - 200 sociale huurwoningen worden gerealiseerd; - 40 middenhuurwoningen
onderdeel uitmaken van het programma. Partnerselectie De gemeente Ede en Woonstede
willen via deze aanbesteding een partner selecteren voor de verdere planuitwerking en
vervolgens ook de uitvoering. De beoogde partner: - heeft aantoonbare ervaring met complexe
gebiedsontwikkelingen met een sterke sociale focus; - kan de ambities van gemeente en
Woonstede aanvullen en versterken; - denkt actief mee over oplossingen voor de ruimtelijke,
sociale en financiéle complexiteit van de opgave; - is bereid de ontwikkeling risicodragend op
te pakken. Het doel van deze aanbesteding is het selecteren van een partner die in de
haalbaarheidsfase daadwerkelijk waarde toevoegt. In deze fase wordt gezamenlijk gewerkt
aan: - het uitwerken van een integrale ruimtelijke én sociale visie voor het plangebied; - het
onderzoeken en borgen van de haalbaarheid van het plan binnen de gestelde kaders. Na
afronding van de haalbaarheidsfase worden de kaders voor de verdere ontwikkeling en
uitvoering van de gebiedsontwikkeling en de gunning definitief vastgesteld. Geinteresseerde
partijen hebben tot vrijdag 19 juni 2026 (12:00) de mogelijkheid om hun aanmelding in te
dienen.

NMpaBHO OCHOBaHuMe:

Ounpektuea 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KIIO4YBaHe
N3TOYHMLM HA OCHOBaHMATA 3a U3KNYBaHe: EgUHEH eBponenckn AOKYMEHT 3a 06LLeCTBEHM
nopbykm (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0000
3arnasue: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid
Onucanue: Partnerselectie Hoogbouw Ede-Zuid 600 woningen inclusief openbaar gebied
BbTpeweH naeHtudgukaTop: 1

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTpouTencrTeo
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 45200000 CtpouTenHu n MoHTaxkHM paboTu Ha crpagum 1
CTPOUTENHN CHLOPBXKEHUSA UM HA YaCTU OT TSX
HonbnHutenHa knacudukaumsa (cpv): 45210000 CTponTenHn n MOHTaXHN paboTn no obLo
narpaxxgaHe Ha crpagu, 70110000 Ycnyrm no noarotoBka 3a npogaxba Ha HeABMXKUMU UMOTH,
71241000 lNpoyyBaHe 3a OCHLLLECTBUMOCT, KOHCYNTAHTCKN YCNYru, aHanms
BapuaHTu:
Onucanue Ha onuuute: Algemene elementen: 1. Uitwerking van een integraal
stedenbouwkundig plan (SO-niveau) bestaande uit de ontwikkeling van het vastgoed en
openbare ruimte — met oog op realisatie; 2. Aanvragen van de benodigde
omgevingsvergunningen; 3. Gezamenlijk met de aanbestedende dienst en Woonstede
verantwoordelijk voor partici-patietraject voor het integrale plan en de navolgende elementen.
Elementen betreffende de ontwikkeling van commercieel en sociaal vastgoed: 4. Bouwrijp
maken van het Plangebied ten behoeve van de vastgoedontwikkeling in opdracht van de
aanbestedende dienst of Woonstede; 5. Onvoorwaardelijke koop en afname bouwrijpe grond
ten behoeve van het voor eigen rekening en risico realiseren van de vastgoedontwikkelingen
(incl. bouwplicht); a. Realisatie commerciéle woningen b. Realisatie sociale huurwoningen c.
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Realisatie commerciéle voorzieningen/plintfuncties d. Realisatie parkeervoorzieningen 6. In
opdracht van Woonstede turnkey realisatie van sociale huurwoningen en midden-
huurwoningen; 7. Mogelijk en nader te bepalen: In opdracht van Woonstede Sloop-
nieuwbouwopgave flats De Brugge en Stroomberg; 8. Mogelijk en nader te bepalen:
gebouwde parkeervoorziening. Elementen betreffende de ontwikkeling van openbare ruimte:
9. Inrichting en realisatie (c.q. Woonrijp maken) van openbaar gebied in opdracht van de
aanbestedende dienst; Een nadere uitwerking en detaillering van de opdracht vindt plaats
tijldens het haalbaarheidsonderzoek.

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPHUanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Veluwe (NL221)
Ovpxaea: HnoepnaHans
HonbnHutenHa nHgopmaumsa: Gemeente Ede

5.1.3. OyakBaHa NpoABLIMKUTENTHOCT
Hauanna garta: 01/03/2027
KpanHa gata Ha npoawrkutenHoctrta: 31/12/2027

5.1.6. O6wa uHdopmauua
3anaseHo y4yacTtue:
YyacTtmeTo He e 3anaseHo.
Tpsibea ga ce nocovat MMeHaTa U NnpodecrmoHanHaTa Kksanudukaumsa Ha CnyxmtenuTe, Ha
KOUTO LWe 6bae Bb3MNoXeHO U3NbIHEHMETO Ha nopbykaTa: He ce naunckea
MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbYka, KOUTO He € bMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
MopbykaTa nonaga B NpUIOXHOTO none Ha Cnopa3yMeHneTo 3a AbpXaBHuTe nopbyku (CAMM)
:ha

5.1.7. CrpaTermyeckm obeCTBEHN NOPBUKHN
Llen Ha cTpaTternyecknTe obLiecTBeHn NOpbYKM: Hama cTpaTermyecka obecTBeHa nopbyka

5.1.9. KpuTtepuu 3a nog6op
N3TOYHULM Ha KpuTepumn 3a n3bop: EauHeH eBponenckn JOKYMEHT 3a 06LEeCTBEHN NOPBYKM
(EEQOIT)
MHdopmauma 3a BTopus eTan Ha AByeTanHa npoueaypa:
MwuHumaneH 6pon kaHangaTu, KouTo Aa 6baaT NoKaHeHW 3a BTOPUS eTan Ha npouegypara: 5

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Kavyectso
HanmeHoBaHue: Visie
Onucanue: In de inschrijving moet de te selecteren partner aantonen de opgave te begrijpen
en de (losse) ambities en kaders te verweven in één integrale visie. De visie moet
complementerend zijn aan de ambities van de aanbestedende dienst en vraagt om een
coherent beeld tussen de diverse deelgebieden van HEZ.
KaTeropus Ha kpuTepus 3a Bb3naraHe ¢ ukcnpaHa CToMHoOCT: PukcumpaHa CToMHOCT (06LL0)
Yucno, cBbp3aHo € KpUTepus 3a BbanaraHe: 20
Kputepun:
Bua: Kauectso
HanmeHoBaHue: Ontwikkelstrategie
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Onucanue: De ontwikkelstrategie is het vervolgproduct van de visie; hoe wordt er vorm en
invulling gegeven aan deze visie? De ontwikkelstrategie is bij nadruk een voorstel en wordt
verder uitgewerkt door de te selecteren partner in afstemming met gemeente Ede en
Woonstede in de haalbaarheidsfase.

KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe ¢ pukcnpaHa CToMHocT: PukcupaHa CTonmHOCT (06LL0)
Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 20

Kputepun:

Bua: Lena

HanmeHoBaHue: Financiéle strategie

Onucanue: De kandidaat wordt gevraagd een financiéle strategie op te stellen. De financiéle
strategie heeft als doel te kunnen beoordelen of de werkwijze van de gegadigde aansluit bij de
beoogde werkwijze van de aanbestedende dienst en of de gegadigde bereid is om risico’s op
zich te nemen.

KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ pukcupaHa CToMHOCT: PukcmpaHa CTONMHOCT (06LL0)
Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 20

Kputepun:

Bua: Kayectso

HanmeHoBaHue: Procesvoorstel Haalbaarheidsfase

Onucanue: Het gunningscriterium Procesvoorstel haalbaarheidsfase biedt aanbestedende
dienst om de samenwerkingswijze van gegadigden te toetsen. De focus ligt bij dit onderdeel
bij het proces, hoe voorziet de gegadigde samenwerking, organisatie en planning van de
haalbaarheidsfase en dus niet op de inhoud van de haalbaarheidsfase.

KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe ¢ ukcnpaHa CToMHocCT: PukcupaHa CTonHOCT (06LL0)
Yucno, cBbp3aHo € KpUTepUs 3a BbanaraHe: 40

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbnHuTenHa nHgpopmaums: 02/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNENCKO BpeEME, LIEHTPaNHOEBPOMNENCKO NIATHO BpeEME
Agpec Ha OoKyMeHTaumsiTa 3a obuiecTeeHaTa nopbuka: https://www.tenderned.nl
/aankondigingen/overzicht/424593

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopbUka
YcnoBusa Ha npoueaypara:
OuakBaHa gaTa Ha uanpallaHe Ha nokaHuTe 3a npeacTtassaHe Ha oepTn: 10/07/2026
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3agbiKUTENHO
Agpec 3a nogaBaHe: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/424593
E3nun, Ha konTo morat fa ce nogasat 0pepTu Unn 3asiBNEHNS 3a y4acTue: HuaepnaHackm
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapuaHTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nonyvaBaHe Ha 3asBneHus 3a yyactume: 19/06/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMEWNCKO BPEME, LIEHTPANHOEBPOMNENCKO NSATHO BpEME
YcnoBusa Ha poroBopa:
M3nbnHeHMeTo Ha goroBopa TpsibBa a ce U3BbPLLBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awuTeHn paboTHn mecTa: He
EnekTpoHHO dhakTypupaHe: 3agbmKUTENHO
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NopbYBaHE: HE
LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnaljaHe: He

5.1.15. TexHUKU
PamkoBO cnopa3symeHue:
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Hama paMKOBO CcrnopasymMmeHue
MH(bOpMaUMH 3a AMHaAMN4YHaTa CuctemMa 3a NOKYNnKu:
Hama gnHammnyHa cuctema 3a MOKYMKN

5.1.16. [donbnHutenHa nHcgpopmauusa, Meamauusa u npepasrnexaaHe (o6xxansaHe)
OpraHusaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeto (obxansaHeTo): Gemeente Ede -
Rechtbank Den Haag
OpraHusauus, KOATO NpegocTaBs AOMbIHUTENHA MHAOPMaLUUA 3a npoueaypaTa 3a Bb3naraHe
: Gemeente Ede - Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het aanbestedingsdocument.
OpraHnsaums, npegocTassiila noseye MHopMaums 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)
: Gemeente Ede
OpraHnsaums, KoSTo nony4vasa 3asBfieHusTa 3a yyactme: Gemeente Ede - Via de kluis in
TenderNed

8. OpraHnsauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HammeHoBaHue: Gemeente Ede
PernctpaumoHeH Homep: 291616837
MoweHckn agpec: Bergstraat 4
'pan: Ede
MoweHckn koa: 6711 DD
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpHanHa egnHmua Ha gbpxasata (NUTS): Veluwe (NL221)
Ovpxasa: HngepnaHgna
3BeHOo 3a KoHTaKT: Joris Kolsters
EnekTpoHHa nowa: Inkopen@ede.nl
TenedoH: +31 140318
MHTepHeT agpec: http://www.ede.nl
Mpodomn Ha kynyBa4a: https://www.ede.nl/bestuur-en-organisatie/aanbesteden-en-inkopen
[pyru 3BeHa 3a KOHTaKT:
OdmumnanHo HanmeHosaHue: Via de kluis in TenderNed
'paa: Den Haag
MoweHckn koa: 2509 AC
AOMUHUCTPaTUBHO-TEpUTOPManHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (
NL364)
Ovpxasa: HngepnaHgna
EnekTpoHHa nowa: servicedesk@Tenderned.nl
MHTepHeT agpec: http://www.tenderned.nl
Opyru 3BeHa 3a KOHTaKT:
OdmumnanHo HanmeHoBaHue: Via berichten en vragen in TenderNed, zie ook het
aanbestedingsdocument.
'paa: Den Haag
MoweHckn koa: 2509 AC
AOMUHUCTPaTUBHO-TEpUTOPMUanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Zuidoost-Zuid-Holland (
NL364)
Ovpxasa: HngepnaHgna
EnekTpoHHa nowa: servicedesk@Tenderned.nl
MHTepHeT agpec: http://www.tenderned.nl
Opyru 3BeHa 3a KOHTaKT:
OdmumnanHo HanmveHoBaHue: Rechtbank Den Haag
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MowieHckn agpec: Postbus 20

paa: Den Haag

MoweHckn koa: 2500 EH

AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Agglomeratie ’s-
Gravenhage (NL361)

Ovpxaea: HnoepnaHans

TenedoH: +31 883622200

Ponu Ha Ta3u opraHusaums:

KynyBau

OpraHusauums, KOATO NpegocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaLUA 3a npoueaypaTa 3a Bb3naraHe
OpraHusauumsi, KOATO nonyyasa 3asiBreHMsTa 3a ydactme

OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo)

OpraHusauums, npegocTassia noseye nHgopmaLmsa 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)

MHdbopmauus 3a obsaBneHneTo

NapenTtndpukatop/sepcna Ha obasneHneto: cfd92b93-fb60-4f33-b05e-15135¢c4bce3c - 01
Bug Ha bopmynsapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug obsiBneHne: O6aBneHne 3a nopbyka Unm KOHLECUS — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBuag Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha uanpaliaHe Ha nssectneto: 11/05/2026 13:17:15 (UTC+02:00) n3aTo4HOEBPONENCKO
BpeMe, LieHTpanHOeBPONENCKO NATHO BpeMe

E3nuym, Ha KOMTO HACTOALWOTO U3BECTME € OPMUMANHO OCTBMHO: HUAEPNAHACKM

Homep Ha nybnunkyBaHe Ha ob6saBneHneTo: 325812-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 91/2026

[aTa Ha nybnukyBaHe: 12/05/2026
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