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329430-2026 - CbcTesaTenHa npouenypa

WUtanusa — Ycnyru no peMoHT 1 noaabpXaHe Ha MHCTanauum Ha crpagm — Procedura aperta sopra
soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.lgs. n. 36/2023 2023, articolata in un unico lotto, per
I'affidamento del Servizio di esercizio e manutenzione degli impianti di riscaldamento,
ventilazione e condizionamento aria (HVAC), idrico sanitari e idrico antincendio installati presso
gli insediamenti Rai di Milano (Sempione - Garbagnate Milanese)

OJ S 92/2026 13/05/2026

O6saBneHne 3a NOpbUKa UNN KOHLIECUSA — CTaHOAPTEH PEXUM

Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HanmveHoBaHue: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AMCT/SEM
EnekTpoHHa nowa: gestione.appalti@maggioli.it
lMpaBHa kaTeropus Ha kynysada: lNybnuyHonpaBHa opraHusaums
JenHocT Ha Bb3narawus opraH: OTaux, Kyntypa u BepousnoBegaHuns

2. NMpouenypa

2.1. TMpouenypa
3arnasue: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.Igs. n. 36
/2023 2023, articolata in un unico lotto, per I'affidamento del Servizio di esercizio e
manutenzione degli impianti di riscaldamento, ventilazione e condizionamento aria (HVAC),
idrico sanitari e idrico antincendio installati presso gli insediamenti Rai di Milano (Sempione -
Garbagnate Milanese)
Onucanue: Servizio di esercizio e manutenzione degli impianti di riscaldamento, ventilazione e
condizionamento aria (HVAC), idrico sanitari e idrico antincendio installati presso gli
insediamenti Rai di Milano (Sempione - Garbagnate Milanese). L'importo complessivo
massimo stimato dell’appalto € pari ad euro 2.316.226,00, al netto di lva e/o di altre imposte e
contributi di legge [di cui euro 1.737.232,00, Iva esclusa per la durata contrattualmente
prevista di 36 mesi a decorrere dalla data del perfezionamento, euro 578.994,00, Iva esclusa
per I'eventuale esercizio dell’opzione di proroga di ulteriori 12 mesi (36+12) comprensivo di
euro 250,00 per gli oneri della sicurezza per rischi da interferenza non soggetti a ribasso].
Informazioni e chiarimenti possono essere richiesti entro e non oltre il 16/06/2026 utilizzando I
area “Comunicazioni riservate al Concorrente”, presente nell’area di dettaglio della procedura.
Le risposte alle richieste di chiarimenti sono fornite mediante pubblicazione delle richieste in
forma anonima e delle relative risposte sulla Piattaforma nell’area “Comunicazioni della
Stazione Appaltante”. Saranno previste le seguenti fattispecie di modifica contrattuale: - ai
sensi dell’art. 120, comma 10 del Codice sara prevista un’opzione di proroga della durata di 12
mesi (da esercitarsi anche in via frazionata per un minimo di n. 3 mesi); pertanto, in caso di
esercizio di detta opzione per la sua durata massima, la durata complessiva del contratto sara
pari a 48 mesi: - ai sensi dell’art. 120, comma 11 del D. Lgs. 36/2023 e s.m.i., Rai si riserva la
facolta di prorogare la durata del contratto (del contratto “base” o di quello derivante dall’
esercizio dell’'opzione) per il tempo strettamente necessario alla conclusione delle procedure
necessarie per l'individuazione di un nuovo contraente. In tal caso il soggetto aggiudicatario
sara tenuto all’esecuzione delle prestazioni oggetto del contratto agli stessi prezzi, patti e
condizioni previsti nel contratto medesimo; - ai sensi dell’art. 120 comma 1, lett. a) del Codice,
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Rai S.p.A. siriserva la facolta, qualora I'importo contrattuale (del contratto “base” o di quello
derivante dall’esercizio dell’opzione) non dovesse essere esaurito alla scadenza del termine di
durata contrattuale, di estendere la durata del relativo contratto per il tempo necessario all’
utilizzo dell’intero importo contrattuale; - ai sensi dell’art. 120, comma 1, lett. a) del Codice, Rai
S.p.A. siriserva la facolta di inserire od escludere dal contratto, in tutto o in parte (a titolo
esemplificativo, per un immobile, per parte dell'immobile e/o per parte degli impianti e/o dei
servizi), anche per limitati periodi, insediamenti che siano acquisiti e/o ceduti ovvero entrino o
escano dalla disponibilita giuridica della Stazione appaltante ovvero siano oggetto di
consistenti interventi di ristrutturazione, senza diritto da parte del’Aggiudicatario ad alcuna
indennita o altra forma di riconoscimento economico, fermo restando il versamento dei
corrispettivi per le prestazioni regolarmente eseguite sino alla data della modifica. A riguardo, I
Aggiudicatario prende atto ed accetta che il Servizio dovra essere eseguito con continuita
anche in caso di eventuali variazioni della consistenza e della dislocazione delle sedi e degli
immobili oggetto di manutenzione. La valutazione economica di tali modifiche/varianti avverra
facendo riferimento ai corrispettivi contrattuali. In particolare, il canone sara proporzionalmente
adeguato, tenuto conto della incidenza delle parti escluse/incluse e/o del periodo di esclusione
dalla manutenzione, sulla base delle informazioni contenute nel Capitolato tecnico e relativi
allegati; - ai sensi dell’art. 120, comma 1, lett. a) del Codice, Rai S.p.A. si riserva la facolta di
richiedere I'interruzione del servizio, sulla base delle necessita occorrenti, in tutto o in parte,
per gli insediamenti previsti, senza diritto da parte dell’ Aggiudicatario ad alcuna indennita o
altra forma di riconoscimento economico, fermo restando il versamento dei corrispettivi per le
prestazioni regolarmente eseguite sino alla data della modifica; - ai sensi dell’art. 120, comma
1, lett. a) del Codice, Rai S.p.A. si riserva la facolta - di apportare modifiche al contratto
durante il periodo di efficacia ove si verifichino scostamenti di tipo tecnologico nelle
consistenze individuate all’interno della documentazione di gara, ed in tale evenienza il
canone sara proporzionalmente adeguato, tenuto conto della incidenza degli scostamenti
verificatisi; - ai sensi dell’art. 120, comma 1, lett. d) del Codice, Rai S.p.A. si riserva la facolta,
in corso di esecuzione, di sostituire I'aggiudicatario iniziale con un nuovo contraente nei
seguenti casi: a) risoluzione del contratto per eccessiva onerosita sopravvenuta della
prestazione ai sensi del Codice civile; b) risoluzione del contratto per impossibilita
sopravvenuta ai sensi del Codice civile. In tali circostanze, la sostituzione potra interessare
solo soggetti che hanno partecipato alla presente procedura alle condizioni proposte dall’
operatore economico interpellato secondo le modalita di cui all’art. 124 del Codice.
WNoeHtudmkaTtop Ha npouenyparta: f57b87eb-4250-4485-80c3-5ea85f490fba

Bug npoueaypa: Otkputa

Mpouenyparta ce yckopsBa: He

21.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudgukauus (cpv): 50700000 Ycnyrm no peMOHT 1 NOAAbPXKAHe Ha MHCTanauum
Ha crpagm

2.1.2. MsacTo Ha uanbJiHeHUe
Mpaa: MILANO (MI)
AOoMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Milano (ITC4C)
Obpxasa: Utanua
HOonbnHutenHa nHgopmauums: Decisione di contrarre n. A/D/2109/P del 12/05/2026. I
Responsabile del Progetto per I'affidamento € Fabiana Mercuri. La presente procedura &
svolta tramite sistema informatico per procedure telematiche di acquisto (“Piattaforma”)
accessibile all’'indirizzo https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti. Tramite il sito si accede
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alla procedura ed alla documentazione di gara, all’'interno dell’area di dettaglio relativa alla
Procedura. Sono ammessi a partecipare alla presente procedura di gara, nel rispetto delle
condizioni previste nella documentazione di gara, tutti gli operatori economici di cui all’art. 65
del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i. per i quali non sussistano: (i) le cause di esclusione di cui agli
artt. 94, 95 e 98 del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.; (ii) le condizioni di cui all’art. 53, comma 16-
ter, del d.Igs. n. 165/2001; (iii) ulteriori divieti a contrarre con la PA, il tutto secondo quanto
specificato negli atti di gara. Sono previsti requisiti di idoneita professionale, di capacita
tecnica e requisiti di esecuzione del contratto come previsto nel Disciplinare di gara. |l ricorso
al subappalto € ammesso alle condizioni e nei limiti previsti dal Disciplinare di gara. La gara é
articolata in un unico lotto in ragione delle preminenti esigenze connesse alla funzionalita delle
prestazioni contrattuali attinenti un unico luogo di esecuzione rispetto all'interesse pubblico ad
esse sotteso; in particolare, I'appalto non € suddiviso in lotti in quanto ha ad oggetto servizi le
cui prestazioni quali la manutenzione periodica obbligatoria degli impianti e la fornitura delle
relative parti di ricambio & strettamente interconnessa da un punto di vista tecnico e funzionale
e della sicurezza e che richiedono pertanto la necessaria omogeneita dei livelli di prestazione
e unitarieta di metodologia utilizzata nel servizio medesimo. Inoltre, tale scelta risulta essere
maggiormente conveniente per la Committente in quanto tutte le attivita relative alla
manutenzione possono essere realizzate ottimizzandone il relativo impegno per quanto
riguarda gli aspetti organizzativi e logistici. L’unicita del lotto € funzionale, infine, alla garanzia
del mantenimento dell’equilibro economico finanziario e alla sostenibilita dell’iniziativa. Le
offerte economiche potranno essere esaminate prima della verifica della idoneita degli
offerenti, secondo quanto previsto dall’art. 107, comma 3 del D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.. Come
piu dettagliatamente indicato nella Documentazione di gara, per il presente appalto trova
applicazione la clausola sociale di cui all’art. 57 del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.. Lo schema di
contratto allegato contiene una clausola di revisione prezzi.

2.1.3. CtomHoCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntousa A0C: 2 316 226,00 EUR

2.1.4. O6wa nHcdopmauus
NpaBHO ocHOBaHue:
Oupektnea 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHu#A 3a U3KNKO4YBaHe
M3TOYHMLM Ha OCHOBaHMsATa 3a MU3KItoYBaHe: EgnHeH eBponenckm AOKyMEHT 3a 00 ecTBeHun
nopbvykun (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6bocobeHa no3uuyua: LOT-0001
3arnasue: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.Igs. n. 36
/2023 2023, articolata in un unico lotto, per I'affidamento del Servizio di esercizio e
manutenzione degli impianti di riscaldamento, ventilazione e condizionamento aria (HVAC),
idrico sanitari e idrico antincendio installati presso gli insediamenti Rai di Milano (Sempione -
Garbagnate Milanese)
Onucanue: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.Igs. n. 36
/2023 2023, articolata in un unico lotto, per I'affidamento del Servizio di esercizio e
manutenzione degli impianti di riscaldamento, ventilazione e condizionamento aria (HVAC),
idrico sanitari e idrico antincendio installati presso gli insediamenti Rai di Milano (Sempione -
Garbagnate Milanese)
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5.1.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudgukauus (cpv): 50700000 Ycnyriu no peMOHT 1 NoAAbPXKaHe Ha MHCTanauum
Ha crpaau

5.1.2. MsacTo Ha n3nbriHeHue
Npaa: MILANO (MI)
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha avpxasata (NUTS): Milano (ITC4C)
Ovpxaea: Utanua

5.1.3. OyakBaHa NpoAbLIIKUTENHOCT
Cpok: 48 Meceum

5.1.5. CtomHocCT
lMporHosHa cTorHocT, 6e3 aa ce Bkntousa A0C: 2 316 226,00 EUR

5.1.6. OO6wa uHdopmaums
3ana3seHo y4yacTue:
Y4yacTtneto He e 3anaseHo.
MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
MopbykaTa nonaga B NPUoOXHOTO nosie Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpXaBHUTe nopbyku (CAMM)
: ha

5.1.9. KpuTtepuu 3a nog6op
N3TOouHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: EanHeH eBponenckn JOKyMEHT 3a 0OLLEeCTBEHN MOPBYKN
(EELQOIT)

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bupg: KauecTtBo
Onucanue: Offerta tecnica
KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH A, ToYHa BeENn4mnHa)
Yuncno, cBbp3aHo € KpUTepus 3a BbanaraHe: 70
KpuTtepuin:
Bua: LleHa
Onucanue: Offerta economica
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (NpoueHTEeH Asn, TOYHa BENMYMHA)
Yuncno, cBbp3aHO C KpuTepus 3a BbanaraHe: 30

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa Nopbyka
Appec Ha gokyMeHTaumaTa 3a obuiectBeHaTa nopbuka: https://piattaformaacquisti.rai.it
/PortaleAppalti/it/procedure/codice/G45321

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa Nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogaBaHe: PaspelueHo
Appec 3a nogaBaHe: https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti/it/procedure/codice/G45321
E3nun, Ha konto morat ga ce nogasat opepTu Unn 3asiBNEHNs 3a y4acTue: ntanmaHckm
EnektpoHeH kaTtanor: 3abpaHeHo
Bapuantu: PaspelueHo
KpaeH cpok 3a nonyyaBaHe Ha odepTu: 24/06/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNEWNCKO BpEME, LIeHTPanHOEBPOMNENCKO NSATHO BpeMe
MpoAbMKMTENHOCT, Npe3 KOATO odpepTaTa Tpsbea aa octaHe BanugHa: 180 [Hu
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MHdopmauma 3a obwecTtBeHaTa nopbykKa:

[aTta Ha oTBapsHe: 25/06/2026 11:00:00 (UTC+02:00) nsarouHoeBponemncko speme,
LeHTpanHoOeBpONenCcKo NATHO Bpeme

YcnoBusa Ha goroBopa:

N3nbnHeHneTo Ha aorosopa TpsibBa a ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3alnTeHn paboTHK mecTa: He

EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmkutenHo

LLle ce nsnonasa enekTPoHHO NOpbYBaHE: HE

LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

duHaHcoBo cnopasymeHue: Vedi documentazione di gara

5.1.15. TexHuKu
PamkoBo cnopa3symeHue:
Hama pamkoBO cnopasymeHue
MHdopmauma 3a gMHaMM4HaTa cuctemMa 3a NnoKynku:
Hama aMHammyHa cuctema 3a noKyrnku

5.1.16. [donbnHutenHa nHcgpopmauusa, Meamauusa u npepasrnexaaHe (o6xxansaHe)
OpraHusaum4, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeto (obxansaHeTo): TAR territorialmente
competente ai sensi dellart. 120 del D. Lgs. n. 104/2010
NHdopmauus 3a KpanHuTe cpokoBe 3a npepasrnexaaHe: Ricorsi avverso il presente Bando di
gara possono essere notificati alla stazione appaltante entro trenta giorni dalla data di
pubblicazione del presente Bando. Ricorsi avverso le eventuali esclusioni ed avverso |l
provvedimento di aggiudicazione possono essere notificati alla stazione appaltante entro
trenta giorni dal ricevimento della comunicazione del relativo provvedimento
OpraHusauumsi, KOATO NpeaocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaLUUA 3a NpoueaypaTta 3a Bb3naraHe
: RAI - Radiotelevisione lItaliana S.p.A. - AAMCT/SEM
OpraHusauus, npegocTtassia noseye nHdopmaLmsa 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)
: RAI - Radiotelevisione lItaliana S.p.A. - AAMCT/SEM
OpraHusaums, KosTo nony4vasa 3asBneHusTa 3a yyactme: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.
A. - AAMCT/SEM

8. OpraHunsauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HaumeHoBaHue: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AAMCT/SEM
PerucTtpaumoHeH Homep: 06382641006
MoweHckn agpec: Via Alessandro Severo n. 246
Npag: ROMA (RM)
MoweHckn koa: 00145
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Roma (ITI43)
Ovpxasa: Utanua
EnekTpoHHa nowa: gestione.appalti@maggioli.it
TenedoH: 800938362
NHTepHeT agpec: https://www.rai.it
Mpodoumn Ha kynyBaya: https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti
Ponu Ha Ta3n opraHmsauus:
Kynysa4
OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AONbHUTENHA MHOPMaUUA 3a npoueaypaTta 3a Bb3naraHe
OpraHusaums, KOSTo nonyvaBa 3asiBfieHMsTa 3a yyactme
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OpraHu3sauus, npegocTassiiia noseye HopMauums 3a npoueaypuTte 3a nperneq (obxansaxe)

8.1. ORG-0002
OdmumnanHo HanmveHoBaHue: TAR territorialmente competente ai sensi dellart. 120 del D. Lgs.
n. 104/2010
PerucrtpaumoHeHn Homep: 93196440874
MoweHckn agpec: Via Flaminia n. 189
Npaa: ROMA (RM)
MoweHckn koa: 00100
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPUanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Roma (IT143)
OvpxaBa: Utanus
EnektpoHHa nowa: tarrm-segrprotocolloamm@ga-cert.it
TenedoH: 06328721
dakc: 0632872315
NHTepHeT agpec: https://www.giustizia-amministrativa.it/tribunale-amministra
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHusauus, oTroBapsiLia 3a npepasrinexagaHeTto (o6xansaHeTo)

MHdopmauus 3a obaBneHneTo

WpeHnTtndpumkatop/sepcna Ha obasneHneto: ad2553bc-1ebe-400b-9ac5-6b0981c60b88 - 01
Bug Ha dopmynsapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug obssneHve: ObsaBneHne 3a nopbyka Un KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MNonBup Ha obsBreHueTo: 16

[aTa Ha uanpaliaHe Ha nssectuneto: 12/05/2026 13:09:35 (UTC+02:00) n3aTo4HOEBPONENCKO
Bpeme, LleHTpanHOEBPONENCKO NATHO BpeMe

E3num, Ha KOMTO HACTOALWOTO U3BECTME € OPULMANHO OOCTBMNHO: UTaNMaHCKN

Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6aBneHneTo: 329430-2026

Homep Ha 6posa Ha OB S: 92/2026

Hata Ha ny6nukyBaHe: 13/05/2026
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