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350195-2026 - CbcTesatenHa npoueaypa

PuHnaHaua — Ycnyru, CBbp3aHu ¢ HeaABMXUMU UMOTU — Espoon Asunnot Oy:n kiinteistdjen
huoltopalvelut 3.11 huoltosopimusalueella

OJ S 97/2026 21/05/2026

O6sBneHune 3a NopbUKa UNK KOHLeCUsA — CTaHAapTeH pexum - O6sBneHue 3a npoMsiHa
Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Espoon Asunnot Oy
EnektpoHHa nowa: hankinnat@espoonasunnot.fi
MNpaBHa kaTeropus Ha Kynysaya: [y6nuyHo npeanpusatue
[enHocT Ha Bb3narawusa opraH: XXUImHO CTPOUTENCTBO U KOSNIEKTUBHA MHpACTpyKTypa

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Espoon Asunnot Oy:n kiinteistdjen huoltopalvelut 3.11 huoltosopimusalueella
Onucanue: Espoon Asunnot Oy on Espoon kaupungin omistama vuokrataloyhtio, jonka
tarkoituksena on tuottaa asumispalveluja kuntalaisille. Yhtion omistuksessa on talla hetkella
noin 315 kiinteistda ja niissa noin 17 000 asuntoa. Pyydamme tarjoustanne Espoon Asunnot
Oy:n seuraavan alueen kiinteistonhuoltopalveluista: - Alue 3.11: Kiltakallio, Suvela, Suna,
Saarniraivio ja Ymmersta, jossa on 31 Kiinteistéd. Sopimus alkaa 1.10.2026. Sopimus on
aluksi maaraaikainen 18 kuukauden ajan ja jatkuu taman jalkeen toistaiseksi voimassa
olevana, ellei jompikumpi sopijapuoli ilmoita kirjallisesti viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen
maaraaikaisen sopimuskauden paattymista, ettei sopimusta jatketa. Toistaiseksi voimassa
olevan sopimuksen irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta. Avainhallinta
asiakaspalvelupisteineen ei sisally tarjouspyyntdéon. Asiakaspalvelun voi hoitaa puhelimitse ja
sahkaisesti kiinteistolla tehtavien téiden liséksi. Tarjous tehdaan tarjouslomakkeelle.
Tarjouslomakkeen ensimmaiselle sivulle ilmoitetaan kausihuollon kuukausihinnat eri
kiinteistdille, ja toiselle sivulle erikseen tilattavien erillistdiden hinnat. Samaan konserniin
kuuluvat yritykset saavat jattaa yhteensa enintdan yhden tarjouksen. Kiinteistonhuoltoalueelle
valitaan tarjouskilpailun pisteytyksen perusteella myds varasijalle yksi toimija. Jos sopimus
myoéhemmin purkautuu tai irtisanotaan varsinaiseksi palveluntuottajaksi valitun toimijan
kanssa, tilaaja voi aloittaa sopimusneuvottelut varasijalla olevan toimijan kanssa. Tarjousten
pisteytys on kuvattu kohdassa "Hankintamenettelya koskevat lisatiedot”.
NpeHTndpukatop Ha npoueanypata: e2db04b8-d1b0-4a18-bbbc-eb244bd4b212
BbTpelweH naeHtndpmkatop: 609419
Bug npouenypa: Otkputa
lMpouenyparta ce yckopsiBa: He
OcHOBHM xapaKkTepucTuKK Ha npoueaypaTa: Hinta ei ole ainoa myontamisperuste, ja kaikki
perusteet on esitetty hankinta-asiakirjoissa. Alueelle lasketaan vertailupisteet. Hinnasta voi
saada enintaan 40 pistetta. Halvin tarjous saa 40 pistetta. Muut tarjoukset pisteytetaan
suhteessa halvimpaan kaavalla: (halvin tarjottu hinta / tarjottu hinta) x 40. [Imoitetuille
asiakastyytyvaisyyskyselyreferensseille lahetetaan liitteena oleva asiakastyytyvaisyyskysely.
Vastauksista lasketaan keskiarvo, ja paras tarjoaja saa 50 pistettd. Muut suhteessa
parhaaseen (saadut asiakastyytyvaisyys pisteet/parhaat asiakastyytyvaisyys pisteet*50) Jos
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jokin ilmoitetuista referensseista ei vastaa asiakastyytyvaisyyskyselyyn, kyseisen vastauksen
arvoksi huomioidaan 3. Tarjoajan kannattaa varmistaa etukateen, etta referenssi on halukas
vastaamaan. Vastaamattomasta kyselysta lahetetdan kaksi muistutusta. Kysely lahetetaan
heti tarjousten avaamisen jalkeen, ja vastausaika on noin yksi viikko (jakaantuen kahdelle
viikolle). Kysely lahetetaan SurveyPal-jarjestelmasta Espoon Asuntojen nimissa. Tarjoajan
ilmoittamien tydnjohtajien koulutuksesta ja tyokokemuksesta annetaan pisteita seuraavasti: °
Kohteisiin nimettavalla tydnjohtajalla on hyvaksytty kiinteistdalan ammattitutkinto (esim.
kiinteistotyonjohtaja tai huoltomestari) seka vahintaan 10 vuoden tydkokemus kiinteistdalan
tydnjohtotehtavista. « Kiinteistdalan insindorin (AMK) koulutus vahentaa edelld mainitun
tydnjohtokokemusvaatimuksen viiteen (5) vuoteen: 10 pistetta. « Kohteisiin nimettavalla
tydnjohtajalla on yli 10 vuoden tydkokemus kiinteistdalan tydnjohtotehtavista: 8 pistetta. «
Kohteisiin nimettavalla tydnjohtajalla on hyvaksytty kiinteistdalan ammattitutkinto (esim.
kiinteistotyonjohtaja tai huoltomestari) ja yli 4 vuoden tydkokemus kiinteistdalan
tydnjohtotehtavista. « Kiinteistdalan insind6rin (AMK) koulutus vahentaa edella mainitun
tydnjohtokokemusvaatimuksen kahteen (2) vuoteen: 6 pistetta. « Kohteisiin nimettavalla
tydnjohtajalla on alalle soveltuva koulutus (esim. kiinteistotydnjohtaja, huoltomestari tai
vastaava ammattitutkinto) ja tydnjohtokokemusta yli 2 mutta alle 4 vuotta. * Kiinteistdalan
insindorin (AMK) koulutus vahentaa edella mainitun tydnjohtokokemusvaatimuksen yhteen (1)
vuoteen: 4 pistetta. « Kohteisiin nimettavalla tydonjohtajalla on alalle soveltuva koulutus (esim.
kiinteistdalan ammattitutkinto) ja vahintaan 2 vuotta tydkokemusta kiinteistdalan
tydnjohtotehtavista: 2 pistetta. Laatupisteet muodostuvat tydnjohtajapisteista ja
asiakastyytyvaisyyskyselyn pisteista (parhaalle 60 pistettd). Muut tarjoukset pisteytetaan
suhteessa parhaaseen kaavalla: (saadut laatupisteet /parhaat laatupisteet) x 60.
Vertailupisteiden perusteella valitaan myds varasijalle tarjoaja, jonka kanssa voidaan
neuvotella, jos ensisijaisen sopimuskumppanin sopimus paattyy ennenaikaisesti.

211. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykara: Ycnyru
OcHoBHa knacudmkauus (cpv): 70000000 Ycnyru, cBbp3aHn C HEABMXUMU UMOTH

2.1.2. MscTo Ha n3nbLIIHEeHUue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpMHanHa egnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObvpxaBa: PHNaHana

2.1.3. CtomHocCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntousa A0C: 3 000 000,00 EUR

2.1.4. OO6wa nHdopmauma
NpaBHO oCHOBaHMe:
Oupektna 2014/24/EC

2.1.6. OcHoOBaHuA 3a U3KJIIO4YBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHWsATa 3a U3KIoYBaHe: EanHeH eBponenckn AOKyMeHT 3a obLecTBeHu
nopbykun (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa nosunuyusa: LOT-0000
3arnaswue: Espoon Asunnot Oy:n kiinteistdjen huoltopalvelut 3.11 huoltosopimusalueella
Onucanue: Espoon Asunnot Oy on Espoon kaupungin omistama vuokrataloyhtid, jonka
tarkoituksena on tuottaa asumispalveluja kuntalaisille. Yhtidon omistuksessa on talla hetkella
noin 315 kiinteistda ja niissa noin 17 000 asuntoa. Pyydamme tarjoustanne Espoon Asunnot
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Oy:n seuraavan alueen kiinteistonhuoltopalveluista: - Alue 3.11: Kiltakallio, Suvela, Suna,
Saarniraivio ja Ymmersta, jossa on 31 kiinteistda. Sopimus alkaa 1.10.2026. Sopimus on
aluksi maaraaikainen 18 kuukauden ajan ja jatkuu tdman jalkeen toistaiseksi voimassa
olevana, ellei jompikumpi sopijapuoli ilmoita kirjallisesti viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen
maaraaikaisen sopimuskauden paattymista, ettei sopimusta jatketa. Toistaiseksi voimassa
olevan sopimuksen irtisanomisaika on kuusi (6) kuukautta. Avainhallinta
asiakaspalvelupisteineen ei sisally tarjouspyyntdéon. Asiakaspalvelun voi hoitaa puhelimitse ja
sahkoisesti kiinteistdlla tehtavien toiden lisdksi. Tarjous tehdaan tarjouslomakkeelle.
Tarjouslomakkeen ensimmaiselle sivulle ilmoitetaan kausihuollon kuukausihinnat eri
kiinteistdille, ja toiselle sivulle erikseen tilattavien erillistdiden hinnat. Samaan konserniin
kuuluvat yritykset saavat jattaa yhteensa enintdan yhden tarjouksen. Kiinteistonhuoltoalueelle
valitaan tarjouskilpailun pisteytyksen perusteella myds varasijalle yksi toimija. Jos sopimus
myo6hemmin purkautuu tai irtisanotaan varsinaiseksi palveluntuottajaksi valitun toimijan
kanssa, tilaaja voi aloittaa sopimusneuvottelut varasijalla olevan toimijan kanssa. Tarjousten
pisteytys on kuvattu kohdassa "Hankintamenettelya koskevat lisatiedot”.

BbTpelweH ngeHtudpumkatop: 609419

5.1.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHosHa knacudukauus (cpv): 70000000 Ycnyrun, cBbp3aHn C HEABMXUMU UMOTU

5.1.2. MsacTo Ha n3nbIIHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxasarta (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Obpxasa: PuHnaHana

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTENTHOCT
Opyr cpok: HeorpaHuyeH

5.1.5. CToMHOCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntoysa A4C: 3 000 000,00 EUR

5.1.6. O6wa uHdopmauua
3anaseHo y4yacTtue:
YyacTneTo He e 3anaseHo.
[MpoekT 3a Bb3naraHe Ha 0bLLecTBeEHa NopbYKa, KOMTO HE € hnHaHcupaH cbe cpeacTtea ot EC
MopbykaTa nonaga B NPUIOXHOTO nose Ha Cnopa3yMeHneTo 3a AbpkaBHUTe nopbyku (CAOM)
: ha
Ta3n obuiecTBeHa nopbyka e noaxoasila u 3a manku n cpegnn npeanpuatus (MCI): aa

5.1.7. CrpaTerm4yeckm obwecTBEHN NOPBYKHN
CoumanHa uen, YneTo NocTuraHe ce Hacbpyasa: HagnexHa npoBepka no OTHOLIEHME Ha
npaBaTa Ha YOBEeKa B CBETOBHUTE BepuUrn Ha goctaBkuTe, CnpaBennvem yCroBus Ha TpyA

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TOYHMUM Ha kpuTepun 3a n3bop: EqMHEH eBponenckn JOKYMEHT 3a 06LLECTBEHM NOPBYKM
(EEQOIM)

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Lena
HaunmeHoBaHue: Vertailuhinta
Kputepuin:
Bua: Kayectso
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HanmeHoBaHue: Laatupisteet
OnucaHue Ha meToaa, kOMTO TpsibBa fa ce U3nons3ea, ako NpeTernaHeTo He Moxe fa 6bae
napaseHo no kputepuun: Hinta 40% laatu 60%

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha o6wecTBeHa nopbyka
KpaeH cpok 3a uckaHe Ha gonbrHutenHa nHgopmaums: 15/05/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEBPONENCKO Bpeme
Afgpec Ha gokyMeHTaumaTta 3a obuiectBeHaTa nopbuka: https://tarjouspalvelu.fi
/espoonasunnot?id=609419&tpk=ba03a404-76¢c9-401d-b352-ba6c6794a997

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogasaHe: 3agb/KUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://tarjouspalvelu.fi/espoonasunnot?id=609419&tpk=ba03a404-76c9-
401d-b352-babc6794a997
E3nuu, Ha konTo MmoraT ga ce nogasaT opepTu Unn 3asBieHns 3a yyactme: (PUHCKN
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
OdbepeHTHTE MOraT ga NpeacTaBaT noeyve oT egHa odepTa: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4yaBaHe Ha odepTu: 29/05/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEeBPONEenCcKo Bpeme
MpoabmKMTENHOCT, Npe3 KOATO odepTaTta Tpsbsa Aa octaHe BanuaHa: 6 Meceuu
MHdopmauumsna 3a obwecTBeHaTa nopbukKa:
[aTta Ha oTBapsaHe: 29/05/2026 09:05:00 (UTC+00:00) 3anagHoeBpONeNcKo Bpeme
YcnoBus Ha gorosopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroesopa TpsibBa ga ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awmTeHn paboTHu mecTta: He
M3unckBa ce cnopasymeHue 3a HepaskpuBaHe Ha MHpopmMaums: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKUTENHO
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NopbyBaHe: Aa
LLle ce n3nonsea enekTpoHHO nrawaHe: ga

5.1.15. TexHuKMn
PamkoBO cnopa3symeHue:
Hama pamkoBO cnopasymeHue
MHdopmaumna 3a guHaMM4YHaTa cuctemMa 3a NoKynku:
Hama aMHammyHa cuctema 3a noKynku

5.1.16. [OdonbnHuTenHa nHcpopmauus, Meguauusa v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHuszaums, oTroBapsiLa 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo): Markkinaoikeus
MHdopmaums 3a KpanHUTe CpokoBe 3a npepasrnexgaHe: Hankintalain mukaan
OpraHusaums, KoSTo nony4vasa 3asBrieHusTa 3a yyactme: Espoon Asunnot Oy
OpraHusauus, koaTto obpaboTBa odpepTute: Espoon Asunnot Oy

8. OpraHusauum

8.1. ORG-0001
OdomumanHo HaumeHoBaHue: Markkinaoikeus
PernctpaumoHeH Homep: 3006157-6
MoweHckn agpec: Radanrakentajantie 5
Npaa: Helsinki
MoweHckn koa: 00520
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AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PuHnaHans

EnekTpoHHa nowa: markkinaoikeus@oikeus.fi

TenedoH: +358 295643300

MHTepHeT agpec: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus

Ponu Ha Ta3n opraHusaums:

OpraHu3auus, oTroBapsiLLa 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo)

8.1. ORG-0002
OdmumanHo HammeHoBaHue: Espoon Asunnot Oy
PernctpaunoHeH Homep: 1565281-0
MoweHckn agpec: Suomenlahdentie 1
Npaa: Espoo
MoweHckn kopa: 02230
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PuHnaHans
3BeHO 3a koHTakT: Hankinnat Espoon Asunnot
EnekTpoHHa nowa: hankinnat@espoonasunnot.fi
TenedoH: +358 935445000
WHTepHeT agpec: http://www.espoonasunnot.fi/
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
Kynysau
OpraHusauums, KOATO nonyyasa 3asiBreHMsTa 3a ydyactme
OpraHuszaums, kosato obpabotBa odepTuTte

8.1. ORG-0003
OdmumanHo HammeHoBaHue: Hansel Oy (Hilma)
PernctpaunoHneH Homep: FI09880841
MoweHckn agpec: Mannerheiminaukio 1a
"paa: Helsinki
MoweHckm koa: 00100
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa egnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObvpxaBa: PHNaHana
3BEHO 3a KOHTaKT: eSender
EnektpoHHa nowa: tekninen@hankintailmoitukset.fi
TenedoH: 029 55 636 30
NHTepHeT agpec: http://hankintailmoitukset.fi
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
TED eSender

10. NMpomsaHa
Bepcus Ha npeamwHoTo 06siBNeHne, koeTo TpsibBa aa 6bae NpOMeEHEHO

26b26b6b-3f3c-43c8-8b12-6330292a37fa-01
OcHoBHa npuymnHa 3a npomMsaHaTa

MonpaBka Ha rpeLlkn, AonycHaTh OT usgaTtens
OnucaHue
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Hankinnan suuruus on korjattu.

10.1. lMpomsHa
WNoeHtudukatop Ha pasgena: RESULT

MHdbopmauusa 3a o6saBneHneTo

NoeHtudukaTtop/Bepcus Ha obssneHneTo: 79b0aaca-34af-405e-a1d2-c3ec1c09130d - 01
Bug Ha dopmynapa: CbecTesaTtenHa npoueaypa

Bug obsiBneHne: O6sBneHne 3a nopbyka Unm KOHLECUS — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBna Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha nanpatluaHe Ha nssectuneto: 20/05/2026 05:46:34 (UTC+00:00) 3anagHoeBponencko
Bpeme

[aTa Ha nanpaluaHe Ha ob6aBneHneTo (enektpoHeH nogarten): 20/05/2026 05:46:35 (UTC+00:
00) 3anagHoeBpoONencKo Bpeme

E3numn, Ha KOUTO HAcCTOALOTO M3BECTUE € OPULMATTHO JOCTBMHO: PUHCKM

Homep Ha nybrnvkyBaHe Ha obsBneHueto: 350195-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 97/2026

[ata Ha nybnukysaHe: 21/05/2026
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