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379371-2026 - CbcTesaTenHa npouenypa

HaHusa — CtpouTtenHun n MoHTaxHu paboTtu — Totalentreprisekontrakt om opferelsen af boliger pa
Bispevangen

OJ S 105/2026 03/06/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

CTtpouTtencteso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdpmumanHo HaumeHoBaHue: Vores Bolig
EnekTpoHHa nowa: keduo@njordlaw.com
MNpaBHa kaTeropus Ha Kynyeaya: [ybnnyHonpaBHa opraHusauus
[enHocT Ha Bb3narawusa opraH: XXUImHO CTPOUTENCTBO U KOSNIEKTUBHA MHpACTpyKTypa

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Totalentreprisekontrakt om opfarelsen af boliger pa Bispevangen
Onucanue: Neerveerende udbud vedrarer opfgrelse af en ny raekkehusbebyggelse pa
Bispevangen 2 i Ballerup. Projektet omfatter i alt 45 boliger, bestaende af 37 familieboliger
samt 8 seerligt billige boliger, herunder en saerskilt bygning malrettet udsatte borgere. Projektet
udger en samlet bebyggelse pa ca. 4.000 etagemeter og indgar som en videreudvikling af det
eksisterende boligomrade i Bispevangen. Udbuddet gennemfares pa baggrund af et
veaerdibaseret byggeprogram, der fastlaegger de overordnede rammer for projektets
arkitektoniske, funktionelle og landskabelige kvaliteter. Byggeprogrammet fungerer som et
oplaeg, hvor centrale principper for bebyggelsens udformning, materialevalg, konstruktioner og
installationer er beskrevet med henblik pa at sikre et sammenhaengende og kvalitativt byggeri.
Projektet omfatter opfarelse af boliger i 2—3 etager samt en separat bygning i ét plan med ca.
8 seerlige boliger. Boligerne skal udformes med fokus pa funktionalitet, tilgeengelighed og hgj
boligkvalitet, herunder gode lysforhold, hensigtsmeessige planlasninger og klare opdelinger
mellem private og feelles opholdsarealer. Bebyggelsen skal integreres i det eksisterende
landskab og tilpasses omradets karakter, herunder eksisterende beplantning, terreen og
grenne strukturer. Der stilles krav om, at projektet understgtter et sammenhaengende
boligmiljg med attraktive udearealer, hvor private haver, feelles friarealer og eksisterende
landskabselementer bindes naturligt sammen. Udbuddet omfatter endvidere etablering af
tilh@rende infrastruktur, herunder vejfaring, parkering samt feellesfaciliteter sdsom feelleshus
og opholdsarealer. Der skal tages seerligt hensyn til eksisterende naturforhold, herunder
bevaringsveerdige traeer og registrerede dyrearter, som har indflydelse pa disponeringen af
byggefelter og arealer. Der laegges vaegt pa, at tilbudsgiver gennem projektering og udferelse
bidrager til at realisere bygherres vision om et baeredygtigt, arkitektonisk sammenhangende
og socialt inkluderende boligomrade, hvor der skabes gode rammer for bade feellesskab og
privatliv. Henset til at projektet er underlagt en bevillingsmaessig ramme, og med baggrund i at
udbudsmaterialet er pa indledende byggeprogramniveau, der beskriver opgaven, de seerlige
gnsker samt visioner til design, funktionsindhold og konstruktiv opbygning og séaledes i
overskrifter beskriver/sammenfatter, hvad der skal Igses, er det Bygherrens forventning, at det
gkonomiske overslag overholder en samlet targetsum pa: DKK 88.000.000 mio. ekskl. moms,
men inkl. deekningsbidrag.
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WpeHnTtndpukatop Ha npouenypata: 4e75f273-ea06-4124-a93¢c-15069b4a3210

Bug npoueaypa: [JoroBapsiHe ¢ npeasaputenHo nybnunkyBaHe Ha NokaHa 3a yyactue B
cbCTe3aTenHa npoueaypa / cbCcresaTenHa ¢ JoroBapsiHe

Mpouenyparta ce yckopsBa: He

OcHoBHM xapakTepucTukn Ha npoueaypaTta: Udbuddet gennemfgres som et udbud med
forhandling efter udbudslovens afsnit I, herunder preekvalifikation, indledende tilbudsrunde,
forventeligt én forhandlingsrunde, der gennemfgres som mundtligt forhandling, samt endeligt
tilbud. Ordregiver forbeholder sig dog retten til at tildele pa baggrund af det indledende tilbud,
ligesom Ordregiver forbeholder sig ret til at gennemfgre flere forhandlingsrunder.
Begraensningen af antallet af ansg@gere, der vil blive opfordret til at afgive bud eller deltage:
Ordregiver udveelger op til 3 ansggere til at afgive tilbud. Blandt de ansggere, som er
konditionsmaessige, vil Bygherre udveelge tre (3) ansggere, som opfordres til at afgive tilbud.
Safremt antallet af konditionsmaessige ansagninger er lavere end tre (3), vil Bygherre vurdere,
om antallet af egnede ansggere skaber tilstraekkelig konkurrence og opfordre disse til at afgive
tilbud, hvis det er tilfeeldet. Er der mere end tre (3) konditionsmaessige, egnede ansggere, vil
Bygherre foretage en udveelgelse af de ansagere, som i lyset af den udbudte opgave har den
bedste tekniske og faglige formaen. Udveelgelse vil blive foretaget pa baggrund af en
helhedsvurdering af, hvilke ansagere der har de mest relevante referencer. Udveelgelsen vil
ske pa baggrund af en vurdering af de mest sammenlignelige, relevante referencer set i
forhold til den udbudte entreprise, som den er beskrevet i udbudsmaterialet. | jo hgjere grad
referencerne er sammenlignelige med Projektet, desto mere relevant er referencerne vurderet.
Begraensning af ansggere baseres herudover pa, i hvor hgj grad falgende prioriterede
underpunkter er indeholdt i referencerne: Der vil ved udveelgelsen blive lagt veegt pa graden af
ansggers erfaring med opfarelse eller renovering af svemmehaller, vandlande eller tilsvarende
starre idreets- eller fritidsbyggerier med komplekse tekniske installationer, sdsom multiarenaer,
idreetshaller, wellnessanleeg eller andet byggeri af tilsvarende gkonomisk starrelse og teknisk
kompleksitet. Det veegter positivt, hvis ansgger kan dokumentere ét eller flere projekter, som: «
er gennemfgart med tidlig inddragelse, « for en offentlig bygherre, « har en entreprisesum
mellem 80 og 100 mio. kr. ekskl. moms, og mellem 40-60 boligenheder « demonstrerer
relevant erfaring med komplekse byggerier inden for alment boligbyggeri, herunder
boligbebyggelser med feellesfaciliteter og tilhgrende installationer. « Bygningsareal pa mellem
3500 m? og 4500 m? Referenceprojekter, som er afsluttet (afleveret), eller hvor starstedelen af
arbejdet er udfert, vaegtes hgjere end referenceprojekter, der netop er pabegyndt, eller hvor
der kun er udfart en del af arbejderne. Referencerne vil blive bedgmt ud fra en
helhedsvurdering. Det er ikke et krav, at ovenstaende udveelgelseskriterier opfyldes i samme
reference, men det vil veegte seerligt positivt, jo flere af de prioriterede underpunkter, der
indgar i samme reference.

21.1. Uen
EctectBo Ha nopbukata: CTpontencrao
OcHoBHa knacudmkauus (cpv): 45000000 CTponTenHu n MOHTaXxHU paboTun
JonbnHuTtenHa knacudpukauus (cpv): 45211340 CTpoutenHu u MOHTaXxHU paboTu no obLlo
n3rpaxgaHe Ha MHOroaMuNHN XUNULLHK crpagm

2.1.2. MsacTo Ha uanbJiHeHUe
Mpag: Ballerup
AOoMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Dstsjeelland (DK021)
Obpxaea: JaHna
HonbnHuTtenHa nHgopmaums: Tilbudsgiver opfordres til at sgge eventuelle uklarheder og
usikkerheder afklaret ved at stille spgrgsmal til udbuddet. Ordregiver besvarer spgrgsmal ved
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at uploade spgrgsmal/svar-dokumentet. Det er tilbudsgivers eget ansvar at holde sig ajour
med materialet i udbudssystemet iBinder. Spgrgsmal modtaget inden spargefristen blive
besvaret af Ordregiver, hvorimod spgrgsmal modtaget efter spgrgefristens udlgb, alene vil
blive besvaret, hvis spgrgsmalets karakter ikke gor det uforholdsmaessigt byrdefuldt for
Ordregiver at besvare spgrgsmalet inden svarfristen. Ordregiver har valgt ikke at udbyde
seerskilte delaftaler. Ordregiver har, med baggrund i gkonomiske forhold skannet, at der med
en samlet kontrakt kan opnas mere fordelagtige priser. Af hensyn til kvaliteten og
sammenhangen i den samlede udbudte opgave vurderes det hensigtsmaessigt med én
samlet kontrakt, ligesom en opdeling, ud fra et markedsmaessigt forhold, ikke sk@gnnes at give
yderligere virksomheder — herunder SMV — gget mulighed for at afgive tilbud. Vedrgrende
dokumentation: Tilbudsgiver skal indsende udfyldt og underskrevet tro- og loveerkleering
(sanktioner mod Rusland) vedrgrende forordning om Ruslands handlinger, der destabiliserer
situationen i Ukraine, jf. RADETS FORORDNING (EU) 2022/576 af. 8. april 2022 om gendring
af forordning (EU) nr. 833/2014 om restriktive foranstaltninger pa baggrund af Ruslands
handlinger, der destabiliserer situationen i Ukraine. Tilbudsgiver skal pa tro- og love erkleere,
at tilbudsgiver ikke er omfattet af de obligatoriske udelukkelsesgrunde i udbudslovens § 135,
stk. 1-3, samt udbudslovens § 136. Tilbudsgiver, andre enheder og sammenslutninger skal, pa
Ordregivers opfordring, fremleegge dokumentation for de oplysninger, som er afgivet i ESPD i
henhold til udbudslovens §§ 144 og 152. Hvis Tilbudsgiver baserer sig pa andre
virksomheders kapacitet eller indgar i et konsortium vedlaegges statteerkleering
/konsortieerkleering underskrevet. Dokumentation for udelukkelsesgrunde: Huvis tilbudsgiver,
sammenslutningens deltagere eller andre enheder er fra Danmark, fremlaegges
dokumentationen i form af en serviceattest fra Erhvervsstyrelsen. Serviceattesten ma
maksimalt veere 6 maneder gammel regnet fra ansggningsfristen. Hvis Tilbudsgiver, en eller
flere af deltagerne i sammenslutningen eller andre enheder ikke er fra Danmark, skal denne
som udgangspunkt fremlaegge de former for dokumentation, som fremgar af e-Certis. E-Certis
er et online informationssystem, som skal benyttes til at finde frem til den rette dokumentation,
der skal anvendes af EU-medlemslandene, i forbindelse med udbud. Safremt disse lande ikke
udsteder de relevante certifikater eller dokumenter, eller de udstedte certifikater eller
dokumenter ikke daekker alle de relevante tilfaelde, kan de erstattes af en erkleering under ed.
Anvendes edsaflaeggelse ikke i det pageeldende land, kan der i stedet anvendes en erklaering
pa tro og love. Inden tildelingsbeslutningen skal den tilbudsgiver, som Ordregiver har til
hensigt at tildele kontrakten til, fremlaegge dokumentation for, at oplysningerne i ESPD er
korrekte. Vedrgrende dokumentation for teknisk og faglig formaen: Tilbudsgiver vil ikke blive
afkreevet yderligere dokumentation for teknisk og faglig kapacitet. Dog forbeholder Ordregiver
sig ret til at kontakte tilbudsgiver eller den i referencen angivne kunde med henblik pa at fa
attesteret oplysningerne om referencen, herunder de for referencen angivne tidspunkter.
Vedrgrende gkonomisk og faglig formaen: Oplysninger om gkonomiske nggletal kan ske
gennem arsregnskaber, medmindre Ordregiver kan skaffe de relevante oplysninger direkte
gennem adgang til en national database, eller Ordregiver allerede er i besiddelse af den
forngdne dokumentation fra tidligere gennemfarte udbudsprocedurer.

2.1.3. CtomHocCT
MporHosHa cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntoysa A4C: 88 000 000,00 DKK

2.1.4. O6wa nHcdopmauus
NpaBHO ocHOBaHue:
Oupektnea 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KNKYBaHe
MN3TOYHMUM HA OCHOBaHUATA 3a U3KNo4YBaHe: YBeaoMIeHmne
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Kopynuus: Er den gkonomiske aktar selv eller en person, der tilhgrer den gkonomiske aktars
administrations-, ledelses- eller tilsynsorgan eller har befgjelse til at repraesentere eller
kontrollere eller til at treeffe beslutninger heri, ved en endelig dom blevet dgmt for bestikkelse
ved en dom afsagt for hgjst fem ar siden, eller hvori en udelukkelsesperiode fastsat direkte i
dommen fortsat finder anvendelse? Som defineret i artikel 3 i konventionen om bekaempelse
af bestikkelse, som involverer tjienestemaend ved De Europeeiske Faellesskaber eller i Den
Europaeiske Unions medlemsstater (EFT C 195 af 25.6.1997, s. 1), og i artikel 2, stk. 1, i
Radets rammeafggrelse 2003/568/RIA af 22. juli 2003 om bekaempelse af bestikkelse i den
private sektor (EUT L 192 af 31.7.2003, s. 54). Denne udelukkelsesgrund omfatter ogsa
bestikkelse som defineret i den nationale ret gaeldende for den ordregivende myndighed (den
ordregivende enhed) eller den gkonomiske aktar.

Mamamu: Er den gkonomiske aktar selv eller en person, der tilhgrer den skonomiske aktars
administrations-, ledelses- eller tilsynsorgan eller har befgjelse til at repreesentere eller
kontrollere eller til at treeffe beslutninger heri, ved en endelig dom blevet dgmt for svig ved en
dom afsagt for hgjst fem ar siden, eller hvori en udelukkelsesperiode fastsat direkte i dommen
fortsat finder anvendelse? Som omhandlet i artikel 1 i konventionen om beskyttelse af De
Europeaeiske Feellesskabers finansielle interesser (EFT C 316 af 27.11.1995, s. 48).

YyacTue B npecTbnHa opraHunsaums: Er den skonomiske aktar selv eller en person, der
tilhagrer den gkonomiske aktgrs administrations-, ledelses- eller tilsynsorgan eller har befgjelse
til at repraesentere eller kontrollere eller til at traeffe beslutninger heri, ved en endelig dom
blevet demt for deltagelse i en kriminel organisation ved en dom afsagt for hgjst fem ar siden,
eller hvori en udelukkelsesperiode fastsat direkte i dommen fortsat finder anvendelse? Som
defineret i artikel 2 i Radets rammeafggrelse 2008/841/RIA af 24. oktober 2008 om
bekaempelse af organiseret kriminalitet (EUT L 300 af 11.11.2008, s. 42).

TepopucTnYHM NPeCcTbNNEHNS N NPECTbMNIIEHUS, KOUTO Ca CBbP3aHu C TEPOPUCTUYHN
penHoctu: Er den gkonomiske aktar selv eller en person, der tilhgrer den gkonomiske aktgrs
administrations-, ledelses- eller tilsynsorgan eller har befgjelse til at repreesentere eller
kontrollere eller til at treeffe beslutninger heri, ved en endelig dom blevet demt for
terrorhandlinger eller strafbare handlinger med forbindelse til terroraktivitet ved en dom afsagt
for hgjst fem ar siden, eller hvori en udelukkelsesperiode fastsat direkte i dommen fortsat
finder anvendelse? Som defineret i henholdsvis artikel 1 og 3 i Radets rammeafggrelse 2002
/475/RIA af 13. juni 2002 om bekaempelse af terrorisme (EFT L 164 af 22.6.2002, s. 3). Denne
udelukkelsesgrund omfatter ogsa anstiftelse, medvirken og forsgg pa at bega sadanne
handlinger som omhandlet i neevnte rammeafggrelses artikel 4.

OeTckun Tpya v gpyrn bopmun Ha Tpaduk Ha xopa: Er den gkonomiske aktar selv eller en
person, der tilhgrer den gkonomiske aktgrs administrations-, ledelses- eller tilsynsorgan eller
har befgjelse til at repraesentere eller kontrollere eller til at traeffe beslutninger heri, ved en
endelig dom blevet demt for bgrnearbejde og andre former for menneskehandel ved en dom
afsagt for hgjst fem ar siden, eller hvori en udelukkelsesperiode fastsat direkte i dommen
fortsat finder anvendelse? Som defineret i artikel 2 i Europa-Parlamentets og Radets direktiv
2011/36/EU af 5. april 2011 om forebyggelse og bekeempelse af menneskehandel og
beskyttelse af ofrene herfor, og om erstatning af Radets rammeafggrelse 2002/629/RIA (EUT
L 101 af 15.4.2011, s. 1).

HapyweHune Ha 3agbimkeHns B obnactrta Ha ekonornyHoTo npaeo: Er den gkonomiske aktar
bekendt med at have tilsidesat sine forpligtelser pa miljglovgivningsomradet? Saledes som de
i forbindelse med dette udbud fremgar af national ret, den relevante meddelelse eller
udbudsdokumenterne eller artikel 18, stk. 2, i direktiv 2014/24/EU.
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HapylweHne Ha 3agbimkeHnsa B obnactta Ha TpygoBoTo npaso: Er den gkonomiske aktar
bekendt med at have tilsidesat sine forpligtelser pa det arbejdsretlige omrade? Saledes som
de i forbindelse med dette udbud fremgar af national ret, den relevante meddelelse eller
udbudsdokumenterne eller artikel 18, stk. 2, i direktiv 2014/24/EU.

HapylweHne Ha 3agbimkeHnsa B obnactta Ha coumanHoTo npaso: Er den gkonomiske aktar
bekendt med at have tilsidesat sine forpligtelser pa sociallovgivningsomradet? Saledes som
de i forbindelse med dette udbud fremgar af national ret, den relevante meddelelse eller
udbudsdokumenterne eller artikel 18, stk. 2, i direktiv 2014/24/EU.2014/24/EU.
CnopasymeHusi ¢ Apyrn MKOHOMUYECKM ONepaTopu 3a HapyLlLlaBaHe Ha KOHKypeHuuaTa: Har
den gkonomiske aktgr indgaet aftaler med andre gkonomiske aktgrer med henblik pa
konkurrencefordrejning?

Texko npodecrmoHanHo HapyweHue: Har den gkonomiske aktar i forbindelse med udgvelsen
af erhvervet gjort sig skyldig i alvorlige forsammelser? Hvis det er relevant, se definitioner i
national ret, den relevante meddelelse eller udbudsdokumenterne.

HeBepHu aaHHK, ykpuBaHe Ha MHopMaums, HENpeaCcTaBaAHE Ha NpUApPYXaBaliy AOKYMEHTU
nnn nosiydaBaHe Ha noBepuTesiHa MHopMaLms BbB Bpb3ka ¢ npoueaypata: Har den
gkonomiske aktgr befundet sig i en af fglgende situationer: a) Denne har afgivet groft urigtige
oplysninger ved meddelelsen af de oplysninger, der kreeves til verifikation af, at der ikke er
grundlag for udelukkelse, eller af at udveelgelseskriterierne er opfyldt, b) Denne har
tilbageholdt sddanne oplysninger, c) Denne har veaeret ude af stand til straks at fremsende den
supplerende dokumentation, som en ordregivende myndighed eller en ordregivende enhed
anmoder om, og d) Denne har uretmaessigt pavirket den ordregivende myndigheds eller den
ordregivende enheds beslutningsproces, indhentet fortrolige oplysninger, der kan give denne
uretmaessige fordele i forbindelse med udbudsproceduren, eller uagtsomt givet vildledende
oplysninger, der kan have veesentlig indflydelse pa beslutninger vedrgrende udelukkelse,
udveelgelse eller tildeling?

KOH(nmKT Ha nHTEepecu, cBbp3aH € y4acTMETO B NpoueaypaTta 3a BbanaraHe Ha obLiectBeHa
nopbyka: Er den gkonomiske aktgr opmaerksom pa en interessekonflikt, jf. national ret, den
relevante meddelelse eller udbudsdokumenterne, som folge af sin deltagelse i
udbudsproceduren?

MpsIKO MM KOCBEHO y4acTue B NOArOTOBKAaTa Ha npoueayparta 3a BbanaraHe Ha obiecTBeHa
nopwsuyka: Har den gkonomiske aktar eller en virksomhed, der er knyttet til den gskonomiske
aktar, radgivet den ordregivende myndighed eller den ordregivende enhed eller pa anden
made veeret involveret i forberedelsen af udbudsproceduren?

MpencpoyHo NpekpaTsiBaHe Ha 4OroBOp M HanaraHe Ha obesLweTeHns unu gpyru nogobHn
caHkummn: Har den gkonomiske aktar vaesentligt misligholdt en tidligere offentlig kontrakt, en
tidligere kontrakt med en ordregivende enhed eller en tidligere koncessionskontrakt, hvor
misligholdelsen har medfgrt den pagaeldende kontrakts ophaevelse eller en lignende sanktion?
HeunanbnHeHne Ha 3aabimKeHne, CBbP3aHo C NMallaHeTo Ha CoLMariHOOCUTYPUTENHN BHOCKMU:
Har den gkonomiske aktgr tilsidesat sine forpligtelser vedrgrende betaling af bidrag til sociale
sikringsordninger bade i det land, hvor den gkonomiske aktar er etableret, og i den
ordregivende myndigheds eller den ordregivende enheds medlemsstat, hvis denne er en
anden end etableringslandet?

HeunanbriHeHWe Ha 3abJPKeHUe, CBbpP3aHo C NnawaHeTo Ha gaHbuun: Har den gkonomiske
aktar tilsidesat sine forpligtelser vedrgrende betaling af skatter og afgifter bade i det land, hvor
den gkonomiske aktar er etableret, og i den ordregivende myndigheds eller den ordregivende
enheds medlemsstat, hvis denne er en anden end etableringslandet?

lMpekpaTeHa cTtonaHcka genHocT: Er den gskonomiske aktgrs erhvervsvirksomhed blevet
indstillet?

BankpyT: Er den gkonomiske aktgr gaet konkurs?
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CnopasymeHue c kpegutopute: Er den gkonomiske aktar under tvangsakkord uden for
konkurs?

HennatexocnocobHocT: Er den skonomiske aktar under insolvens- eller
likvidationsbehandling?

AOMUHUCTpUpaHe Ha akTueute oT nukeuaatop: Administreres den gkonomiske aktgrs aktiver
af en kurator eller af retten?

AHanornyHa Ha HeCbCTOATENHOCT CUTyaLUs CbrMacHO HaLMOHANHOTO 3aKkoHoaaTencTeo: Er
den gkonomiske aktar i en situation, som svarer til konkurs i henhold til en tilsvarende
procedure, der er fastsat i national ret?

5. ObocobeHa no3muus

5.1. O6bocobeHa no3uyua: LOT-0002
3arnaswue: LOT-0000
Onucanue: Neerveerende udbud vedrgrer opfgrelse af en ny reekkehusbebyggelse pa
Bispevangen 2 i Ballerup. Projektet omfatter i alt 45 boliger, bestaende af 37 familieboliger
samt 8 seerligt billige boliger, herun-der en saerskilt bygning malrettet udsatte borgere.
Projektet udgar en samlet bebyggelse pa ca. 4.000 etagemeter og indgar som en
videreudvikling af det eksisterende boligomrade i Bispevangen. Udbuddet gennemfares pa
baggrund af et vaerdibaseret byggeprogram, der fastlaegger de overordnede rammer for
projektets arkitektoniske, funktionelle og landskabelige kvaliteter. Byggeprogrammet funge-rer
som et oplaeg, hvor centrale principper for bebyggelsens udformning, materialevalg,
konstruktioner og installationer er beskrevet med henblik pa at sikre et sammenhaengende og
kvalitativt byggeri. Projektet omfatter opfgrelse af boliger i 2—3 etager samt en separat bygning
i ét plan med ca. 8 saerlige boliger. Boligerne skal udformes med fokus pa funktionalitet,
tilgeengelighed og hgj boligkvalitet, her-under gode lysforhold, hensigtsmeessige planlgsninger
og klare opdelinger mellem private og feelles opholdsarealer. Bebyggelsen skal integreres i det
eksisterende landskab og tilpasses omradets karakter, herunder eksi-sterende beplantning,
terreen og grenne strukturer. Der stilles krav om, at projektet understgtter et
sammenhaengende boligmiljg med attraktive udearealer, hvor private haver, feelles friarealer
og eksi-sterende landskabselementer bindes naturligt sammen. Udbuddet omfatter endvidere
etablering af tilhgrende infrastruktur, herunder vejfaring, parkering samt feellesfaciliteter sdsom
feelleshus og opholdsarealer. Der skal tages saerligt hensyn til eksisterende naturforhold,
herunder bevaringsveaerdige traeer og registrerede dyrearter, som har indflydelse pa di-
sponeringen af byggefelter og arealer. Der laegges vaegt pa, at tilbudsgiver gennem
projektering og udfgrelse bidrager til at realisere bygherres vision om et baeredygtigt,
arkitektonisk sammenhaengende og socialt inkluderende boligomrade, hvor der skabes gode
rammer for bade feellesskab og privatliv. Henset til at projektet er underlagt en
bevillingsmeaessig ramme, og med baggrund i at udbudsmaterialet er pa indledende
byggeprogramniveau, der beskriver opgaven, de seerlige gnsker samt visioner til design,
funktionsindhold og konstruktiv opbygning og saledes i overskrifter beskriver/sammenfatter,
hvad der skal Igses, er det Bygherrens forventning, at det gkonomiske overslag overholder en
samlet targetsum pa: DKK 88.000.000 mio. ekskl. moms, men inkl. daekningsbidrag.

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTponTencreo
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 45000000 CtpouTenHu n MOHTaXxHU paboTtu

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Dstsjeelland (DK021)
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Obpxaea: JaHna

5.1.3. OyakBaHa NpoABLIMKUTENTHOCT
Opyr cpok: HenssecteH

5.1.6. OO6wa nHcpopmauus
3anaseHo yvyacTue:
Y4yacTneto He e 3anaseHo.
MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
lMopbykaTa nonaga B NPUoOXHOTO nofne Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpxXaBHuTe nopbyku (CAMM)
:ha
Tasun obwecTBeHa NopbYka € noaxogswa u 3a manku n cpegum npeanpusatus (MCIT): ga
HonbnHuTtenHa nHgopmaums: Tilbudsgiver opfordres til at sgge eventuelle uklarheder og
usikkerheder afklaret ved at stille spgrgsmal til udbuddet. Ordregiver besvarer spgrgsmal ved
at uploade spgrgsmal/svar-dokumentet. Det er tilbudsgivers eget ansvar at holde sig ajour
med materialet i udbudssystemet iBinder. Spgrgsmal modtaget inden spargefristen blive
besvaret af Ordregiver, hvorimod spegrgsmal modtaget efter spargefristens udlgb, alene vil
blive besvaret, hvis spargsmalets karakter ikke gar det uforholdsmaessigt byrdefuldt for
Ordregiver at besvare spgrgsmalet inden svarfristen. Ordregiver har valgt ikke at udbyde
seerskilte delaftaler. Ordregiver har, med baggrund i gkonomiske forhold skennet, at der med
en samlet kontrakt kan opnas mere fordelagtige priser. Af hensyn til kvaliteten og
sammenhangen i den samlede udbudte opgave vurderes det hensigtsmaessigt med én
samlet kontrakt, ligesom en opdeling, ud fra et markedsmaessigt forhold, ikke sk@gnnes at give
yderligere virksomheder — herunder SMV — gget mulighed for at afgive tilbud. Vedrgrende
dokumentation: Tilbudsgiver skal indsende udfyldt og underskrevet tro- og loveerkleering
(sanktioner mod Rusland) vedrgrende forordning om Ruslands handlinger, der destabiliserer
situationen i Ukraine, jf. RADETS FORORDNING (EU) 2022/576 af. 8. april 2022 om aendring
af forordning (EU) nr. 833/2014 om restriktive foranstaltninger pa baggrund af Ruslands
handlinger, der destabiliserer situationen i Ukraine. Tilbudsgiver skal pa tro- og love erkleere,
at tilbudsgiver ikke er omfattet af de obligatoriske udelukkelsesgrunde i udbudslovens § 135,
stk. 1-3, samt udbudslovens § 136. Tilbudsgiver, andre enheder og sammenslutninger skal, pa
Ordregivers opfordring, fremlaegge dokumentation for de oplysninger, som er afgivet i ESPD i
henhold til udbudslovens §§ 144 og 152. Hvis Tilbudsgiver baserer sig pa andre
virksomheders kapacitet eller indgar i et konsortium vedlaegges stetteerklaering
/konsortieerkleering underskrevet. Dokumentation for udelukkelsesgrunde: Huvis tilbudsgiver,
sammenslutningens deltagere eller andre enheder er fra Danmark, fremlaegges
dokumentationen i form af en serviceattest fra Erhvervsstyrelsen. Serviceattesten ma
maksimalt vaere 6 maneder gammel regnet fra ansggningsfristen. Hvis Tilbudsgiver, en eller
flere af deltagerne i sammenslutningen eller andre enheder ikke er fra Danmark, skal denne
som udgangspunkt fremleegge de former for dokumentation, som fremgar af e-Certis. E-Certis
er et online informationssystem, som skal benyttes til at finde frem til den rette dokumentation,
der skal anvendes af EU-medlemslandene, i forbindelse med udbud. Safremt disse lande ikke
udsteder de relevante certifikater eller dokumenter, eller de udstedte certifikater eller
dokumenter ikke daekker alle de relevante tilfaelde, kan de erstattes af en erklzering under ed.
Anvendes edsaflaeggelse ikke i det pagaeldende land, kan der i stedet anvendes en erklaering
pa tro og love. Inden tildelingsbeslutningen skal den tilbudsgiver, som Ordregiver har til
hensigt at tildele kontrakten til, fremlaegge dokumentation for, at oplysningerne i ESPD er
korrekte. Vedregrende dokumentation for teknisk og faglig formaen: Tilbudsgiver vil ikke blive
afkreevet yderligere dokumentation for teknisk og faglig kapacitet. Dog forbeholder Ordregiver
sig ret til at kontakte tilbudsgiver eller den i referencen angivne kunde med henblik pa at fa
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attesteret oplysningerne om referencen, herunder de for referencen angivne tidspunkter.
Vedrgrende gkonomisk og faglig formaen: Oplysninger om gkonomiske nggletal kan ske
gennem arsregnskaber, medmindre Ordregiver kan skaffe de relevante oplysninger direkte
gennem adgang til en national database, eller Ordregiver allerede er i besiddelse af den
forngdne dokumentation fra tidligere gennemfarte udbudsprocedurer.

5.1.9. Kputepun 3a nogbop
N3TOYHULM Ha KpuTepumn 3a n3dop: YBegomneHue
Kputepun: PnHaHcoBN KoehULMEHTH
Onucanune Ha kputepua 3a noabop: Ansggerne skal oplyse falgende vedrgrende gkonomisk
og finansiel formaen i ESPD'et afsnit IV.B, jf. udbudslovens § 142: o Soliditetsgrad for de
seneste 3 afsluttede regnskabsar o Likviditetsgrad for de seneste 3 afsluttede regnskabsar
Ansgger skal opfylde fglgende mindstekrav til gkonomisk og finansiel formaen o Ansgger skal
have en gennemsnitlig soliditetsgrad (egenkapital /balancesum x 100) pa mindst 20% i
seneste tre (3) afsluttede regnskabsar. o Ansgger skal have en gennemsnitlig likviditetsgrad
(omseetningsaktiver/kortfristet gaeld x 100) pa mindst 100 % i seneste tre (3) afsluttede
regnskabsar.

Kputepun: PedepeHunn 3a onpegeneHun pabotum

Onucanune Ha kputepua 3a noabop: Ansggerne skal oplyse fglgende vedrgrende teknisk og
faglig formaen i ESPD’et del IV.C eller i seerskilt referenceark, jf. udbudslovens § 143:
Referencer med beskrivelse af de betydeligste lignende opgaver, som ansager helt eller
delvist har udfert i de seneste 5 ar med angivelse af: 1. Entreprisesum 2. Udferelsesperiode
(bedes fremga, hvornar byggeriet er afleveret, maned/ar) 3. Ansagers rolle 4. Bygherre og
kontaktperson hos bygherre 5. Entrepriseform (fag-, stor-, hoved- eller totalentreprise) 6. Kort
beskrivelse af byggeriet, som gar referencen sammenlignelig med naervaerende kontrakt, og
overholder de nedenfor anfgrte mindstekrav. Ansgger, inklusive eventuelt stgttende enheder
eller konsortier ma maksimalt vedlaegge fem (5) referencer. Hvis Ansgger vedlaegger flere
referencer end det tilladte antal, vil Bygherre vurdere ansaggningen pa baggrund af de fem (5)
forst anfarte referencer, og se bort fra eventuelle referencer, som matte veere anfart derefter.
Safremt Ansgger angiver referencer i bade ESPD og i seerskilt referenceark — og der ikke er
overensstemmelse imellem disse — vil referencer blive identificeret pa baggrund af de fem (5)
forste referencer angivet i ESPD'-et(erne). Referencerne ma hgjest veere to (2) A4-sider pr.
reference, inkl. mellemrum, figurer mv. Fylder ansggningen mere end to (2) A4-sider, vil det
udelukkende veere de 2 farste sider der bliver lagt til grund for evalueringen. Bemaerk at
beskrivelsen af referencerne vil blive anvendt til savel vurdering af opfyldelse af mindstekrav,
jf. neerveerende afsnit, samt til vurdering af de objektive kriterier for valg af bedst egnede
Ansggere, jf. afsnit 9.9, hvorfor det er vigtigt, at referencerne indeholder oplysninger, som
viser overholdelsen af de nedenfor beskrevne mindstekrav, samt oplysninger, som kan
tilleegges positiv vaegt i udveelgelsen af bedst egnede ansggere. Kun referencer, der vedrgrer
arbejder pa en kontrakt, som er afsluttet (afleveret) indenfor de seneste fem (5) ar pa
ansggningstidspunktet, vil blive tillagt betydning ved vurderingen af, hvilke Ansggere der har
dokumenteret det mest relevante erfaringsgrundlag. Ansgger skal opfylde falgende
mindstekrav til teknisk og/eller faglig formaen: « Entrepriseerfaring Ansgger skal kunne pavise
mindst én (1) reference pa opferelse af et alment boligbyggeri eller lignende stettet byggeri, f.
eks. familie-, pleje-, eeldre eller ungdomsboliger gennemfgrt i totalentreprise med en
entreprisesum pa mindst 40 mio. kr. ex. moms. ¢ Arkitektprojektering Ansgger skal kunne
pavise mindst én (1) reference pa vedrgrende arkitektprojektering af alment boligbyggeri eller
lignende stattet byggeri, f.eks. familie-, pleje-, eldre eller ungdomsboliger °
Ingenigrprojektering Ansgger skal kunne pavise mindst én (1) reference pa vedrgrende
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ingenigrprojektering af alment boligbyggeri eller lignende stgttet byggeri, f.eks. familie-, pleje-,
eldre eller ungdomsboliger. Ovenstaende behgver ikke veere geeldende i en og samme
reference. Det betyder, at Ansgger godt kan aflevere f.eks. tre (3) seerskilte referencer, der
samlet set opfylder ovenstaende 3 betingelser.

Kputepuute wwe 6baaT n3nonasaHu 3a nogbop Ha kaHangaTuTe, KOUTo Aa 6GbaaT nokaHeHn 3a
BTOpMS eTan Ha npoueayparta

UHdopmaumna 3a BTopua etan Ha AByeTanHa npoueaypa:

MwuHumaneH 6pon kaHangaTu, KouTo Aa 6baaT NokaHeHW 3a BTOPUS eTan Ha npoueaypara: 3
Mpoueayparta Wwe 6bAe M3BbPLLEHA Ha HAKOSKO NocrnegoBaTenHu etana. Ha Bceku etan
MOXe fa 6baaT OTCTPAHEHU HAKOU yYaCTHULMN

KynyBaybT cu 3anassa NpaBOTO Aa Bb3MOXW NOPbYKaTa Bb3 OCHOBA Ha MbpBOHaYanHuTe
odepTn 6e3 LONBNHUTENHO AOoroBapsiHe

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Lena
Onucanue: Gkonomi
KaTeropus Ha Kputepua 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH s, ToYHa BENnYmMHa)
Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 20
KpuTtepuin:
Bua: Kayectso
Onucanue: Kvalitet
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (NpoueHTEeH Asn, TOYHa BENMYMHA)
Yuncno, cBbp3aHoO C KpuTepus 3a BbanaraHe: 80

5.1.11. [dokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbykKa
E3vun, Ha KonTto AoKkyMeHTaumaTa 3a obiecTBeHaTa nopbyka € opuumnanHo OCTbMHA:
AaTcKu
Agpec Ha JoKyMmeHTauumsiTa 3a obuiecTBeHaTa nopbyka: https://my.ibinder.com/etendering
/238bb1ac-fafb-4188-9862-d335e7db06af/tenders/RIBA6HSG3/public

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obuiecTBeHa NopbUka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogaBaHe: 3agb/mKUTENHO
Appec 3a nogaBaHe: https://my.ibinder.com/etendering/238bb1ac-fafb-4188-9862-
d335e7db06af/tenders/RIBA6HSG3/public
E3vun, Ha konto morat fa ce nogasat odpepTn Unn 3asiBNeHns 3a yyactue: JaTCKu
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapuaHTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4asaHe Ha 3asBneHus 3a yyactue: 03/07/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMENCKO BpEME, LIeHTpariHOeBPONeNCcKo NATHO BpemMe
YcnoBusa Ha goroBopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroBopa TpsibBa a ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awuTeHn paboTHn mecTa: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmkuTtenHo
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NopbyBaHe: Aa
LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKu
PamkoBo cnopa3symeHue:
Hama pamkoBo cnopasymeHue
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MH(bOpMaLIMH 3a AMHaAMU4YHaTa CUCTemMa 3a NOKYNKu:
Hama gnHammnyHa cuctema 3a MOKYMKN

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcpopmauus, Meguauua v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHusaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo): Vores Bolig
MHdopmauus 3a kpanHuTe cpokoBe 3a npepasrnexgaHe: | henhold til § 7 i lovbekendtggrelse
nr. 593 af 2. juni 2016 om Klagenaevnet for Udbud (i det fglgende benaevnt Lov om
Klagenaevnet for Udbud), geelder falgende frister for indgivelse af klage: Klage over udbud
eller beslutninger omfattet af udbudslovens afsnit Il eller Il eller
forsyningsvirksomhedsdirektivet, skal veere indgivet til Klagenaevnet for Udbud inden: 1) 20
kalenderdage fra dagen efter afsendelse af en underretning til de bergrte ans@gere om, hvem
der er blevet udvalgt, jf. udbudslovens § 171, stk. 2, nar underretningen er ledsaget af en
begrundelse for beslutningen. 2) 45 kalenderdage efter at ordregiveren har offentliggjort en
bekendtggrelse i Den Europeeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en
kontrakt. Fristen regnes fra dagen efter den dag, hvor bekendtggrelsen er blevet offentliggjort;
3) 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de
bergrte tilbudsgivere om, at en kontrakt baseret pa en rammeaftale med genabning af
konkurrencen eller et dynamisk indkgbssystem er indgaet, hvis underretningen har angivet en
begrundelse for beslutningen; 4) 6 maneder efter at ordregiveren har indgaet en rammeaftale
regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de bergrte ansggere og
tilbudsgivere, jf. § 2, stk. 2, eller udbudslovens § 171, stk.4; 5) 20 kalenderdage regnet fra
dagen efter at ordregiveren har meddelt sin beslutning, jf. udbudslovens § 185, stk. 2, 2. pkt.
En klage over, at ordregiveren i strid med Udbudsdirektivet eller
forsyningsvirksomhedsdirektivet har indgaet en kontrakt uden forudgadende offentliggarelse af
en udbudsbekendtgarelse i Den Europaeiske Unions Tidende, skal veere indgivet til
Klageneevnet for Udbud inden 30 kalenderdage regnet fra dagen efter den dag, hvor
ordregiveren i henhold til Lov om Klagenavnet for Udbud § 4 har offentliggjort en
bekendtggrelse i Den Europeeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en
kontrakt, forudsat at bekendtgerelsen indeholder begrundelsen for ordregiverens beslutning
om at tildele kontrakten uden forudgaende offentliggerelse af en udbudsbekendtgerelse i Den
Europaeiske Unions Tidende. | henhold til Lov om Klagenegevnet for Udbud § 6, stk. 4 skal
klageren senest samtidig med, at en klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, skriftligt
underrette ordregiveren om, at klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, og om, hvorvidt
klagen er indgivet i standstillperioden, jf. lovens § 3, stk. 1. | tilfeelde, hvor klagen ikke er
indgivet i standstill perioden, skal klageren tillige angive, hvorvidt der begeaeres opsaettende
virkning af klagen, jf. lovens § 12, stk. 1. Klagenaevnet for Udbuds egen klagevejledning kan
findes pa www.naevneneshus.dk.

8. OpraHusauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Vores Bolig
PerucTtpaunoHeH Homep: 14810692
Ortpen: Bispevangen lll, afd. 872
"pag: Ballerup
MoweHckn kopa: 2750
AOMUHUCTPATUBHO-TEpUTOpManHa eamHnua Ha agbpxasata (NUTS): Ostsjeelland (DK021)
Obpxasa: JaHna
EnekTpoHHa nowa: keduo@njordlaw.com
TenedoH: +4577401044
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Ponu Ha Ta3un opraHusauus:

KynyBau

TED eSender

OpraHusauus, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTto (o6xansaHeTo)

8.1. ORG-0000
OdmumanHo HanmeHoBaHue: Publications Office of the European Union
PerucTtpaunoHeH Homep: PUBL
pag: Luxembourg
MNoweHckn kop: 2417
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Obpxasa: Jltokcembypr
EnekTpoHHa nowa: ted@publications.europa.eu
TenedoH: +352 29291
WHTepHeT agpec: https://op.europa.eu
Ponu Ha Ta3u opraHusauus:
TED eSender

MHdbopmauusa 3a ob6saBneHneTo

WpeHnTtndpumkarop/sepcnsa Ha obasneHneto: eb4089c6-a374-4f2a-9a19-09166502c102 - 01
Bug Ha gopmynsapa: CbhcTesaTtenHa npoueaypa

Bug o6asnenune: Ob6aBneHne 3a nopbyKka UM KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBna Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha nanpatluaHe Ha nssectuneto: 02/06/2026 12:14:01 (UTC+00:00) 3anagHoeBponencko
Bpeme

E3numn, Ha KONTO HAcCTOALLOTO M3BECTUE € OPULMANHO JOCTBMHO: AATCKU

Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6aBneHneTo: 379371-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 105/2026

[ata Ha nybnukysaHe: 03/06/2026
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