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460602-2026 - CbcTesartenHa npoueaypa

®duHnaHaua — NMocpeaHNYECKU yCnyru Ha areHUun 3a HeaBMXUMU UMOTU — Vuokrauksen
asiantuntija- ja valityspalvelut

OJ S 126/2026 03/07/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HammeHoBaHue: Helsingin yliopisto
EnektpoHHa nowa: sari.talja@helsinki.fi
MNpaBHa kaTeropus Ha Kynyeaya: [ybnnyHonpaBHa opraHusauus
[enHocT Ha Bb3narawwmsa opraH: ObpasoBaHue

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Vuokrauksen asiantuntija- ja valityspalvelut
Onucanue: Hankinta sisaltéda Helsingin yliopisto, Helsingin Yliopistokiinteistot oy ja Helsingin
yliopiston rahastot hallinnassa tai maaraysvallassa olevien vapaiden ja vapautuvien
toimitilojen vuokrauspalvelun konsernin ulkopuolisille kayttgjille. Vuokrauspalvelua hankitaan
erikseen sovittaviin toimitiloihin ja kohteisiin. Kohteet sijaitsevat paasaantdisesti Helsingissa.
Hankinnan kohteena on luoda hankintayksikoiden kayttoon puitejarjestely ja puitesopimus.
Hankintayksikon hallinnassa on talla hetkella toimitiloja noin 500 000 htm2, joista omassa
kaytossa on yli 80%. Kiinteistovarallisuus koostuu paaasiassa opetuksen ja tutkimuksen
erityiskiinteistoista seka toimisto- ja liiketiloista. Vuokrauspalvelut ei sisalla asuntojen
vuokrausta. Hankinnan kohde on jaettu kolmeen (3) osa-alueeseen: 1. Toimitilojen
vuokrauksen asiantuntija- ja valityspalvelut 2. Kohteen Aleksanterinkatu 7, Helsinki
projektivuokrauspalvelut 3. Kohteen Fabianinkatu 32, Helsinki projektivuokrauspalvelut.
Tarjoaja voi jattaa tarjouksen kaikkiin pyydettyihin osa-alueisiin tai jattaa tarjouksen vain
tiettyyn osa-alueeseen. Kaikissa osa-alueissa Tarjoajan palvelun tulee sisaltda seuraavia
asioita ja tehtavia. Tarjoaja nimeaa vastuuhenkilén hoitamaan vuokraus- ja asiantuntija
tehtavia: « Tarjoja perehtyy vuokrattaviin tiloihin seka hankintayksikdn vuokrauksen
periaatteisiin « Tarjoaja suunnittelee ja toteuttaa vuokrattavien tilojen markkinoinnin yhdessa
hankintayksikdon kanssa « Tarjoaja huolehtii asiakassuhteen luomisesta yhteistydssa
hankintayksikon kanssa * Tarjoaja etsii aktiivisesti vapaisiin toimitiloihin asiakkaita ja
valmistelee tarjoukset « Tarjoaja jarjestaa kohdekaynnin asiakkaalle tai sovitusti
hankintayksikdn edustajan kanssa * Tarjoaja selvittaa asiakkaan tilatarpeen ja kohteen
soveltuvuuden asiakkaan kayttoon ¢ Tarjoaja yllapitaa tietoa vuokrausmarkkinasta Tarjoajan
tulee hyvaksyttaa hankintayksikdlla, jos alihankkijat vaihtuvat sopimuskauden aikana.
Hankintayksikko edellyttaa, etta tarjoajan Tilaajavastuu-asiat ovat kunnossa sopimuskauden
ajan ja tiedot tarkistetaan Tilaajavastuu-raportista tai tarjoaja toimittaa ajantasaiset tiedot
vuosittain. Tama hankinta ei poissulje Hankintayksikdn oikeutta vuokrata toimitiloja suoraan
asiakkaille ilman vuokravalityspalvelua.
WpeHnTtndpukatop Ha npouenyparta: 2a3fafbd-6402-4f52-a0f7-0c5421791eb4
BbTpelwweH naeHtndpukatop: 602639
Bug npouenypa: Otkputa
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MNpoueaypata ce yckopsiBa: He

OcHOBHM xapaKkTepucTukn Ha npoueaypaTta: Hankintamenettely suoritetaan avoimen
menettelyn mukaisesti. Hankinta on EU kynnysarvon ylittava. Hankintayksikko pidattaa
oikeuden olla hyvaksymatta yhtaan tarjousta. Tarjoajan mahdollisesti kayttamia alihankkijoita
koskevat samat vaatimukset kuin itse tarjoajaa. Tarjoaja vastaa alihankkijan tekemasta tyosta
kuten omasta tyostaan. Tarjouksen tekemisesta, esittelysta tai muusta menettelyyn
osallistumisesta ei makseta tarjoajille korvausta. Tarjousasiakirjat on saatavissa suomen
kielella ja tarjoukset tulee jattda suomen kielellda. Hankintayksikkd ei vastaa tarjoajalle
mahdollisesti aiheutuvista kdannatyskustannuksista

211. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykata: Ycnyru
OcHoBHa knacudumkauus (cpv): 70300000 NocpegHUYeCcKM yCnyrm Ha areHumMmn 3a He4BXXKUMN
NMOTH

2.1.2. MsAcTO Ha n3NbJIHEHUe
ObvpxaBa: PMHNaHang
Ha Bcsiko MACTO B AageHa Obpkaea
HonbnHntenHa nngopmauma: Paakaupunkiseutu

2.1.4. OO6wa uHcpopmaums
NMpaBHO OCHOBaHuMe:
Ounpektna 2014/24/EC

2.1.5. Ycnosus 3a Bb3naraHe Ha o6LlecTBeHa nNnopbyka
YcnoBua 3a nogaBaHe:
MakcumaneH 6pon o6ocobeHn no3nuumn, 3a KOUTO eanH odepeHT MoXe aa nogage odpeptu: 3
YcnoBua Ha goroBopa:
MakcumaneH 6por 06ocobeHn no3mumm, 3a KOMTO MoraT ga 6baaT Bb3NOXKEHN MOPBYKN Ha
eanH odepeHT: 3

2.1.6. OcHoBaHus 3a U3KNO4YBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHWsATa 3a U3KItoYBaHe: EanHeH eBponenckn AOKyMeHT 3a 0bLecTBeHu
nopbvykun (EELQOIT), YBegomnerune
Kopynuus: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu lahjonnasta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.
N3mamn: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen, on annettu petoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten
tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
M3nunpaHe Ha napu unun domHaHcupaHe Ha Tepopuama: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa
henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, on annettu rahanpesusta tai terrorismin rahoituksesta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.
Y4yacTtue B npecTbnHa opraHmdauus: Tarjoajalle tai henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu
rikollisjarjeston toimintaan osallistumisesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan
viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
TepopuUCTUYHN NPECTBLNNEHNS UMK NPECTbNNEHUS, KOUTO ca CBbP3aHu C TEPOPUCTUYHU
penHocTu: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai
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valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu
terrorismirikoksesta tai terroritoimintaan liittyvasta rikoksesta lainvoimainen tuomio, joka on
annettu enintdan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen
voimassa.

HeTcku Tpya v gpyrmn bopmun Ha Tpaduk Ha xopa: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa
henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, on annettu lapsitydvoiman kaytodsta tai muista ihmiskaupan
muodoista lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan
vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.

HapyweHune Ha 3agbimkeHns B obnacTtta Ha eKonormyHoTo npaeo: Tarjoaja on rikkonut
ymparistolainsaadanndn mukaisia velvoitteitaan.

HapyweHune Ha 3agbimkeHns B obnacTtTa Ha Tpy4oBOTO npaBo: Tarjoaja on rikkonut
tyélainsdadannon mukaisia velvoitteitaan.

HapylweHne Ha 3agbimkeHnsa B obnactta Ha counanHoTo npaso: Tarjoaja on rikkonut
sosiaalilainsdadannén mukaisia velvoitteitaan.

CnopasymeHusi ¢ ApYrn MKOHOMUYECKM OnepaTopu 3a HapyLlLlaBaHe Ha KOHKypeHuusaTa:
Tarjoaja on tehnyt muiden kanssa sopimuksia, joilla pyritaan vaaristamaan kilpailua.

Texko npodecnoHanHo HapyLweHune: Tarjoaja on syyllistynyt ammatin harjoittamiseen
littyvaan vakavaan virheeseen.

HeBepHW AaHHKW, yKpuBaHe Ha MHOpMaums, HenpeacTaBsaHe Ha Npuapyxasalln AOKYMEHTU
nnNu nony4yaeaHe Ha NoBepuTenHa Hopmauns BbB Bpb3ka € npoueaypara: Tarjoajaa
koskee jokin seuraavista tilanteista. a) on syyllistynyt vaaran tiedon antamiseen poissulkemis-
tai valintaperusteiden osalta, b) on jattanyt antamatta tallaisia tietoja, c) on toimittanut viiveella
tai ei lainkaan ostajan vaatimia tietoja, tai d) on yrittanyt vaikuttaa ostajan
paatoksentekoprosessiin asiattomalla tavalla tai hankkinut luottamuksellista tietoa, joista voisi
olla sille hankintamenettelyssa asiaankuulumatonta etua, taikka on toimittanut harhaanjohtavia
tietoja, joilla voi olla merkittava vaikutus poissulkemista, tarjoajan valintaa tai hankintaa
koskeviin paatoksiin.

KoHMnUKT Ha nHTepecu, CBbp3aH C y4acTMeTo B NpoleaypaTa 3a Bb3anaraHe Ha obLuiecTBeHa
nopwsyka: Tarjoajan osallistumisesta hankintamenettelyyn aiheutuu eturistiriitoja.

Mpsko nnmn KOCBEHO y4acTue B NOAroToBKaTa Ha npouedypaTta 3a Bb3naraHe Ha obuiecTBeHa
nopbyka: Tarjoaja tai tarjoajaan liittyva yritys on antanut ostajalle neuvoja tai muulla tavoin
osallistunut hankintamenettelyn valmisteluun.

MpeacpoyHO NpekpaTsiBaHe Ha LOroBOp W HanaraHe Ha obe3LweTeHns unn apyrm nogobHn
caHkumu: Tarjoajan aikaisempia hankintasopimuksia tai kayttdoikeussopimuksia on irtisanottu
ennenaikaisesti tai kyseisen aikaisemman sopimuksen yhteydessa on vaadittu
vahingonkorvauksia tai maaratty muita vastaavia seuraamuksia.

HeunsnbnHeHne Ha 3aabrkeHusTa, yCTaHOBEHO Ha 6a3aTta Ha cneunduyHn HauMoHanHu
OCHOBaHus 3a uskntoyBaHe: Tarjoajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai edustus-,
paatods- tai valvontavaltaa kayttava henkilé on rikosrekisterista ilmenevalla lainvoimaisella
tuomiolla tuomittu ty6turvallisuusrikoksesta, tydaikasuojelurikoksesta, tydsyrjinnasta,
kiskonnantapaisesta ty0syrjinnasta, tyontekijoiden jarjestaytymisvapauden loukkaamisesta tai
luvattoman ulkomaisen tydvoiman kaytdsta.

HeunsnbnHeHne Ha 3agbrmkeHne, CBbP3aHo C NialaHeTo Ha CoLMariHoOOCUrypuTenHN BHOCKU:
Tarjoaja on rikkonut sosiaaliturvamaksujen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan
sijoittumismaassaan tai ostajan maassa.

HeunsnbnHeHve Ha 3aabikeHne, CBbp3aHo C nnawaHeTo Ha Aanbuun: Tarjoaja on rikkonut
verojen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan maassa.
MpekpaTeHa cTonaHcka genHocT: Tarjoajan liiketoiminta on keskeytetty.

BankpyT: Tarjoaja on konkurssissa.

460602-2026 Page 3/12



CnopasymeHune c kpegutopute: Tarjoajalla on jarjestelyja velkojien kanssa.
HennaTexocnocobHocT: Tarjoajan osalta on kaynnistetty maksukyvyttémyys- tai
likvidaatiomenettely.

ALOMUHUCTpUpPaHe Ha aKkTUBUTE OT NiMKBMAaTop: Tarjoajan varat ovat selvitysmiehen tai
tuomioistuimen hallinnassa.

AHanornyHa Ha HeCbCTOATENHOCT CUTyauUsa CbrMacHO HaLMOHANHOTO 3aKoHOA4ATeNCTBO:
Tarjoaja on kansalliseen lainsdadantoon ja kansallisiin maarayksiin perustuen yllamainittuja
tilanteita vastaavassa samankaltaisessa menettelyssa.

5. O6ocob6eHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa nosnuma: LOT-0001
3arnasue: Toimitilojen vuokrauksen asiantuntija- ja valityspalvelut
Onucanue: Toimitilojen vuokrauksen asiantuntija- ja valityspalvelut vapaiden tai vapautuvien
toimitilojen asiantuntijapalvelut. Taman osa-alueen valittua tarjoajaa kaytetdan muihin kuin osa-
alueen 2 ja 3 projektivuokrauskohteisiin. Osa-alueeseen valitaan yksi (1) puitesopimuksen
toimittaja.
BbTpeweH ngeHtudukatop: 1-0

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykata: Ycnyru
OcHoBHa knacudumkaums (cpv): 70300000 NocpegHUYeckM yCnyrm Ha areHumMmn 3a He4BVXXUMN
NMOTH

5.1.2. MsacTO Ha U3NbJIHEHNE
ObpxaBa: PMHNaHanA
Ha Bcsiko MACTO B AafeHa Obpkaea
HonbnHnTtenHa nHgopmauma: Padkaupunkiseutu

5.1.3. OyakBaHa NpOoAbLIIKUTENHOCT
Cpok: 48 Meceum

5.1.6. O6wa uHdopmauus
3anaseHo y4yacTtue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
lMpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHcupaH cbe cpeactea ot EC
MNMopbykaTa nonaga B NPUNOXHOTO norie Ha CnopasymeHneTo 3a AbpxaBHuTe nopbyku (CAOIM)
: Aa
Tasun obLiecTBeHa NopbYKa e Noaxoasiia v 3a manku u cpegxm npeanpusatua (MCI): ga
HonbnHutenHa nHgopmauma: Sopimuskausi on kaksi (2) vuotta , jonka jalkeen sopimusta
voidaan jatkaa enintdan kahdella (1+1) optiovuodella.

5.1.7. CTtpaTernyecku obLecTBEHN NOPBYUKU
CoumanHa uern, YmeTo NocTuraHe ce Hacbp4yasa: HagnexHa npoBepka Mo OTHOLUEHWUE Ha
npaeaTta Ha YoBeka B CBETOBHUTE BEpPUrM Ha AocTaBkute, CnpaBeanuBm YCNoBusl Ha Tpy4,

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TouHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: Yeegomnenune, EaMHeH eBponenckm JOKYMEHT 3a
obuecTteeHn nopbvykm (EEQOIM)
Kputepun: Pernctpauusi B CboTBeTEH NpodecrnoHaneH permctTbp
Onucanune Ha kputepua 3a noabop: Tarjoaja on merkitty asiaankuuluviin
sijoittautumisjasenvaltionsa pitamiin ammattirekistereihin:
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Kputepun: Peructpauus B TbproBCKM PErmcTbp
OnucaHue Ha kpuTepusa 3a nogbop: Tarjoaja on merkitty asiaankuuluviin
sijoittautumisjasenvaltionsa pitamiin kaupparekistereihin

Kputepuin: O6wy roguiieH obopoT
OnucaHnune Ha kpuTepus 3a nogbop: Viimeiseksi paattynyt tilikausi, Liikevaihto: Min:
1000000,00 Viimeista edeltanyt tilikausi Liikevaihto: Min: 1000000,00

Kputepuin: CboTBeTHUTE 06pasoBaTenHN 1N NpodeCMoHanHn KBanugukawmm

OnucaHnue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajan on nimettava palvelun tuottamisesta vastaava
valittaja. Nimettavalla henkildlla tulee olla LKV tutkinto ja vahintdan kolmen vuoden kokemus
toimimisesta kiinteistonvalitysalalla. (Liite 1 Vastuuhenkilon vaatimukset)

Kputepun: pyrn IKOHOMUYECKN UK (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA

OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajan on nimettava palvelun tuottamisesta vastaava
valittaja. Nimettavalla henkildlla tulee olla LKV tutkinto ja vahintdan kolmen vuoden kokemus
toimimisesta kiinteistonvalitysalalla. (Liite 1 Vastuuhenkilon vaatimukset

Kputepun: [lpyrm "KOHOMUYECKN UK (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA

OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajalla on vahintaan Suomen Asiakastieto Oy:n
riskiluokka 1-3, Alfa Rating / Credit Rating taso A tai muu vastaava sijoittumismaasta saatava
luotettava selvitys siita, ettd ehdokas tayttaa Suomen Asiakastieto Oy:n riskiluokka 1-3:n tai
Alfa Rating / Credit rating tason A mukaiset taloudelliset edellytykset

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Lena
Onucanue: Hinta 50%
KaTteropus Ha kpuTepus 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (NpoueHTeH Adan, cpefHa BenuyumHa 3a
AnanasoH)
Yucrno, cBbp3aHo C KpuTepums 3a BbanaraHe: 50
Kputepun:
Bua: Kauectso
Onucanue: Laatu 50%
KaTteropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH Adan, cpefHa BenuymHa 3a
AnanasoH)
Yucrno, cBbp3aHo C KpuTepus 3a BbanaraHe: 50

5.1.11. [OokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbrHutTenHa nHgopmaums: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEeBPONEnNCcKo Bpeme
AJpec Ha JoKyMmeHTauumsTa 3a obuiecTBeHaTa nopbyka: https://tarjouspalvelu. fi
/helsinginyliopisto?id=602639&tpk=da6a5638-ea9e-456b-8809-02fbd2b8cfec

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obuiecTBeHa NopbUka
YcnoBusa 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3agbiKUTENHO
Appec 3a nogaBaHe: https://tarjouspalvelu.fi/helsinginyliopisto?id=602639&tpk=da6a5638-
ea%e-456b-8809-02fbd2b8cfec
Esunumn, Ha KoMTO MoraT ga ce nogasaTt opepTu UnNu 3asiBieHns 3a ydactme: UHCKN
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EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo

OdbepeHTHTE MOraT ga NnpeacTaBsaT noBeye oT eAHa odepTta: 3abpaHeHo

KpaeH cpok 3a nony4vasaHe Ha odepTun: 20/08/2026 05:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOeBpPONencko BpemMe

MpoabmKMTENHOCT, Npe3 KoATO odepTaTta TpsibBa Aa octaHe BanuaHa: 3 Meceuun
MHdopmauma 3a obwecTtBeHaTa nopbykKa:

[aTta Ha oTBapsaHe: 20/08/2026 05:10:00 (UTC+00:00) 3anagHoeBpoOnencko Bpeme
YcnoBus Ha poroBopa:

M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa ga ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awwnTeHn paboTHn mecTa: He

EnekTpoHHO dhakTypupaHe: 3agbmKUTENHO

LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NopbyBaHe: Aa

LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKun
PamkoBo cnopasymeHue:
PamkoBo cnopasymeHue 6e3 NnogHOBSABaHe Ha CbCTe3aTtenHaTa npoueaypa
MakcumaneH 6pon yqactHuum: 1
UHdopmaumsa 3a AMHaMu4YHaTa cuctemMa 3a NoKynKu:
Hsama guHammnyHa cuctema 3a nokymnku

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcgpopmauus, Mmeguauua v npepasrnexanaHe (obxxansaHe)
Megounatopcka opraHmsauus: Markkinaoikeus
OpraHusaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo): Markkinaoikeus
MHdopmaums 3a KpanHUTe CpokoBe 3a npepasrnexgaHe: 14 vrk
OpraHusaums, npegocTassiiia noseye MHopMaumsa 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)
: Helsingin yliopisto

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0002
3arnasue: Kohteen Aleksanterinkatu 7, Helsinki projektivuokrauspalvelu
Onucanue: Aleksanterinkatu 7, Helsinki kiinteistdn tilat ovat vapautuneet vuokrattaviksi ja
tarjoajalta ostetaan kohteen vuokrauspalvelut hankinnan kuvauksen mukaisesti. Kohteen
markkinointimateriaalin maksaa tilaaja. Osa-alueeseen valitaan yksi (1) puitesopimuksen
toimittaja. Aleksanterinkatu 7:n toimitilat on peruskorjattu vuonna 2015 kayttdmukavuus,
toiminnallisuus ja energiatehokkuus edella. Kuudessa kerroksessa sijaitsevat joustavat ja
monipuoliset tydtilat sisaltavat seka vetaytymis- etta tydskentelytiloja. Joka kerroksessa on
oma keittio ja taukotila, ylimmassa lisaksi suurempi tauko/oleskelutila. Katutason aulassa on
mahdollisuus aulapalveluun. K- ja 1 -tasoilla sijaitsee neuvottelumaailma. Talon katolla on oma
aurinkovoimala, ja rakennuksen jaahdytys toimii hiilineutraalisti kaukokylmalla jaahdytyksella.
Automaattinen ilmanvaihto ja valaistus toimivat tarpeen mukaan lasnaoloon, CO# - tasoon ja
paivanvalon maaraan reagoiden. Rakennuksella on LEED Gold sertifiointi. « Vuokrattavaa
toimistotilaa yhteensa noin 5 750 htm? « Huoneala 6 900 hum? « Bruttoala 8 480 brm? « 7
toimistokerrosta « 1 kellarikerros ja 1 ullakkokerros « LEED v4.1 for Existing Buildings:
Operation and Maintenance Gold-taso « Rakennus on suojeltu (SR-1) « E-luku 89 kWh/m 2 /a (
B -luokka) ¢ Tiloissa jaahdytys hiilineutraalilla kaukokylmalla (tuloilma ja huonejaahdytys) °
Tarpeenmukainen ilmanvaihto: perustuu lasndoloon, CO#-tasoon ja lampdtilaan ¢
Aurinkovoimala n. 25 kW « Hissin jarrutusenergian talteenotto < Lasnaoloon ja paivanvalon
maaraan perustuva valaistuksenohjaus « Omistaja ja vuokranantaja Helsingin yliopiston
rahastot
BbTpeweH ngeHtudukatop: 2-1

460602-2026 Page 6/12



5.1.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 70300000 NMocpeaHU4eckn ycnyrm Ha areHumMmn 3a HeaBXKUMM
UMOTU

5.1.2. MsacTto Ha usanbnHeHue
Obpxaea: PuHnaHans
Ha Bcsko MsicTO B fafeHa ObpXasa
HonbnHutenHa nigopmauma: Paakaupunkiseutu

5.1.3. OyakBaHa NpoAbLIIKUTENHOCT
Cpok: 12 Meceum

5.1.6. O6wa uHdopmauus
3anaseHo y4yacTtue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
[MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NOpbYKa, KONTO HEe e PUHaAHCKMpaH cbe cpeacTea oT EC
MopbykaTa nonaga B NPUOXKHOTO nore Ha Cnopa3symeHneTo 3a AbpkaBHuUTe nopbyku (COM)
: Aa
Tasu obLiecTBeHa Nopbyka e Noaxoasilia v 3a manku u cpegxm npegnpustua (MCI): ga
HonbnHuTtenHa nHhopmaumsa: Sopimuskausi on yksi (1) vuosi.

5.1.7. CrpaTermyeckm obwecTBEHN NOPBHUKHN
CouwmanHa uen, YneTo NocTuraHe ce Hacbpyasa: HagnexHa npoBepka No OTHOLLIEHME Ha
npaBaTa Ha YoBeKa B CBETOBHUTE BepuUrn Ha goctaBkute, Cnpasennveum yCrioBus Ha TPYA

5.1.9. KpuTtepuu 3a noa6op
N3TouHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: Yeegomnenune, EqnHeH eBponenckm JOKYMEHT 3a
obuecTteeHn nopwvukm (EEQOIM)
Kputepun: Peructpauusa B CbOTBETEH NMPOdECHOHarneH pernctbp
OnucaHue Ha kpuTepusa 3a nogbop: Tarjoaja on merkitty asiaankuuluviin
sijoittautumisjasenvaltionsa pitamiin ammattirekistereihin

KpuTtepun: Peructpauus B TbproBCKM PErMcTbp
OnucaHue Ha kpuTepusa 3a nogbop: Tarjoaja on merkitty asiaankuuluviin
sijoittautumisjasenvaltionsa pitamiin kaupparekistereihin:

Kputepui: O6wy roguiieH obopoT
OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Viimeiseksi paattynyt tilikausi, Liikevaihto: Min:
1000000,00 Viimeista edeltanyt tilikausi Liikevaihto: Min: 1000000,00

Kputepun: [pyrm MKOHOMUYECKN U1 (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA
OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajan ottaman ammatinharjoittajan vastuuvakuutuksen
vakuutussumma on seuraava: Vakuutussumma: Min: 500000,00€

Kputepuin: CboTBeTHUTE 0BpasoBaTenHN 1 NpodeCcMoHanHn KBanugukawlmm
OnucaHnue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajan on nimettava palvelun tuottamisesta vastaava
valittaja. Nimettavalla henkildlla tulee olla LKV tutkinto ja vahintdan kolmen vuoden kokemus

toimimisesta kiinteistonvalitysalalla. (Liite 1 Vastuuhenkilon vaatimukset

Kputepun: pyrn IKOHOMUYECKN U1 (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA
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OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajalla on vahintaan Suomen Asiakastieto Oy:n
riskiluokka 1-3, Alfa Rating / Credit Rating taso A tai muu vastaava sijoittumismaasta saatava
luotettava selvitys siita, ettd ehdokas tayttaa Suomen Asiakastieto Oy:n riskiluokka 1-3:n tai
Alfa Rating / Credit rating tason A mukaiset taloudelliset edellytykset.

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Lena
Onucanue: Hinta 50%
KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH A, ToYHa BeENnYmMHa)
Yuncno, cBbp3aHo C KpUTepus 3a BbanaraHe: 50
KpuTtepuin:
Bua: Kayectso
Onucanue: Laatu 50%
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (NpoueHTEeH Asn, TOYHa BENMYnHA)
Yuncno, cBbp3aHo € KpuTepus 3a Bb3naraHe: 50

5.1.11. [dokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbrHutenHa nHgopmaums: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEeBPONEenCcKo Bpeme
AJpec Ha JoKyMeHTauumsTa 3a obuiecTBeHaTa nopwbuka: https://tarjouspalvelu. fi
/helsinginyliopisto?id=602639&tpk=da6a5638-ea9e-456b-8809-02fbd2b8cfec

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obuiecTBeHa NopbUka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogaBaHe: 3agb/mKUTENHO
Appec 3a nogaBaHe: https://tarjouspalvelu.fi/helsinginyliopisto?id=602639&tpk=da6a5638-
ea9e-456b-8809-02fbd2b8cfec
E3unumn, Ha KoMTO MoraT ga ce nogasaTt opepTy UNu 3asiBieHns 3a ydactme: UHCKN
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
OdepeHTHTE MOraT ga NnpeacTaBsaT noBeye oT efHa odepTta: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4dasaHe Ha odepTun: 20/08/2026 05:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoeBPOrencKo Bpeme
MpoabmKMTENHOCT, Npe3 KoATO odepTaTta TpsibBa ga octaHe BanuaHa: 3 Meceuun
MHdopmauma 3a obwecTtBeHaTa nopbykKa:
[aTta Ha oTBapsaHe: 20/08/2026 05:10:00 (UTC+00:00) 3anagHoeBpOnencko Bpeme
YcnoBus Ha poroBopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroesopa TpsibBa ga ce U3BbpLLBA B paMKUTE Ha Nporpamu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awnTeHn paboTHn mecTa: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKUTENHO
LLle ce n3nonsea enekTpoHHO NopbYBaHe: Aa
LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKun
PamkoBO cnopasymeHue:
PamkoBo cnopasymeHue 6e3 NnogHOBSABaHe Ha CbCTe3aTtenHaTa npoueaypa
MakcumaneH 6pon yyactHuum: 1
UHdopmauumsa 3a aMHaMM4YHaTa cuctemMma 3a NoKynKu:
Hsama guHammnyHa cuctema 3a noKyrmnku

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcgpopmauus, Mmeguauusa v npepasrnexanaHe (odxansaHe)
Mepounatopcka opraHmsauus: Markkinaoikeus
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OpraHusauus, oTroBapsiia 3a npepasrnexagaHeTto (obxansaHeTo): Markkinaoikeus
MHdopmaums 3a KpanHUTe cpokoBe 3a npepasrnexgaHe: 14 vrk

OpraHusauums, npegocTassia noseye nHgopmaLmsa 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)
: Helsingin yliopisto

5.1. O6ocobeHa nosunuyusa: LOT-0003
3arnasue: Kohteen Fabianinkatu 32, Helsinki projektivuokrauspalvelu
Onucanue: Fabianinkatu 32, Helsinki kiinteistdn tilat ovat vapautuneet vuokrattaviksi ja
tarjoajalta ostetaan kohteen vuokrauspalvelut hankinnan kuvauksen mukaisesti. Osa
kiinteistosta on talla hetkella maaraaikaisesti vuokrattu. Kohteen markkinointimateriaalin
maksaa tilaaja. Osa-alueeseen valitaan yksi (1) puitesopimuksen toimittaja. Fabianinkatu 32:n
toimitilat sijaitsevat keskeisella sijainnilla Helsingin keskustassa. Fabianinkatu 32 kiinteiston
toimistotiloissa on avointa monitilaymparistoa ja erillisia kokous- ja neuvottelutiloja erikokoisiin
tarpeisiin. 8. kerroksen saunatiloista ja terassilta avautuu ainutlaatuinen nakoala
Kruunuhakaan. Rakennuksessa on vuokrattavana 6 toimistokerrosta, joista jokaisen kerroksen
koko on noin 650 m2. Vuokrattavaa tilaa on yhteensa noin 4 545 m2. « Keskeinen sijainti ¢
Loistavat julkiset kulkuyhteydet, mm. metroasema lahella « Huoneala 5025 m2 « Bruttoala 5
784 m2 » Kerroskoko noin 650 m2 « 7. kerrosta « Kellari- ja ullakkokerros « Rakennettu v. 1960
* Peruskorjattu 2012 - Tiloissa jaahdytys « Maksullisia pysakointipaikkoja lahella
BbTpelweH naeHtudgukaTop: 3-2

5.1.1. Uen
EctecTtBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 70300000 MNocpegHU4eckn ycnyrm Ha areHUmMmn 3a HeaBXXUMM
NMOTH

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
ObvpxaBa: PrvHNaHama
Ha Bcsiko MACTO B AafeHa ObpxaBa
HonbnHntenHa nHdopmaumsa: Padkaupunkiseutu

5.1.3. OuakBaHa NpPOoABLIMKUTENTHOCT
Cpok: 12 Meceuu

5.1.6. OO6wa nHcpopmauusn
3anaseHo y4yacTue:
Y4yacTneto He e 3anaseHo.
MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbYka, KOUTO He e hbMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
MopbykaTa nonaga B NpUIIOXHOTO none Ha Cnopa3yMeHneTo 3a AbpXaBHuTe nopbyku (CAMM)
:ha
Tasun obwecTBeHa NnopbYka € noaxogswa u 3a Mmanku n cpegum npeanpusatus (MCI): ga
HonbnHutenHa nHgopmaums: Sopimuskausi on yksi (1) vuosi.

5.1.7. CrpaTerm4yeckm obwecTBEHN NOPBYKHU
CoumanHa uen, YneTo NocTuraHe ce Hacbpyasa: HagnexHa npoBepka no OTHOLIEHME Ha
npaBaTa Ha YOBEeKa B CBETOBHUTE BepuUrn Ha goctaBkuTe, CnpaBennvem yCroBus Ha TpyA

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TouHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: Yeeagomnenune, EaMHeH eBponenckm JOKYMEHT 3a
obuecTteeHn nopbykm (EEQOIM)
Kputepun: Pernctpauusi B CboTBeTEH NpodecrnoHaneH permctTbp

460602-2026 Page 9/12



OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoaja on merkitty asiaankuuluviin
sijoittautumisjasenvaltionsa pitamiin ammattirekistereihin

Kputepun: Peructpauus B TbproBCKM PErmcTbp
OnucaHue Ha kpuTepusa 3a nogbop: Tarjoaja on merkitty asiaankuuluviin
sijoittautumisjasenvaltionsa pitamiin kaupparekistereihin

Kputepuin: O6wy roguiieH obopoT
OnucaHnune Ha kpuTepus 3a nogbop: Viimeiseksi paattynyt tilikausi, Liikevaihto: Min:
1000000,00 Viimeista edeltanyt tilikausi Liikevaihto: Min: 1000000,00

Kputepun: [pyrn "KOHOMUYECKN UIn (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA
OnucaHue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajan ottaman ammatinharjoittajan vastuuvakuutuksen
vakuutussumma on seuraava: Vakuutussumma: Min: 500000,00

Kputepuin: CboTBeTHUTE 0BpasoBaTenHN 1N NPpodEeCMOHaNHN KBanudukawmm

OnucaHnue Ha kpuTepus 3a nogbop: Tarjoajan on nimettava palvelun tuottamisesta vastaava
valittaja. Nimettavalla henkildlla tulee olla LKVV tutkinto ja vahintaan kolmen vuoden kokemus
toimimisesta kiinteistonvalitysalalla. (Liite 1 Vastuuhenkilon vaatimukset

Kputepun: pyrn IKOHOMUYECKN UK (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA

Onucanune Ha kputepua 3a nogbop: Tarjoajalla on vahintaan Suomen Asiakastieto Oy:n
riskiluokka 1-3, Alfa Rating / Credit Rating taso A tai muu vastaava sijoittumismaasta saatava
luotettava selvitys siita, ettéd ehdokas tayttaa Suomen Asiakastieto Oy:n riskiluokka 1-3:n tai
Alfa Rating / Credit rating tason A mukaiset taloudelliset edellytykset

5.1.10. Kputepuwu 3a Bb3naraHe
KpuTtepuin:
Bua: LleHa
Onucanue: Hinta 50%
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (NpoueHTEeH Asn, TOYHa BENMYnHa)
Yuncno, cBbp3aHo € KpuTepus 3a Bb3naraHe: 50
Kputepun:
Bua: Kauectso
Onucanue: Laatu 50%
KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH A, ToYHa BeENnYmHa)
Yuncno, cBbp3aHo C KpUTepUs 3a BbanaraHe: 50

5.1.11. [okymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopbyka
KpaeH cpok 3a uckaHe Ha gonbrHutenHa nHgopmaums: 07/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEBPONENCKO BpeMe
Afgpec Ha gokymeHTaumaTta 3a obuiectBeHaTa nopbyka: https://tarjouspalvelu.fi
/helsinginyliopisto?id=602639&tpk=da6a5638-ea9e-456b-8809-02fbd2b8cfec

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3aabimKUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://tarjouspalvelu.fi/helsinginyliopisto?id=602639&tpk=da6a5638-
ea9e-456b-8809-02fbd2b8cfec
E3nun, Ha konto morat ga ce nogasat oepTn Unn 3asiBNeHns 3a yvactue: UHCKM
EnektpoHeH kaTtanor: 3abpaHeHo
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OdbepeHTnTE MOraT ga npeacTaBaT noeeyve oT egHa odepTa: 3abpaHeHo

KpaeH cpok 3a nonyyaBaHe Ha ogepTun: 20/08/2026 05:00:00 (UTC+00:00)
3anagHOEBPONENCKO BpemMe

MpoAbmMKMTENHOCT, Npe3 KoATO odepTaTa TpsibBa Aa octaHe BanugHa: 3 Meceum
MHdbopmauuma 3a obwecTtBeHaTa NnopbYkKa:

[aTta Ha oTBapsaHe: 20/08/2026 05:10:00 (UTC+00:00) 3anagHoeBpONENCKO Bpeme
YcnoBua Ha goroBopa:

M3nbnHeHneTo Ha goroBopa TpsibBa Aa ce u3BbpLUBa B pamMKUTE Ha NporpamMu 3a Cb3gaBaHe
Ha 3awuTeHn paboTHn mecTa: He

EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmkutenHo

LLle ce nsnonassa enekTpoHHO NopbyBaHe: Aa

LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKuM
PamkoBo cnopa3symeHue:
PamkoBo cnopasymeHue 6e3 NnogHOBSABaHe Ha CbCTe3aTtenHaTa npoueaypa
MakcumaneH 6pon yqactHuum: 1
UHdopmauma 3a guHaMMYHaTa cMctemMa 3a NOKYNKU:
Hama aMHamuyHa cuctema 3a nokyrnku

5.1.16. [donbnHutenHa nHcgpopmauusa, Meamaumsa u npepasrnexaaHe (o6xxansaHe)
MegunaTopcka opraHm3aums: Markkinaoikeus
OpraHnszaums, oTroBapsiLia 3a npepaasrnexagaHeTo (obxansaHeTo): Markkinaoikeus
OpraHusaums, npegocTassiia noseye MHopMauunsa 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)
: Helsingin yliopisto

8. OpraHusauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Helsingin yliopisto
PernctpaunoHeH Homep: 0313471-7
MowleHckn agpec: Fabianinkatu 33
Npaa: Helsinki
MoweHckm koa: 00100
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpHanHa eagnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PHNaHana
3BeHO 3a koHTakT: Sari Talja
EnekTpoHHa nowa: sari.talja@helsinki.fi
TenedoH: +358 2941911
WHTepHeT agpec: https://www.helsinki.fi/fi
Ponu Ha Ta3u opraHusauums:
KynyBsau
OpraHusaums, npegocTassiilia noseye MHopMauuns 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)

8.1. ORG-0002
OdmumnanHo HanmveHoBaHue: Markkinaoikeus
PeructpaunoHeH Homep: 3006157-6
MoweHckn agpec: Radanrakentajantie 5
Mpaa: Helsinki
MNMoweHckm koa: 00520
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
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ObpxaBa: PrvHNaHama

EnekTpoHHa nowa: markkinaoikeus@oikeus.fi

TenedoH: +358 295643300

WHTepHeT agpec: https://www.markkinaoikeus.fi

Ponwu Ha Ta3u opraHmsauus:

OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo)
MeawnaTtopcka opraHmsauus

8.1. ORG-0003
OdmumnanHo HanmeHosaHue: Hansel Oy (Hilma)
PeructpaunoHeH Homep: FI09880841
MoweHckn agpec: Mannerheiminaukio 1a
Mpag: Helsinki
MoweHckn koa: 00100
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PuHnaHans
3BeHO 3a KOHTaKT: eSender
EnektpoHHa nowa: tekninen@hankintailmoitukset.fi
TenedoH: 029 55 636 30
WHTepHeT agpec: http://hankintailmoitukset.fi
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
TED eSender

MHdbopmauusa 3a o6saBneHneTo

NoeHTudumkaTtop/Bepcus Ha obsasneHneTo: 0bf56661-3f6¢c-4a78-992f-af2b0f85ac70 - 01
Bug Ha dopmynapa: CbhcTesaTtenHa npoueaypa

Bug obsiBneHne: O6sBneHne 3a nopbyka U KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBna Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha nanpaluaHe Ha nssectuneto: 02/07/2026 09:46:57 (UTC+00:00) 3anagHoeBponencko
Bpeme

[aTa Ha nanpaluaHe Ha ob6aBneHneTo (enektpoHeH nogarten): 02/07/2026 09:46:58 (UTC+00:
00) 3anagHoeBpoONencKo Bpeme

E3numn, Ha KONTO HacCTOALLOTO M3BECTUE € OPULMATTHO JOCTBMHO: PUHCKN

Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6saBneHneTo: 460602-2026

Homep Ha 6posa Ha OB S: 126/2026

[ata Ha nybnukysaHe: 03/07/2026
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