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50645-2026 - CbcTesaTenHa npoueaypa

Benrua — ApXxuTeKTypHU U cBBbp3aHu ¢ Tax ycnyrm — Renovatie van het oud bedrijventerrein N47
- Voortraject en voorbereiding - aanstellen studiebureau

OJ S 16/2026 23/01/2026

O6sBneHune 3a NopbUKa UNK KOHLeCUsA — CTaHAapTeH pexum - O6sBneHue 3a npoMsiHa

Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdumumanHo HanmeHoBaHne: Gemeente Zele
EnektpoHHa nowa: infrastructuur@zele.be
lNMpaBHa kaTeropusa Ha KynyBa4da: MecTeH opraH
[enHocT Ha Bb3narawusa opran: Ycnyrn no obwogyHKLUMOHaNHO ynpasneHne Ha gbpxaBaTta

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding -
aanstellen studiebureau
Onucanue: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
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zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; *
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); « de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; « aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; ¢ een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.
WNoeHTudumkaTtop Ha npouenypata: 1b4aca27-42af-49a2-8848-b1b6a3d70191

BbTpeweH ngeHtndukartop: PPP02F-1553/6008/2025/052

Bug npoueaypa: [oroBapsiHe ¢ npeasaputenHo nybnukyBaHe Ha NokaHa 3a yyactue B
cbCTe3aTenHa npoueaypa / cbCcresaTtenHa ¢ JoroBapsiHe

Mpouenyparta ce yckopsiBa: He

21.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHosHa knacudukauus (cpv): 71200000 ApXUTEKTYPHU 1 CBBP3aHN C TAX YCNyrn

2.1.2. MsacTo Ha uanbJiHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Arr. Dendermonde (
BE232)
Obpxaea: benrus

2.1.2. MsacTo Ha uanbliHeHUe
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Arr. Dendermonde (
BE232)
Obpxaea: benrus

2.1.4. OO6wa nHdopmauma
NpaBHO oCHOBaHMe:
Oupektna 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuSA 3a U3KINKYBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHWsATa 3a MU3KItouBaHe: [JOKyMeHT 3a 06LeCTBEHN NOPBYKM

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0001
3arnasue: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding -
aanstellen studiebureau
Onucanue: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
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bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: * een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; ¢
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); * de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; * aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; * een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

BbTpeweH ngeHtudukatop: 2025/052_1

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykara: Ycnyru
OcHosHa knacudmkaums (cpv): 71200000 ApXUTEKTYPHU 1 CBBP3aHN C TAX YCIyru
JonbnHuTtenHa knacudukauusa (cpv): 71200000 ApXUTEKTYPHU 1 CBBP3aHN C TAX YCNyrn

5.1.2. MsacTo Ha n3nbIIHeHue
MowieHckn agpec: Markt 50
Npaa: ZELE
MoweHckm koa: 9240
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Arr. Dendermonde (
BE232)
Obpxaea: benrus
HonbnHntenHa nndopmaums: Industriepark N47

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTENHOCT
Opyr cpok: HenssecTeH

5.1.6. O6wa uHdopmaums
3anaseHo y4yacTtue:
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Y4yacTneTo He e 3anaseHo.

Tpsbea ga ce nocovat MMeHaTa U npodecrmoHanHaTa kBanmukaums Ha CnyxmtenuTe, Ha
KOUTO e 6bae Bb3NoXeEHO M3NBbIHEHMETO Ha NopbykaTa: He ce naunckea

MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHcupaH cbe cpeactea ot EC
MopbykaTa nonaga B NPUMoOXHOTO none Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpxaBHUTe nopbyku (CAMM)
:ha

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TOYHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: [JoKkyMeHT 3a 06LLEeCTBEHN NOPBYKM
UHdopmauua 3a BTopus etan Ha AByeTanHa npoueaypa:
MuHumaneH 6pon kaHanaaTn, kKouTo Aa 6baaT NokaHeHW 3a BTOpUSA eTan Ha npoueaypara: 3
KynyBauybT cv 3anassa NpaBoTO Ja Bb3IOXN NopbykaTa Bb3 OCHOBA Ha MbpBOHaYanHuTe
odhepTn 63 LONBAHUTENHO AOroBapsiHe

5.1.10. Kputepuu 3a Bb3naraHe
KpuTtepuin:
Bua: Pasxoan
Onucanue: Prijs
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe c Terfno: Terno (TOYKW, ToYHa Benu4ymHa)
Yucno, cBbp3aHo € KpuTepus 3a Bb3naraHe: 40
Kputepun:
Bua: KayecTtBo
Onucanue: Kwaliteit en onderbouwing van het voorgestelde transitieplan
KaTeropus Ha Kputepus 3a BbanaraHe ¢ Terfno: Terno (To4Ykun, ToYHa BENMYMHa)
Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 30
Kputepuin:
Bua: KauectBo
Onucanue: Coherentie, haalbaarheid en meerwaarde van het voorgestelde participatieproces
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe c Terno: Terno (TOoYkW, ToYHa Benu4ymHa)
Yucno, cBbp3aHo € KpuTepus 3a Bb3naraHe: 20
Kputepun:
Bua: KayecTtBO
Onucanue: Inpasbaarheid in relevante beleids- en subsidiekaders
KaTeropus Ha Kputepus 3a BbanaraHe ¢ Terfno: Terno (To4kun, ToYHa BENMYMHa)
Yuncno, cBbp3aHo ¢ KpUTepus 3a BbanaraHe: 10

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbUkKa
Agpec Ha AoKyMeHTaumsiTa 3a obuiecTBeHaTa nopbyka: https://cloud.3p.eu/Downloads/210
/7514

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus Ha npoueaypara:
OvakBaHa gaTta Ha u3npallaHe Ha nokaHuTe 3a npeacTtaBsHe Ha odepTn: 19/03/2026
YcnoBusa 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogasaHe: 3agbmKUTENHO
Anpec 3a nogaaHe: https://www.publicprocurement.be
E3nun, Ha konto morat fa ce nogasat opepTu Unn 3asiBNEeHNs 3a yyactue: HuaepnaHackm
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapuaHTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4aBaHe Ha 3asBneHus 3a ydactme: 29/01/2026 10:00:00 (UTC+01:00)
LEeHTpanHoeBpOnerncko Bpeme, 3anagHoeBponencko NATHO Bpeme

50645-2026 Page 4/7


https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514
https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514
https://www.publicprocurement.be

YcnoBus Ha poroBopa:

M3nbnHeHneTo Ha goroBopa TpsibBa ga ce U3BbpLLBA B paMKUTE Ha Nporpamu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awnTeHn paboTHn mecTa: He

EnekTpoHHO dhakTypupaHe: 3agbmKUTENHO

LLle ce n3nonsea enekTpoHHO NopbYBaHe: He

LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NnaljaHe: He

5.1.15. TexHuKu
PamkoBO cnopa3symeHue:
Hama pamkoBO cnopasymeHue
MHdopmauma 3a guHaMM4YHaTa cucTemMa 3a NOKynKu:
Hama aMHammyHa cuctema 3a noKyrnku

5.1.16. [donbnHutenHa nHcgpopmaumsa, Meamauusa u npepasrnexaaHe (o6xxansaHe)
OpraHusaumg, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo): Raad van State - afdeling
bestuursrechtspraak
MHdopmauus 3a KpanHute cpokoBe 3a npepasrnexgaHe: Organisatie die informatie verstrekt
over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Raad van State - afdeling
bestuursrechtspraak
OpraHusauumsi, KOATO NpeaocTaBs AOMbIHUTENHA MHOPMaLUA 3a npoueaypaTta 3a BbanaraHe
: D.D.S.-KDV
OpraHusauus, npegocTtassia noseye nHopmaLms 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)
: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
OpraHusauums, KoATo nosyyaBa 3asBreHusTa 3a ydyactme: Gemeente Zele

8. OpraHnsauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HaumeHoBaHne: Gemeente Zele
PernctpaunoHeHn Homep: GEM
MoweHckn agpec: Markt 50
paa: Zele
MoweHckm koa: 9240
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Arr. Dendermonde (
BE232)
Obpxasa: benrus
3BeHO 3a koHTakT: Eric Van Holewinckel
EnektpoHHa nowa: infrastructuur@zele.be
TenedoH: +32 52459840
dakc: +32 52459818
NHTepHeT agpec: http://www.zele.be/
Ponwu Ha Ta3n opraHnsauums:
KynyBsau
OpraHusaums, KOSTo nonyvaBa 3asiBfieHMsTa 3a yyactme

8.1. ORG-0002
OdomumanHo HammeHoBaHue: D.D.S.-KDV
PernctpaunoHneHn Homep: BE 0207.087.872
MoweHckn agpec: Bevrijdingslaan 201
'paa: Dendermonde
MoweHckm koa: 9200

50645-2026 Page 5/7


mailto:infrastructuur@zele.be
http://www.zele.be/

AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Arr. Dendermonde (
BE232)

Obpxaea: benrus

3BeHo 3a koHTakT: Bart Roels

EnekTpoHHa nowa: bart.roels@dds-streekregisseurs.be

TenedoH: +32 494645289

MHTepHeT agpec: http://www.dds-verko.be/

Ponu Ha Ta3un opraHusauus:

OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AOMbHUTENHA MHGOPMaLUUA 3a NpoueaypaTta 3a BbanaraHe

8.1. ORG-0003
OdmumanHo HammeHoBaHue: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
PeructpaunoHeH Homep: BE 0931.814.266
MoweHckn agpec: Wetenschapsstraat 33
Npag: Brussel
MoweHckm koa: 1040
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPHanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale
/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Obpxaea: benrua
EnektpoHHa nowa: info@raadvanstate.be
TenedoH: +32 22349611
WHTepHeT agpec: http://www.raadvst-consetat.be/
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo)
OpraHusaums, npegocTtassia noseye nHopmaLmsa 3a npouenypurte 3a npernes (obxansaHe)

8.1. ORG-0004
OdmumanHo HaumeHoBaHue: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
PerucTtpaunoHeH Homep: BE 0475.480.736
Npaa: Antwerpen / Anvers
MoweHckm koa: 2000
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Obpxaea: benrus
EnekTpoHHa nowa: info@3p.eu
TenedoH: +32 3 294 30 51
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
[ocTaBunk Ha ycnyru B obnactrta Ha o6LecTBeHUTE NOPbYKM

8.1. ORG-0005
OdmumanHo HaumeHoBaHue: FPS Policy and Support
PeructpaunoHeH Homep: BE 0671.516.647
'paa: Brussels
MoweHckm koa: 1000
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale
/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Obpxaea: benruns
EnekTpoHHa nowa: e.proc@publicprocurement.be
TenedoH: +32 2 740 80 00
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
TED eSender
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10. NMpomsaHa
Bepcus Ha npegmwHoTo 065BReHne, koeTo TpsbBa aa 6bae NpOMEHEHO

bf3beac0-932d-49bc-89a2-4ab3f47c3ad4-01
OcHoBHa NpuymMHa 3a npomMsiHaTta

AKTyanuampaHa nHgopmaums
Onucanwue

De opdrachtdocumenten zijn aangepast op 21/01/26.

10.1. lMpomsHa
Wpentudpumkatop Ha pasgena: PROCEDURE

MHdbopmauusa 3a o6saBneHneTo

NoeHTudukaTop/Bepcus Ha obsasneHneTo: 5a0c15¢7-5383-4623-9dab-2b23a8aca7c0 - 01
Bug Ha dopmynapa: CbhcTesaTtenHa npoueaypa

Bug o6asneHune: ObaBneHne 3a nopbyka UM KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBna Ha obsaBrneHneTo: 16

[aTa Ha nanpaluaHe Ha nssectuneTto: 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00)
LEeHTpanHoeBpONenNCcKo BpeMe, 3anagHoeBPONENCcKo NATHO BpeEME

[aTa Ha nanpaluaHe Ha ob6aBneHneTo (enektpoHeH nogarten): 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:
00) ueHTpanHoeBpoONeENCKo Bpeme, 3anagHOEBPONEeNCcKo NATHO BpeMe

E3numn, Ha KOMTO HacTOALOTO M3BECTUE € OPULMAITHO JOCTBMHO: HUAEPaHACKN

Homep Ha nybnukyBaHe Ha o6sBneHneTo: 50645-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 16/2026

Harta Ha ny6nukyBaHe: 23/01/2026

50645-2026 Page 7/7



	1. Купувач
	1.1. Купувач
	2. Процедура
	2.1. Процедура
	2.1.1. Цел
	2.1.2. Място на изпълнение
	2.1.2. Място на изпълнение
	2.1.4. Обща информация
	2.1.6. Основания за изключване
	5. Обособена позиция
	5.1. Обособена позиция: LOT-0001
	5.1.1. Цел
	5.1.2. Място на изпълнение
	5.1.3. Очаквана продължителност
	5.1.6. Обща информация
	5.1.9. Критерии за подбор
	5.1.10. Критерии за възлагане
	5.1.11. Документация за възлагане на обществена поръчка
	5.1.12. Условия за възлагане на обществена поръчка
	5.1.15. Техники
	5.1.16. Допълнителна информация, медиация и преразглеждане (обжалване)
	8. Организации
	8.1. ORG-0001
	8.1. ORG-0002
	8.1. ORG-0003
	8.1. ORG-0004
	8.1. ORG-0005
	10. Промяна
	10.1. Промяна
	Информация за обявлението

