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588300-2026 - CbcTesaTenHa npouenypa

HaHusa — CTpoutenHun n MoHTaxHu padéoTtn — ZAldreboliger - £blehaven Nybyg
OJ S 164/2026 26/08/2026

O6saBneHne 3a NOpbUKa UNN KOHLIECUSA — CTaHOAPTEH PEXUM

CtpoutencTBo - Ycnyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HammeHoBaHue: Boligselskabet Sjaelland
EnekTpoHHa nowa: mhpe@bosj.dk
lMpaBHa kaTeropus Ha kynysada: lNybnuyHonpaBHa opraHusaums
JenHocT Ha Bb3narawus opraH: XKnnvwHo CTpouTencTBO U KONEKTUBHA MHAPACTPYKTypa

2. NMpouenypa

2.1. TMpouenypa
3arnaswue: Aldreboliger - Ablehaven Nybyg
Onucanue: Med udgangspunkt i ideopleeg for Byens haver skal Boligselskab Sjeelland i
samarbejde med Roskilde Kommune etablere 36 aldreboliger i ££blehaven. De 36 boliger
bestar af 3 typer pa henholdsvis 65, 70 og 93 m? (inkl. Feelles adgangsareal) i alt 2.484 m?2.
Hertil tilleegges vaskeri og deporet. /Aldreboligerne udfgres som 4 laenger i 2-3 etager mod
nord og 2 etager mod syd, Dermed kommer der mest muligt sol ind i garden, samtidig med at
der afskaermes for lyden fra Neergardsvej. | baghaven findes feellesomrader med
kokkenhaver, grilpladser og spisepladser. | den nordlige og sydlige ende finder man 2
depotgarde, hvor man finder beboernes depoter med plads til el-scootere m.m.
Depotgardenes placering er ogsa med til at skaerme kigget ind i baghaven, og pa den made
med til at skabe mere tryghed for beboerne.
WapeHTtndpumkatop Ha npoueaypata: 539d93ed-fa36-4db6-9bab-f1ed7668b314
BbTpeweH naeHtndpukatop: Aldreboliger - A£blehaven Nybyg
Bug npoueaypa: [JoroBapsiHe ¢ npeasaputenHo nybnukyBaHe Ha NokaHa 3a yyactue B
cbCTe3aTenHa npoueaypa / cbecresaTenHa ¢ JoroBapsiHe
lMpouenyparta ce yckopsiBa: He
OcHoBHM xapakTepucTukun Ha npoueaypata: Det forventes at praekvalificere 3 ansagere til at
afgive tilbud
Overordnet tidsplan for udbud: * Spgrgefrist ifm. preekvalifikation: 22. september 2026 *
Ansggningsfrist ifm. praekvalifikation: 29. september2026 * Forventet tidspunkt for opfordring til
afgivelse af tilbud: 13. oktober 2026

21.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTponTencreo
JdonbnHuTeneH xapakrep Ha nopbykata: Ycnyrm
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 45000000 CtpouTenHu n MOHTaXHU paboTtu
HonbnHutenHa knacudukaums (cpv): 71500000 Ycnyrun, cBbp3aHn CbC CTPOUTENCTBOTO

2.1.2. MsacTo Ha n3nbLIHEeHue
MoweHckn agpec: Ablehaven
Npag: Roskilde
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MoweHckn kopa: 4000
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Dstsjeelland (DK021)
Obpxaea: JaHna

2.1.3. CtomHoCT
MporHosHa cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntousa A4C: 45 280 000,00 DKK

2.1.4. O6wa nHcdopmauus
HonbnHuTtenHa nHgopmaumsa: Ansgger og de firmaer, som ansgger baserer sig pa, ma ikke
veere omfattet af den obligatoriske udelukkelsesgrund i Udbudslovens § 134 a, som
omhandler firmaer etableret i skattelylande. Som dokumentation for, at virksomheden og
dennes eventuelle underleverandgr og stattende enheder ikke er omfattet af forordning 2022
/576 som beskrevet i udbudsmaterialet indhentes Tro og loveerklaering vedrgrende russisk
etablering og ejerskab, se udbudsdokument jf. udbudsbetingelserne. Ordregiver kan kreeve
yderligere dokumentation i form af koncerndiagrammer, ejerskabsfortegnelser mv.
lNMpaBHO OCHOBaHue:
Ounpektna 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KIIO4YBaHe
N3TOYHMLM Ha OCHOBaHMATA 3a MU3KNoYBaHe: [JoKyMeHT 3a 00LWeCTBEHN MOPBYKN

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0001
3arnaswue: Aldreboliger - blehaven Nybyg
Onucanue: Der henvises til udbudsbekendtgarelsens afsnit 2.1 og yderligere oplysninger om
projektet i det samlede udbudsmateriale.
BbTpeweH naoeHtndpukartop: Aldreboliger - ££blehaven Nybyg

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTponTencreo
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 45000000 CTpouTenHu n MOHTaXxHU paboTtu
HonbnHuTtenHa knacudukauusa (cpv): 71500000 Yenyrun, cBbp3aHn CbC CTPOUTENCTBOTO

5.1.2. MsacTo Ha U3NbJIHEHUE
MoweHckn agpec: Ablehaven
Npag: Roskilde
MoweHckn koa: 4000
AOoMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Dstsjeelland (DK021)
Obpxaea: JaHna

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTENTHOCT
HauanHa pata: 03/03/2027
KpanHa gata Ha npoabmxkutenHoctTa: 02/07/2029

5.1.5. CromHocT
MporHosHa cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntousa A4C: 45 280 000,00 DKK

5.1.6. OO6wa nHcpopmauusn
3anaseHo yyacTue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
lMpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbYka, KOMTO He e UHaHcKMpaH cbe cpeacTtea oT EC
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MopbykaTa nonaga B NPUOXHOTO nose Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpxaBHUTe nopbyku (CAMM)
:ha

Tasn obwecTBeHa nopbyka e nogxoadila u 3a mankum n cpegnn npegnpuatmns (MCI): aa
HonbnHuTtenHa nHpopmaums: Spagrgsmal i praekvalifikationsperioden og i udbudsfasen skal
fremseettes skriftligt via udbudsportalens modul til spgrgsmal/svar. Frist for spgrgsmal fremgar
af udbudstidsplanen i udbudsbetingelserne. Spargsmal vil ligeledes blive besvaret via
udbudsportalen modul til spgrgsmal/svar. Spargsmalene vil i videst muligt omfang blive
besvaret efterhanden, som de indlgber.

Som bevis for, at ansggeren eller visse personer, der er tilknyttet ansggeren, jf. udbudslovens
§ 135, stk. 2, ikke er omfattet af de naevnte udelukkelsesgrunde skal ansggeren fremlaegge et
uddrag fra det relevante register eller tilsvarende dokument udstedt af en kompetent retslig
eller administrativ myndighed, der viser, at ansager ikke er omfattet af de naevnte
udelukkelsesgrund. For sa vidt angar danske ansggere, kan beviset besta i en serviceattest,
udstedt af Erhvervsstyrelsen. Udsteder det pagaeldende land ikke det ovennaevnte certifikat,
eller daekker det ikke de naevnte udelukkelsesgrunde, kan det erstattes af en erklaering under
ed. Anvendes edsafleeggelse ikke i det pageeldende land, kan der i stedet anvendes en
erklzering pa tro og love i overensstemmelse med udbudslovens § 153, stk. 2.
Dokumentationen ma maksimalt veere seks maneder gammel regnet fra den endelige
tilbudsfrist. Vedstaelsesfristen er 90 dage. Krav til egnethed og udveelgelseskriterier er angivet
i udbudsbetingelserne.

5.1.9. KpuTtepun 3a nogbop
N3TOYHULM Ha KpuTepumn 3a n3dop: YBegomneHue
Kputepun: CneundunyeH roguiieH obopoT
OnucaHue Ha kpuTepusa 3a nogbop: Ansagers nettoomsaetning i hvert af de 3 seneste
disponible regnskabsar skal udggre minimum DKK 80 mio. (ekskl. moms).

Kputepun: pyrn IKOHOMUYECKN Unn (PUHAHCOBU N3NCKBAHNSA
OnwucaHuve Ha kpuTepusa 3a nogdop: Ansgger skal have en soliditetsgrad pa mindst 15 % i de 3
seneste disponible regnskabsar.

Kputepun: pyrn UKOHOMUYECKN U1 (PUHAHCOBU N3NCKBAHNS
OnwucaHuve Ha kpuTepusa 3a nogdop: Ansgger skal have en egenkapital pa minimum DKK 20
mio. i hvert af de 3 seneste disponible regnskabsar.

Kputepun: PedepeHunn 3a onpeaeneHun padotum

Onucanune Ha kputepua 3a noabop: Ansgger skal have udfgrt minimum ét bygge- og
anlaegsarbejde, der er udfert inden for de seneste 5 ar, og som dokumenterer erfaring med
nybyg af aeldreboliger eller tilsvarende. Ansgger skal have udfert minimum tre bygge- og
anlaegsarbejder, der er udfgrt inden for de seneste 5 ar, og som dokumenterer erfaring med
nybyg i totalentreprise.

Kputepun: PedbepeHummn 3a onpegeneHu pabotu

OnucaHue Ha kpuTepusa 3a nogbop: Er der flere ansggere, som ikke er omfattet af
udelukkelsesgrundene, jf. pkt. 5.4, og som opfylder minimumskravene til egnethed, jf. pkt. 5.5,
vil Ordregiver ved udveelgelsen af ansggere, som vil blive opfordret til at afgive tilbud, lzegge
vaegt pa: | hvor hgj grad ansagers referencer er sammenlignelige med arbejdet omfattet af
denne kontrakt. | denne forbindelse vurderes det positivt: « at projektet er udfert nybyg i
totalentreprise ¢ at projektet dokumenterer erfaring med nybyg af aeldreboliger  at projektet
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dokumenterer erfaring med Landsbyggefonds stattet byggeri For hver enkelt reference gnskes
oplysninger om: Opdragsgiver og kontaktoplysninger pa denne, samlet kontraktsum ekskl.
moms inkl. optioner, kontrakttidspunkt, entrepriseform, en kort og konkret beskrivelse af
opgavens karakter samt ans@gerens rolle og funktion i forbindelse med det udfgrte arbejde.
Der medtages maksimalt 5 referencer i evalueringen. Medsendes flere end 5 referencer,
medtages udelukkende de farste 5 referencer i evalueringen. Referencerne skal veere udfart
inden for de seneste 5 ar fra tilbudsfristens dato. Der kan som bilag til ESPD vedleegges
referencer som én samlet PDF-fil. Hver reference bgr ikke fylde mere end 1 A4-side.
Kputepuute we 6baat n3nonssaHu 3a nogdbop Ha KaHaAMaaTuTe, KOUTo Aa 6baaT NoKaHeHM 3a
BTOpMS eTan Ha npoueayparta

UHdopmaumna 3a BTopua etan Ha AByeTanHa npoueaypa:

MwuHumaneH 6pon kaHangaTu, KouTo Aa 6baaT NokaHeHW 3a BTOpUA eTan Ha npouegypara: 3
Mpouenypata we 6bae n3BbpLUEHA Ha HAKOSKO nocrnegoBaTenHy etana. Ha Bcekn etan
MOXe fa 6baaT OTCTPAHEHU HAKOU yYaCTHULMN

KynyBaybT cu 3ana3Ba NpaBoTO Aa Bb3MOXN NOpbYkaTa Bb3 OCHOBA HA MbpBOHAYanHuTe
odepTn 6e3 LONBNHUTENHO AOroBapsiHe

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
OnucaHune Ha meToaa, KOMTO TpsibBa ga ce U3nons3ea, ako NpeTernaHeTo He Moxe fa 6bae
napaseHo no kputepumn: Der henvises til udbudsmaterialet for neermere beskrivelse af
pointmodel, som anvendes ifm. vurdering af underkriteriet.

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopbyka
E3nuu, Ha KonTo goKyMeHTauusaTa 3a obuiecTBeHaTa nopbyka e opuumanHo AoCTbMNHa:
JaTcKm
E3nun, Ha KonTo JOKyMeHTauusaTa 3a obecTeeHaTa nopbyka (UM YacTu OT Hesl) ca
HeoUUManHO AOCTBLMNHN: OATCKM
Apgpec Ha gokyMeHTaumaTa 3a obulectBeHaTa nopbuka: https://app.byggeprojekt.dk/webapp
/public/2154-Byens_Haver - Aeldreboliger

5.1.12. YcnoBusA 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3aabimKUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://app.byggeprojekt.dk/webapp/public/2154-Byens Haver -
Aeldreboliger
E3nun, Ha konto morat ga ce nogasat oepTn Unn 3asiBNEeHNs 3a yvactue: aTCKu
EnektpoHeH kaTtanor: 3abpaHeHo
BapunaHnTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4aBaHe Ha 3asBneHus 3a ydactue: 29/09/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMEWNCKO BpEME, LIeHTPaNHOEBPOMNENCKO NSATHO BpeMe
YcnoBus Ha poroBopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroesopa TpsibBa ga ce U3BbpLLBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awnTeHn paboTHn mecTa: He
M3unckea ce cnopasymeHne 3a HepaskpuBaHe Ha MHpopMauums: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmkuTtenHo
LLle ce nsnonasa enekTpoHHO NOpbYBaHE: HE
LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKu
PamkoBo cnopa3symeHue:
Hama pamkoBo cnopasymeHue
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MH(bOpMaLIMH 3a AMHaAMU4YHaTa CUCTemMa 3a NOKYNKu:
Hama gnHammnyHa cuctema 3a MOKYMKN

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcpopmauus, Meguauua v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeto (obxansaHeTo): Klagenaevnet for Udbud
MHdopmauus 3a kKpanHUTe cpokoBe 3a npepasrnexaaHe: Preecise oplysninger om klagefrist
(er): Klage over ikke at veere blevet praekvalificeret skal veere indgivet til Klagenaevnet for
Udbud inden 20 kalenderdage fra dagen efter afsendelse af en underretning til de bergrte
ansggere om, hvem der er blevet udvalgt, jf. udbudslovens § 171, stk. 2, eller
klagenaevnslovens § 2, stk. 1, nr. 1, nar underretningen er ledsaget af en begrundelse for
beslutningen. | andre situationer skal klage over udbud veere indgivet til Klagengevnet for
Udbud inden: 1) 45 kalenderdage efter, at ordregiveren har offentliggjort en bekendtgarelse i
Den Europeeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en kontrakt. Fristen regnes
fra dagen efter den dag, hvor bekendtggrelsen er blevet offentliggjort. 2) 30 kalenderdage
regnet fra dagen efter den dag, hvor ordregiveren har underrettet de bergrte tilbudsgivere om,
at en kontrakt baseret pa en rammeaftale med genabning af konkurrencen eller et dynamisk
indkgbssystem er indgaet, hvis underretningen har angivet en begrundelse for beslutningen.
3) 6 maneder efter, at ordregiveren har indgaet en rammeaftale regnet fra dagen efter den
dag, hvor ordregiveren har underrettet de bergrte ansggere og tilbudsgivere, jf. lovens § 2, stk.
2, eller udbudslovens § 171, stk. 4. 4) 20 kalenderdage regnet fra dagen efter, at ordregiveren
har meddelt sin beslutning, jf. udbudslovens § 185, stk. 2. Senest samtidig med, at en klage
indgives til Klagenaevnet for Udbud, skal klageren skriftligt underrette ordregiveren om, at
klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, og om, hvorvidt klagen er indgivet i standstill
perioden, jf. klagenaevnslovens § 6, stk. 4. | tilfeelde, hvor klagen ikke er indgivet i standstill
perioden, skal klageren tillige angive, hvorvidt der begaeres opsaettende virkning af klagen, jf.
klagenaevnslovens § 12, stk. 1. Samtidig med indgivelse af en klage skal der betales et
klagegebyr pa 20.000 kr. til klagenaevnet for udbud.

OpraHu3auus, KoATo NpeaocTaBs AONbAHUTENHa UHOPMaLWs 3a npouedypaTta 3a Bb3naraHe
: Artelia A/S

OpraHu3auus, KoaTo NpeaocTaBsa AOCTbM A0 JOKYMEHTauusaTa 3a nopbykaTta 6e3 Bpb3ka C
nHTepHeT: Artelia A/S

OpraHu3auus, NnpegocTaBssiua noseve MHpopmauus 3a npouedypute 3a npernes (o6xansaHe)
: Konkurrence og Forbrugerstyrelsen

OpraHusaums, KoSATo noryvyasa 3asBneHusTa 3a yyactue: Artelia A/S

OpraHusauus, koato obpaboTBa opeptute: Artelia A/S

8. OpraHusauum

8.1. ORG-0001
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Boligselskabet Sjaelland
PeructpaunoHeH Homep: 42008419
MoweHckn agpec: Sjeellandsveenget 1
Npag: Roskilde
MoweHckn kopa: 4000
AgMUHMCTPaTUBHO-TEepuTOpManHa eamHuua Ha gbpxasata (NUTS): Kgbenhavns omegn (
DKO012)
Obpxaea: JaHna
3BeHo 3a koHTakT: Michael Hyllegaard Petersen
EnekTpoHHa nowa: mhpe@bosj.dk
TenedoH: +45 20234733
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NHTepHeT agpec: https://bosj.dk/
Ponu Ha Ta3un opraHusauus:
KynyBau

8.1. ORG-0002
OdmumnanHo HanmveHoBaHue: Artelia A/S
PerucTtpaunoHeH Homep: 64045628
MoweHckn agpec: Buddingevej 272
"pag: Sgborg
MoweHckn kopa: 2860
AOMUHMCTPaTUBHO-TEpUTOpManHa eamHnua Ha agbpxasata (NUTS): Kgbenhavns omegn (
DKO012)
Obpxaea: JaHna
3BeHO 3a KOHTakKT: Bjgrn Westen Rasmussen
EnekTpoHHa nowa: bjwr@arteliagroup.dk
TenedoH: +45 20668914
WHTepHeT agpec: https://arteliagroup.dk/
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHu3auus, KoaTo NpeaocTaBs AONbAHUTENHa UHOPMaLUWs 3a npouedypaTta 3a Bb3naraHe
OpraHusaums, KOATO NpeaocTaBs AOCTbN A0 JOKYMeHTauusaTa 3a nopbykaTa 6e3 Bpb3ka ¢
NHTEepHeT
OpraHusauums, KOATO nonyyasa 3asBrneHusTa 3a ydyactume
OpraHunsauums, kosato obpaboTBa odepTuTe

8.1. ORG-0003
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Klagenaevnet for Udbud
PerucTtpaunoHeH Homep: 37795526
MoweHckn agpec: Neevnenes Hus, Toldboden 2
pag: Viborg
MoweHckn koa: 8800
AOoMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Vestjylland (DK041)
Obpxaea: JaHna
EnektpoHHa nowa: kifu@naevneneshus.dk
TenedoH: +45 72405600
NHTepHeT agpec: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/Klagenaevnet-for-udbud/
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHnszaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (o6xansaHeTo)

8.1. ORG-0004
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Konkurrence og Forbrugerstyrelsen
PeructpaunoHeH Homep: 10294819
MoweHckn agpec: Carl Jacobsens Vej 35
pag: Valby
MoweHckn koa: 2500
AOoMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Obpxaea: JaHna
EnextpoHHa nowa: kfst@kfst.dk
TenedoH: +45 41715000
NHTepHeT appec: https://kfst.dk/
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHnsaums, npegocTassila noseye MHopMaums 3a npoueaypute 3a npernea (obxansaHe)
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8.1. ORG-0000
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Publications Office of the European Union
PerucTtpaunoHeH Homep: PUBL
Npaa: Luxembourg
MNoweHckm koa: 2417
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPUanHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Luxembourg (LUOOO)
Ovpxaea: Jltokcembypr
EnekTpoHHa nowa: ted@publications.europa.eu
TenedoH: +352 29291
WHTepHeT agpec: https://op.europa.eu
Ponun Ha Ta3n opraHusauus:
TED eSender

MUHdbopmauusa 3a o6aBneHneTo

NoeHTudukaTtop/Bepcus Ha obasneHneTo: b4c96fal-2fca-4a1d-879f-010bff3550b0 - 01
Bug Ha dopmynapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug o6asneHune: ObaBneHne 3a nopbyka UM KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBua Ha obsiBreHneTo: 16

[aTa Ha nanpaluaHe Ha nssectuneTto: 24/08/2026 13:27:02 (UTC+00:00) 3anagHoeBponencko
Bpeme

E3vumn, Ha KONTO HacTOALWOTO M3BECTUE € OPULMANHO JOCTBLMHO: AaTCKU

Homep Ha nybnukyBaHe Ha o6sBneHneTo: 588300-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 164/2026

[arta Ha ny6nukyBaHe: 26/08/2026
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