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Monwa — CTponTenHn n MOHTaXXHU paboTu no obwo nsrpaxpaHe Ha crpagm — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng i urzagdzeniem terenu przy ulicy
Marii Zientary-Malewskiej/Truskawkowej w Olsztynie
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O6sBneHue 3a NopbYKa UNK KOHLLleCUSA — CTaHAapTeH pexum - O6sBneHue 3a NnpomMsiHa
CtpouTtencrtso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HammeHoBaHue: Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
EnekTpoHHa nowa: ebrowczukowska@otbs.olsztyn.pl
lMpaBHa kaTeropus Ha kynysaya: [NybnuyHonpasHa opraHvM3aLms, KOHTponuMpaHa OT MecTeH
opraH
[enHocT Ha Bb3narawus opraH: XXUInvHO CTPOUTENCTBO U KOSNTIEKTUBHA MHPpaACTpyKTypa

2. Mpouenypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng i
urzgdzeniem terenu przy ulicy Marii Zientary-Malewskiej/Truskawkowej w Olsztynie
Onucanue: 1. Przedmiotem zamowienia jest budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na nieruchomosci
niezabudowanej potozonej w Olsztynie przy ulicy Marii Zientary-Malewskiej/Truskawkowej,
oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatki nr 243/9, 246/2, 247/6, 247/7, 247/10, obreb 59, o
tacznej powierzchni 0,4924 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi ksiege
wieczystg OL10/00205923/6. 2. Szczegdtowy zakres i opis przedmiotu zamowienia okreslony
zostat w dokumentaciji projektowej, ktora to stanowi integralng cze$¢ Specyfikacji (Zatgcznik nr
1 do SWZ). 3. Przedmiot zamowienia musi by¢ wykonany na podstawie dokumentaciji
projektowej, o ktérej mowa powyzej, opracowanej przez PAM Pracownia Architektoniczna
Pawet Mysliwiec oraz Pozwoleniem na budowe: Decyzja Nr Il — 45/2026 z dnia 12.02.2026
roku. 4. Wspélny Stownik Zaméwien CPV: Przedmiot gtéwny: CPV: 45.21.10.00-9
Nazewnictwo wg CPV: Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i domow
jednorodzinnych 5. Przedmiar robét (Zatgcznik Nr 1A do SWZ), ktéry ma charakter poglgdowy,
stanowi jedynie materiat pomocniczy do przygotowania oferty przez Wykonawce. Wykonawca
na wtasne ryzyko moze je wykorzystac¢ do obliczenia ceny oferty. Ewentualne btedy w
zatgczonych przedmiarach robot, np. pominiecie niektérych robét lub zanizenie ich ilosci, nie
bedg podstawg do zgdania przez Wykonawce dodatkowej zaptaty za wykonanie
przedmiotowego zamdéwienia. W celu dokonania petnej wyceny robot kazdy z Wykonawcow
zobowigzany jest przed ztozeniem oferty do dokonania szczegoétowej analizy dokumentacji
projektowej. Ze wzgledu na charakter ryczattowy rozliczenia, przedmiar ma wytgcznie
charakter pomocniczy dla uproszczenia przez Wykonawce wyceny robot, ktérg Wykonawca
winien sporzgdzi¢ na podstawie dokumentacji projektowej. W przypadku rozbiezno$ci
pomiedzy dokumentacjg projektowa, a przedmiarem bezwzgledne pierwszenstwo ma
dokumentacja projektowa. Brak jakichkolwiek elementéw w przedmiarze, a ujetych w
dokumentacji projektowej, nie bedzie stanowit podstawy do zawarcia aneksu na roboty
dodatkowe. W przypadku stwierdzenia brakdéw pozycji w przedmiarze Wykonawca
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zobowigzany jest do uwzglednienia dodatkowych pozycji, umozliwiajgcych rzetelng wycene
przedmiotu zamowienia. 6. W przypadku rozbieznosci w rzeczywistej ilosci i rodzaju
wykonanych robét w stosunku do ujetych w ofercie w Zzaden sposob nie wptywa to na zmiane
wynagrodzenia. Zamawiajgcy wyklucza rowniez mozliwosc¢ roszczen Wykonawcy zwigzanych
z btednym skalkulowaniem ceny oferty lub pominieciem elementéw niezbednych do
wykonania zaméwienia. 7. Wymagania i warunki wykonania zamowienia: 1) Wykonawca musi
przewidzie¢ wszelkie czynnosci, ktére mogg wptyngé na cene zamowienia. W zwigzku z
powyzszym Wykonawca jest zobowigzany dokonac¢ wizji lokalnej w celu zapoznania sie z
zakresem prac i warunkami ich wykonania. 2) Cena (brutto) oferty musi zawiera¢ wszystkie
koszty zwigzane z realizacjg zadania wynikajgce wprost z dokumentaciji projektowej, jak
réwniez nieujete w dokumentacji projektowej, a niezbedne do wykonania zadania, ktére
Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia zobowigzany jest wykonac tj. m.in..:
a) przygotowanie terenu budowy, w tym przeprowadzenie wycinki drzew i krzewow oraz
usuniecie pozostatosci po przeprowadzonej wycince drzew i krzewéw, b) organizacja placu
oraz zaplecza budowy, w tym miejsca do organizacji cyklicznych narad roboczych, c) roboty
porzadkowe, utrzymanie zaplecza i terenu budowy, (dostawa wody, usuwanie $ciekdéw, wywoéz
Smieci, organizacja zaplecza socjalnego, oswietlenie, zasilanie w energie elektryczng, telefon,
dozorowanie itp.), d) pozyskanie zgdd na dojazd do budowy, zorganizowanie tymczasowej
drogi dojazdowej do budowy oraz utrzymanie w czystosci drog w rejonie budowy, e) koszty
wywozu i utylizacji odpadéw powstatych w wyniku realizacji robét, f) obstuge i inwentaryzacije
geodezyjng wykonywanych roboét, g) koszty dokumentaciji geodezyjnej powykonawczej, h)
sporzadzenia $wiadectw energetycznych dla wszystkich lokali, i) wykonania inwentaryzacji
powykonawczej pomieszczeh w zakresie pomiarow powierzchni, j) wykonanie dokumentacji
powykonawczej, k) wykonanie instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzgdzen
zwigzanych z obiektem, 1) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkéw, m) wszelkie
optaty zwigzane z odbiorem robodt oraz dopuszczeniem inwestycji do uzytkowania, np. optaty
za czynno$ci odbiorowe itp. 8. Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w ofercie kosztow
zwigzanych ze zuzyciem mediow: woda, odbior Sciekéw, energia elektryczna, ogrzewanie
budynku (w tym technologicznego suszenia budynku) do czasu odbioru koncowego budynku.
W przypadku wystgpienia awarii powodujgcej zuzycie mediow, w czasie od odbioru
konncowego do czasu przekazania lokalu lokatorom, Wykonawca zobowigzany jest do pokrycia
kosztow medidw wg wskazania licznika, za wyjgtkiem awarii powstatych na skutek dziatania
sity wyzszej, nienalezytego uzytkowania budynku przez Zamawiajgcego, dziatania
/zaniechania o0sob trzecich, ktére to okolicznosci zobowigzany jest wykaza¢ Wykonawca. 9.
Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w ofercie kosztéw zwigzanych z nadzorami gestoréw
sieci, ponadto w zwigzku z koniecznoscig wykonania przytgcza cieptociggu przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., Wykonawca zobowigzany jest do wspotpracy
w tym zakresie z przedstawicielami w/w Przedsigbiorstwa, w celu umozliwienia wykonania
przez Przedsiebiorstwo przedmiotowego przytgcza cieptociggu w trakcie realizacji przedmiotu
zamowienia. 10. Wykonawca gwarantuje realizacje przedmiotu zamowienia zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszej specyfikacji, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami
wynikajgcymi z Polskich Norm i aprobat technicznych. Wszelkie materiaty uzyte do realizac;ji
zamowienia muszg posiadac¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczajgce do stosowania w
budownictwie.

NpeHTndpukatop Ha npouenypata: 0b810425-beb1-45bb-9b96-7598a8c6a7b6

Bug npoueaypa: OTkputa

Mpouenyparta ce yckopsiBa: He

21.1. Uen
EctecTtBO Ha nopbykata: CTpoMTENCTBO
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OcHoeHa knacudmkauus (cpv): 45210000 CtpontenHun u MOHTaXxHU paboTu no obLLo
nsrpaxgaHe Ha crpagu

HonbnHuTtenHa knacudukauus (cpv): 45211000 CTponTenHn n MOHTaXxHU paboTu no obLlo
na3rpaxkgaHe Ha XXUNuLHKW crpaam

2.1.2. MsacTo Ha uanbriHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPHUanHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Olsztynski (PL622)
Ovpxaea: MNonwa

2.1.4. O6wa nHcdopmauus
HonbnHntenHa nHdopmaums: 2. Zamawiajgcy wykluczy Wykonawce w przypadkach
obligatoryjnych okreslonych w art. 108 ust. 1 i ust. 2 Pzp. 3. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 13 kwietnia 2022 r. 0 szczegolnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz.
U. 22025 r. poz. 514) z postepowania o udzielenie zamowienia publicznego lub konkursu
prowadzonego na podstawie Ustawy wyklucza sie: 1) Wykonawce oraz uczestnika konkursu
wymienionego w wykazach okreslonych w rozporzgdzeniu 765/2006 i rozporzgdzeniu 269
/2014 albo wpisanego na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o
zastosowaniu $rodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt 3; 2) Wykonawce oraz uczestnika konkursu,
ktérego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o
przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 644,
z pézn. zm.) jest osoba wymieniona w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i
rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub bedaca takim beneficjentem rzeczywistym
od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu
na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3; 3) Wykonawce
oraz uczestnika konkursu, ktérego jednostkg dominujgcg w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tj Dz. U. z 2026 r. poz.522 ) jest podmiot
wymieniony w wykazach okreslonych w rozporzgdzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014
albo wpisany na liste lub bedgcy takg jednostkg dominujgca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile
zostat wpisany na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o
zastosowaniu $rodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt 3. 4) art. 5k Rozporzgdzenia Rady (UE) nr
833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczgce srodkdéw ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami
Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie (Dz. U. UE. L. z 2014 r. Nr 229, str. 1 z pézn. zm.)
(dalej jako: ,Rozporzadzenie Rady (UE) nr 833/2014”), zgodnie z ktorym zakazuje sie
udzielania lub dalszego wykonywania wszelkich zaméwien publicznych lub koncesji objetych
zakresem dyrektyw w sprawie zamoéwien publicznych, a takze zakresem art. 10 ust. 1i 3, art.
10 ust. 6 lit. a)-e), art. 10 ust. 8,9 10, art. 11, 12, 13 i 14 dyrektywy 2014/23/UE, art. 7 lit. a)-
d), art. 8, art. 10 lit. b)-f) i lit. h)-j) dyrektywy 2014/24/UE, art. 18, art. 21 lit. b)-e) i lit. g)-i), art.
29 i 30 dyrektywy 2014/25/UE oraz art. 13 lit. a)-d), lit. f)-h) i lit. j) dyrektywy 2009/81/WE na
rzecz lub z udziatem: a) obywateli rosyjskich, oséb fizycznych zamieszkatych w Ros;ji lub oséb
prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg w Rosiji; b) oséb prawnych, podmiotéw lub
organow, do ktorych prawa wiasnosci bezposrednio lub posrednio w ponad 50 % nalezg do
osoby fizycznej lub prawnej, podmiotu lub organu, o ktérych mowa w lit. a) niniejszego ustepu;
lub; ¢) osbb fizycznych lub prawnych, podmiotéw lub organdw dziatajgcych w imieniu lub pod
kierunkiem osoby fizycznej lub prawnej, podmiotu lub organu, o ktérych mowa w lit. a) lub b)
niniejszego ustepu, d) w tym Podwykonawcéw, dostawcow lub podmiotéw, na ktdrych
zdolno$ci polega sie w rozumieniu dyrektyw w sprawie zamdéwien publicznych, w przypadku
gdy przypada na nich ponad 10 % wartosci zamdwienia. 4. Dodatkowo Zamawiajgcy
przewiduje wykluczenie Wykonawcy w nastepujgcych fakultatywnych przypadkach
okreslonych w art. 109 Pzp: 1) ktory naruszyt obowigzki dotyczgce ptatnosci podatkéw, optat
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lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjgtkiem przypadku, o ktérym
mowa w art. 108 ust. 1 pkt 3, chyba Ze Wykonawca odpowiednio przed uptywem terminu do
skfadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu albo przed uptywem terminu
skfadania ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w
sprawie sptaty tych naleznosci; 2) ktéry naruszyt obowigzki w dziedzinie ochrony $srodowiska,
prawa socjalnego lub prawa pracy: a) bedgcego osobg fizyczng skazanego prawomocnie za
przestepstwo przeciwko srodowisku, o ktorym mowa w rozdziale XXII Kodeksu karnego lub za
przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujgcych prace zarobkowg, o ktérym mowa w
rozdziale XXVIIl Kodeksu karnego, lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w
przepisach prawa obcego, b) bedgcego osobg fizyczng prawomocnie ukaranego za
wykroczenie przeciwko prawom pracownika lub wykroczenie przeciwko srodowisku, jezeli za
jego popetnienie wymierzono kare aresztu, ograniczenia wolnosci lub kare grzywny, c) wobec
ktérego wydano ostateczng decyzje administracyjng o naruszeniu obowigzkdéw wynikajacych z
prawa ochrony srodowiska, prawa pracy lub przepisow o zabezpieczeniu spotecznym, jezeli
wymierzono tg decyzjg kare pieniezng; 3) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu
zarzgdzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spotki w spotce jawnej lub partnerskiej albo
komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta
prawomochie skazano za przestepstwo lub ukarano za wykroczenie, o ktérym mowa w pkt 2
lit. a lub b; 4) w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, ogtoszono upadtosc¢, ktérego aktywami
zarzgdza likwidator lub sad, zawart ukfad z wierzycielami, ktérego dziatalno$¢ gospodarcza
jest zawieszona albo znajduje sie on w innej tego rodzaju sytuacji wynikajgcej z podobnej
procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej procedury; 5) ktory w sposéb
zawiniony powaznie naruszyt obowigzki zawodowe, co podwaza jego uczciwosc¢, w
szczegolnosci gdy Wykonawca w wyniku zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa
nie wykonat lub nienalezycie wykonat zamowienie, co Zamawiajgcy jest w stanie wykazac za
pomocg stosownych dowoddw; 6) jezeli wystepuje konflikt intereséw w rozumieniu art. 56 ust.
2 PZP, ktérego nie mozna skutecznie wyeliminowac w inny sposob niz przez wykluczenie
Wykonawcy; 7) ktory, z przyczyn lezgcych po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie
nie wykonat lub nienalezycie wykonat albo dtugotrwale nienalezycie wykonywat istotne
zobowigzanie wynikajgce z wczesniejszej umowy w sprawie zamowienia publicznego lub
umowy koncesji, co doprowadzito do wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy,
odszkodowania, wykonania zastepczego lub realizacji uprawnien z tytutu rekojmi za wady; 8)
ktéry w wyniku zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa wprowadzit Zamawiajgcego
w btad przy przedstawianiu informacji, ze nie podlega wykluczeniu, spetnia warunki udziatu w
postepowaniu lub kryteria selekcji, co mogto miec istotny wptyw na decyzje podejmowane
przez Zamawiajgcego w postepowaniu o udzielenie zamdwienia, lub ktory zatait te informacje
lub nie jest w stanie przedstawi¢ wymaganych podmiotowych srodkéw dowodowych; 9) ktéry
bezprawnie wptywat lub probowat wptywac na czynnosci Zamawiajgcego lub prébowat
pozyska¢ lub pozyskat informacje poufne, moggce da¢ mu przewage w postepowaniu o
udzielenie zamowienia; 10) ktéry w wyniku lekkomysinosci lub niedbalstwa przedstawit
informacje wprowadzajgce w btgd, co mogto miec istotny wptyw na decyzje podejmowane
przez Zamawiajgcego w postepowaniu o udzielenie zamowienia. 5. Wykonawca nie podlega
wykluczeniu w okolicznosciach okreslonych w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2i 5 lub art. 109 ust. 1 pkt
2-5i7-10 PZP, jezeli udowodni Zamawiajgcemu, ze spetnit tgcznie przestanki wskazane w art.
110 ust. 2 PZP. 6. Zamawiajgcy oceni, czy podjete przez Wykonawce czynnosci, o ktérych
mowa w art. 110 ust. 2 PZP, sg wystarczajgce do wykazania jego rzetelnosci, uwzgledniajgc
wage i szczegolne okolicznosci czynu Wykonawcy. Jezeli podjete przez Wykonawce
czynnosci nie sg wystarczajgce do wykazania jego rzetelnosci, Zamawiajgcy wyklucza
Wykonawce. Wykonawca musi przewidzie¢ wszelkie czynnosci, ktére moga wptyngc¢ na cene
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zamowienia. W zwigzku z powyzszym Wykonawca jest zobowigzany dokona¢ wizji lokalnej w
celu zapoznania sie z zakresem prac i warunkami ich wykonania. 1. Na potwierdzenie
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu oraz wykazania braku podstaw do wykluczenia
z postepowania o udzielenie zamowienia, Wykonawca skfada aktualne na dzien sktadania
ofert oswiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu i spetnianiu warunkéw udziatu w
postepowaniu, tj. jednolity europejski dokument zamowienia, zwany dalej ,JEDZ”, w zakresie
wskazanym przez Zamawiajgcego. Wzér JEDZ stanowi Zatgcznik nr 4 do SWZ. W czesci IV -
Kryteria kwalifikacji, Wykonawca moze ograniczy¢ sie do wypetnienia Sekcji ,,0goine
oswiadczenie dotyczgce wszystkich kryteriow kwalifikacji” i nie musi wypetnia¢ zadnej z
pozostatych sekcji w czesci IV. 2. Informacje zawarte w JEDZ stanowig wstepne
potwierdzenie, ze Wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu oraz nie podlega
wykluczeniu z postepowania (instrukcja wypetniania jednolitego dokumentu znajduje sie na
stronie Urzedu Zamowien Publicznych: https://www.gov.pl/web/uzp/jednolity-europejski-
dokument-zamowienia pn. ,Instrukcja wypetnienia JEDZ/ESPD ustawa Pzp 2019 wersja z
29.04.2022”). Wykonawca moze rowniez wykorzysta¢ do wypetnienia odwiadczenia JEDZ
elektroniczne narzedzie dostepne na stronie http://espd.uzp.gov.pl/. 3. JEDZ stanowi dowdd
tymczasowo zastepujgcy wymagane przez Zamawiajgcego podmiotowe srodki dowodowe. 4.
JEDZ sktadany jest przez: a) Wykonawce, b) kazdego z Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych
sie o udzielenie zamowienia, c) podmiot udostepniajgcy zasoby Wykonawcy, potwierdzajgcy
brak podstaw wykluczenia tego podmiotu oraz spetnianie warunkoéw udziatu w postepowaniu,
w zakresie, w jakim Wykonawca powotuje sie na jego zasoby. 5. Zamawiajgcy przed wyborem
najkorzystniejszej oferty wezwie Wykonawce, ktoérego oferta zostata najwyzej oceniona, do
ztozenia, za posrednictwem platformy zakupowej lub poczty elektronicznej, w wyznaczonym
terminie, nie krotszym niz 10 dni, aktualnych na dzien ztozenia podmiotowych srodkow
dowodowych.

NpaBHO ocHOBaHue:

Oupektnea 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHUA 3a U3KNYBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHWsATa 3a M3KItoyBaHe: [JOKyMEHT 3a 06LeCTBEHN NOPBYKM

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0001
3arnasue: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng i
urzgdzeniem terenu przy ulicy Marii Zientary-Malewskiej/Truskawkowej w Olsztynie
Onucanue: 1. Przedmiotem zamowienia jest budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, na nieruchomosci
niezabudowanej potozonej w Olsztynie przy ulicy Marii Zientary-Malewskiej/Truskawkowej,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki nr 243/9, 246/2, 247/6, 247/7, 247/10, obreb 59, o
tacznej powierzchni 0,4924 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi ksiege
wieczystg OL10/00205923/6. 2. Szczegdtowy zakres i opis przedmiotu zamdwienia okreslony
zostat w dokumentaciji projektowej, ktora to stanowi integralng cze$¢ Specyfikacji (Zatacznik nr
1 do SWZ). 3. Przedmiot zaméwienia musi by¢ wykonany na podstawie dokumentacji
projektowej, o ktérej mowa powyzej, opracowanej przez PAM Pracownia Architektoniczna
Pawet Mysliwiec oraz Pozwoleniem na budowe: Decyzja Nr Il — 45/2026 z dnia 12.02.2026
roku. 4. Wspélny Stownik Zaméwien CPV: Przedmiot gtéwny: CPV: 45.21.10.00-9
Nazewnictwo wg CPV: Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i domow
jednorodzinnych 5. Przedmiar robét (Zatgcznik Nr 1A do SWZ), ktéry ma charakter poglgdowy,
stanowi jedynie materiat pomocniczy do przygotowania oferty przez Wykonawce. Wykonawca
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na wtasne ryzyko moze je wykorzystac¢ do obliczenia ceny oferty. Ewentualne btedy w
zatgczonych przedmiarach robot, np. pominiecie niektérych roboét lub zanizenie ich ilosci, nie
bedg podstawg do zgdania przez Wykonawce dodatkowej zaptaty za wykonanie
przedmiotowego zamoéwienia. W celu dokonania petnej wyceny robot kazdy z Wykonawcow
zobowigzany jest przed ztozeniem oferty do dokonania szczegoétowej analizy dokumentacji
projektowej. Ze wzgledu na charakter ryczattowy rozliczenia, przedmiar ma wytgcznie
charakter pomocniczy dla uproszczenia przez Wykonawce wyceny robot, ktorg Wykonawca
winien sporzgdzi¢ na podstawie dokumentacji projektowej. W przypadku rozbieznosci
pomiedzy dokumentacjg projektowg, a przedmiarem bezwzgledne pierwszenstwo ma
dokumentacja projektowa. Brak jakichkolwiek elementéw w przedmiarze, a ujetych w
dokumentacji projektowej, nie bedzie stanowit podstawy do zawarcia aneksu na roboty
dodatkowe. W przypadku stwierdzenia brakow pozycji w przedmiarze Wykonawca
zobowigzany jest do uwzglednienia dodatkowych pozycji, umozliwiajgcych rzetelng wycene
przedmiotu zamowienia. 6. W przypadku rozbieznosci w rzeczywistej ilosci i rodzaju
wykonanych robét w stosunku do ujetych w ofercie w zaden sposoéb nie wptywa to na zmiane
wynagrodzenia. Zamawiajgcy wyklucza rowniez mozliwosc¢ roszczen Wykonawcy zwigzanych
z btednym skalkulowaniem ceny oferty lub pominieciem elementéw niezbednych do
wykonania zaméwienia. 7. Wymagania i warunki wykonania zamowienia: 1) Wykonawca musi
przewidzie¢ wszelkie czynnosci, ktére mogg wptyngé na cene zamowienia. W zwigzku z
powyzszym Wykonawca jest zobowigzany dokonac¢ wizji lokalnej w celu zapoznania sie z
zakresem prac i warunkami ich wykonania. 2) Cena (brutto) oferty musi zawiera¢ wszystkie
koszty zwigzane z realizacjg zadania wynikajgce wprost z dokumentaciji projektowej, jak
réwniez nieujete w dokumentacji projektowej, a niezbedne do wykonania zadania, ktére
Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia zobowigzany jest wykonac tj. m.in..:
a) przygotowanie terenu budowy, w tym przeprowadzenie wycinki drzew i krzewoéw oraz
usuniecie pozostatosci po przeprowadzonej wycince drzew i krzewéw, b) organizacja placu
oraz zaplecza budowy, w tym miejsca do organizacji cyklicznych narad roboczych, c) roboty
porzadkowe, utrzymanie zaplecza i terenu budowy, (dostawa wody, usuwanie $ciekdw, wywoéz
Smieci, organizacja zaplecza socjalnego, oswietlenie, zasilanie w energie elektryczng, telefon,
dozorowanie itp.), d) pozyskanie zgdd na dojazd do budowy, zorganizowanie tymczasowej
drogi dojazdowej do budowy oraz utrzymanie w czystosci drog w rejonie budowy, e) koszty
wywozu i utylizacji odpaddéw powstatych w wyniku realizacji robét, f) obstuge i inwentaryzacije
geodezyjng wykonywanych roboét, g) koszty dokumentaciji geodezyjnej powykonawczej, h)
sporzadzenia $wiadectw energetycznych dla wszystkich lokali, i) wykonania inwentaryzacji
powykonawczej pomieszczeh w zakresie pomiarow powierzchni, j) wykonanie dokumentacji
powykonawczej, k) wykonanie instrukcji obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzagdzen
zwigzanych z obiektem, |) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynkéw, m) wszelkie
optaty zwigzane z odbiorem robdt oraz dopuszczeniem inwestycji do uzytkowania, np. optaty
za czynno$ci odbiorowe itp. 8. Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w ofercie kosztow
zwigzanych ze zuzyciem mediow: woda, odbior Sciekdw, energia elektryczna, ogrzewanie
budynku (w tym technologicznego suszenia budynku) do czasu odbioru koncowego budynku.
W przypadku wystgpienia awarii powodujgcej zuzycie mediow, w czasie od odbioru
konncowego do czasu przekazania lokalu lokatorom, Wykonawca zobowigzany jest do pokrycia
kosztow medidw wg wskazania licznika, za wyjgtkiem awarii powstatych na skutek dziatania
sity wyzszej, nienalezytego uzytkowania budynku przez Zamawiajgcego, dziatania
/zaniechania o0sob trzecich, ktére to okolicznosci zobowigzany jest wykaza¢ Wykonawca. 9.
Wykonawca zobowigzany jest do ujecia w ofercie kosztéw zwigzanych z nadzorami gestoréw
sieci, ponadto w zwigzku z koniecznoscig wykonania przytgcza cieptociggu przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., Wykonawca zobowigzany jest do wspotpracy
w tym zakresie z przedstawicielami w/w Przedsigbiorstwa, w celu umozliwienia wykonania
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przez Przedsiebiorstwo przedmiotowego przytgcza cieptociggu w trakcie realizacji przedmiotu
zamowienia. 10. Wykonawca gwarantuje realizacje przedmiotu zamowienia zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszej specyfikacji, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami
wynikajgcymi z Polskich Norm i aprobat technicznych. Wszelkie materiaty uzyte do realizac;ji
zamowienia muszg posiadac¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczajgce do stosowania w
budownictwie.

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CtponTencreo
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 45000000 CTpouTenHu n MOHTaXxHU paboTtu
BapuaHTu:
OnucaHue Ha onuumuTe: brak opcji i wznowien

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxasarta (NUTS): Olsztynski (PL622)
Ovpxasa: MNMonwa

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTESNTHOCT
Cpok: 18 Meceuu

5.1.4. MNopgHoBsABaHe
MakcumaneH 6pon nogHoBsBaHus: 0

5.1.6. O6wa uHdopmauma
3anaseHo y4yacTtue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
[MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeEHa Nopbyka, KOMTO HE € hnHaHcupaH cbe cpeacTtea ot EC
MopbykaTa nonaga B NpUIOXHOTO norne Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpXaBHuTe nopbyku (CAMM)
:ha
HonbnHutenHa nHgopmaumsa: 1. O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy,
ktorzy nie podlegajg wykluczeniu na zasadach okreslonych w Rozdziale IX SWZ oraz
spetniajg okreslone przez Zamawiajgcego warunki udziatu w postepowaniu. 2. O udzielenie
zamoOwienia mogg ubiegac¢ sie Wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki dotyczace: 1) zdolnosci
do wystepowania w obrocie gospodarczym: Zamawiajgcy nie stawia warunku w powyzszym
zakresie. 2) uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o
ile wynika to z odrebnych przepiséw: Zamawiajgcy nie stawia warunku w powyzszym zakresie.
3) sytuacji ekonomicznej lub finansowej: Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli
Wykonawca wykaze, ze: a) posiada srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg w wysokosci nie
mniejszej niz 5 000 000,00 PLN (stownie: pie¢ miliondw ztotych 00/100) w okresie nie
wczesniejszym niz 2 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert; b) osiggnat minimalny
roczny obrét (przychdd) w wysokosci co najmniej 25 000 000,00 PLN (stownie: dwadzie$cia
pie¢ milionéw ztotych 00/100) w kazdym z ostatnich 3 (trzech) lat obrotowych (na podstawie
zamknietych lat obrotowych), a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie; c) jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamowienia na sume gwarancyjng nie mniejszg niz 10
000 000,00 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych 00/100). *Uwaga interpretacyjna: Przez
ostatnie 3 lata obrotowe nalezy rozumie¢ dane z 3 ostatnich zatwierdzonych sprawozdan
finansowych Spofki, jezeli Wykonawca zobowigzany jest do ich zatwierdzania zgodnie z
przepisami prawa, a w przypadku wykonawcy nie zobowigzanego do sktadania sprawozdan
finansowych — innych dokumentéw okreslajgcych przychody, wynik finansowy oraz stan
zobowigzan i naleznosci. W przypadku Wykonawcow ubiegajgcych sie wspdlnie o udzielenie
zamowienia, warunki okreslone w pkt 3) ppkt a)-c) bedg oceniane tgcznie dla wszystkich
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Wykonawcéw. W przypadku ztozenia przez Wykonawce (w celu oceny spetnienia warunkow
udziatu w postepowaniu) o$wiadczen lub dokumentow zawierajgcych dane wyrazone w
walucie innej niz PLN, Zamawiajgcy jako kurs przeliczeniowy tej waluty przyjmie sredni kurs
NBP obowigzujgcy w dniu opublikowania ogtoszenia o zaméwieniu w Dzienniku Urzedowym
Unii Europejskiej (a w sytuacji gdyby w dniu publikacji ogtoszenia o zaméwieniu nie byt
publikowany sredni kurs NBP, przyjmie sie sredni kurs NBP opublikowany w pierwszym dniu
roboczym nastepujgcym po dniu publikacji ogtoszenia o zamdwieniu). 4) zdolnosci technicznej
lub zawodowej: Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze: a) w
okresie ostatnich 5 (pieciu) lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat nalezycie, zgodnie z
przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukonczyt: < co najmniej 1 (jedng) robote
budowlang polegajacg na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
wykonczeniem lokali mieszkalnych ,pod klucz”, o kubaturze budynku nie mniejszej niz 12.000
m3, posiadajgcego co najmniej 1 (jedng) kondygnacje podziemng i co najmniej 4 (cztery)
kondygnacje nadziemne, dla ktérej zostata wydana prawomocna ostateczna decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie, lub ¢ co najmniej 1 (jedng) robote budowlang polegajgcg na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o kubaturze budynku nie mniejszej niz
12.000 m3, posiadajgcego co najmniej 1 (jedng) kondygnacje podziemng i co najmniej 4
(cztery) kondygnacje nadziemne, dla ktérej zostata wydana prawomocna ostateczna decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie oraz co najmniej 1 (jedng) robote budowlang obejmujgcg
wykonanie wykonczenia 40 (czterdziestu) lokali mieszkalnych ,pod klucz”. b) dysponuje
osobami zdolnymi do wykonania zamowienia, ktore beda braty udziat w realizacji zamowien,
to jest osobami uprawnionymi do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie, posiadajgcymi uprawnienia budowlane bez ograniczen do: - kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej: wymogiem Zamawiajgcego
jest dysponowanie przez wykonawce co hajmniej jedng osobg o ww. uprawnieniach, ktora
bedzie petni¢ funkcje kierownika budowy. Kierownik budowy musi posiadaé co najmniej 5-
letnie doswiadczenie zawodowe w tym petnigc funkcje kierownika budowy przy realizacji co
najmniej 1 (jednej) zrealizowanej i prawidtowo ukonczonej roboty budowlanej, ktérej
przedmiotem byta budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, o kubaturze budynku nie
mniejszej niz 12.000 m3, posiadajgcego co najmniej jedng kondygnacje podziemng i co
najmniej cztery kondygnacje nadziemne, dla ktérej zostata wydana prawomocna ostateczna
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie; - kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych;
wymogiem Zamawiajgcego jest dysponowanie przez wykonawce co najmniej jedng osobg o
ww. uprawnieniach, ktéra bedzie petni¢ funkcje kierownika robét elektrycznych i
elektroenergetycznych i ktéra bedzie legitymowac sie co najmniej 3-letnim doswiadczeniem
zawodowym przy kierowaniu robotami elektrycznymi w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, - kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci sanitarnych, instalacji i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych bez ograniczen; wymogiem Zamawiajgcego jest dysponowanie przez
wykonawce co najmniej jedng osobg o ww. uprawnieniach, ktéra bedzie petni¢ funkcje
kierownika robét sanitarnych i ktéra bedzie legitymowac sie co najmniej 3-letnim
doswiadczeniem zawodowym przy kierowaniu robotami sanitarnymi w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych. *Uwaga interpretacyjna: Przez kondygnacje podziemng nalezy
rozumie¢ kondygnacje zagtebiong ponizej poziomu przylegajgcego terenu, zgodnie z definicjg
zawartg w przepisach techniczno-budowlanych. Przez wykonczone mieszkania pod ,pod
klucz” nalezy rozumie¢ standard wykonczenia lokali mieszkalnych, w ktérym kazdy lokal
mieszkalny w wykazanym budynku referencyjnym posiadat wykonany peten zakres
nastepujgcych prac wykonczeniowych i montazowych: 1. kompletne utozenie oktadzin
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posadzkowych i podtogowych (np. panele podtogowe, ptytki ceramiczne, gresy wraz z
systemowymi listwami przypodtogowymi) w pomieszczeniach mieszkalnych, kuchennych i
sanitarnych; 2. wykonanie okfadzin sciennych z ptytek ceramicznych w tazienkach
/pomieszczeniach sanitarnych oraz w pasie roboczym kuchni/anekséw kuchennych; 3.
tynkowanie, gtadzenie i ostateczne malowanie $cian oraz sufitdw we wszystkich
pomieszczeniach lokalu; 4. dostawe i montaz kompletnej stolarki drzwiowej wewnetrznej
(skrzydta drzwiowe wewnetrzne wraz z oscieznicami, klamkami i szyldami zamkow); 5.
montaz kompletnych urzgdzenh sanitarnych i armatury (tzw. biaty montaz), obejmujgcy co
najmniej: miske ustepowa, umywalke, wanne lub brodzik z kabing prysznicowg wraz z
przyporzadkowanymi bateriami, a takze zlewozmywak z baterig kuchenng; 6. montaz
kompletnego korncowego osprzetu elektroinstalacyjnego, w tym gniazd wtykowych, opraw
o$wietleniowych, kuchenki elektrycznej. Przez pojecie ,uprawnienia budowlane” rozumie sie
uprawnienia (w tym wpis na liste cztonkéw wtasciwego samorzgdu zawodowego) wydane na
podstawie aktualnie obowigzujgcej Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, jak
réwniez odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, wydane na podstawie uprzednio
obowigzujgcych przepiséw prawa. W przypadku dysponowania osobami bedgcymi
obywatelami panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, konfederacji Szwajcarskiej lub panstw
cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stron umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym, pojecie ,uprawnienia budowlane” nalezy rozpatrywac z
uwzglednieniem przepisow Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, ustawy z dnia z
dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w
panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzgdach zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa. 3. Zamawiajgcy
okreslajgc warunki udziatu w postepowaniu w zakresie, o ktorym mowa w ust 2 pkt 4 lit a)
niniejszego Rozdziatu, nie zastosowat pozioméw zdolno$ci okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie art. 5 ust. 5 ustawy o certyfikacji wykonawcéw zamowien publicznych,
poniewaz nie zostaty one okreslone dla przedmiotu zamowienia (Dz. U. z 2025 r. poz. 1235).
4. W przypadku Wykonawcow ubiegajgcych sie wspolnie o udzielenie zamowienia, warunki
okreslone w ust 2 bedg oceniane tgcznie dla wszystkich Wykonawcoéw. 5. W odniesieniu do
warunkoéw dotyczgcych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia
Wykonawcy wspodlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia mogg polegac na zdolnosciach
tych z Wykonawcéw, ktérzy wykonajg zakres przedmiotu zamodwienia, do realizacji ktérego te
zdolnosci sg wymagane. 6. Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkow
udziatu w postepowaniu, w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego
zamowienia, lub jego czesci, polegac na zdolnosciach technicznych lub zawodowych lub
sytuacji finansowej lub ekonomicznej podmiotéw udostepniajgcych zasoby, niezaleznie od
charakteru prawnego tgczacych go z nimi stosunkéw prawnych. 7. Wykonawca, ktéry polega
na zdolnosciach lub sytuacji podmiotéw udostepniajgcych zasoby, sktada wraz z ofertg,
zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby do oddania mu do dyspozycji niezbednych
zasobow na potrzeby realizacji danego zamowienia lub inny podmiotowy srodek dowodowy
potwierdzajgcy, ze Wykonawca realizujgc zamowienie, bedzie dysponowat niezbednymi
zasobami tych podmiotow. 8. Zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 8 do SWZ, potwierdza, ze stosunek tagczgcy Wykonawce z podmiotami
udostepniajgcymi zasoby gwarantuje rzeczywisty dostep do tych zasobow oraz okresla w
szczegolnosci zakres dostepnych Wykonawcy zasobow

5.1.9. Kputepun 3a nogbop
N3TOYHMLM Ha KpuTepun 3a n3dop: [JokyMeHT 3a 06LLECTBEHN NOPBYKM

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
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Kputepun:

Bua: Pasxogu

HanmeHoBaHue: Cena

Onucanue: Punkty w ramach kryterium C — Cena catkowita brutto, zostang przyznane
Wykonawcom, zgodnie ze wzorem przedstawionym ponizej: C = (Cmin / Cbo) x 80 gdzie:
Cmin — najnizsza cena sposrod ztozonych ofert, Cbo — cena w badanej ofercie. Pod pojeciem
ceny brutto, rozumie sie cene ofertowg brutto za realizacje zamoéwienia wskazang w
Formularzu oferty stanowigcym Zatgcznik nr 3 do SWZ. Maksymalna ilos¢ punktow, jaka
mozna uzyskac¢ w ramach powyzszego kryterium, wynosi 80 punktow.

KaTeropus Ha Kputepusa 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (MpoueHTeH Asas, ToYHa BenuymnHa)
Yucno, cBbp3aHo € KpUTepus 3a BbanaraHe: 80

Kputepun:

Bua: Kavectso

HanmeHoBaHwue: Gwarancja i rekojmia za wady

Onucanue: 4. Punkty w ramach kryterium G — Termin gwarancji i rekojmi za wady, zostang
przyznane Wykonawcom, zgodnie ze wzorem przedstawionym ponizej: G = (Gbo / Gmax) x
20 gdzie: Gbo — okres gwarancji i rekojmi za wady w badanej ofercie, Gmax — okres gwarancji
i rekojmi za wady z najdtuzszym okresem gwaranc;ji i rekojmi za wady. 5. Kryterium ,,okres
gwarancji i rekojmi za wady” zostanie ocenione na podstawie informacji zawartej w formularzu
oferty na temat oferowanego przez Wykonawce okresu rekojmi i gwarancji za wady.
Maksymalna liczba punktéw jakg moze uzyskac oferta w tym kryterium wynosi 20,00 punktow.
Kryterium rozpatrywane bedzie wedtug nastepujgcych zasad: Zamawiajgcy wyznacza
najkrotszy okres gwarancji i rekojmi za wady na przedmiot zamdwienia na 60 miesiecy, liczac
od daty podpisania protokotu odbioru koncowego. Okreslony przez Wykonawce okres moze
by¢ dtuzszy od najkrotszego okresu co najwyzej o 24 miesigce tj.: 1) w przypadku
zadeklarowania przez Wykonawce okresu gwarancji i rekojmi za wady wynoszgcego 60
miesiecy— Zamawiajgcy przyzna: 0,00 punktéw; 2) w przypadku zadeklarowania przez
Wykonawce okresu gwarancji i rekojmi za wady wynoszgcego 72 miesiecy — Zamawiajgcy
przyzna: 10,00 punktéw; 3) w przypadku zadeklarowania przez Wykonawce okresu gwarancji i
rekojmi za wady wynoszgcego 84 miesiecy — Zamawiajgcy przyzna: 20,00 punktéw; 4) w
przypadku jezeli Wykonawca zaoferuje inny niz wskazany powyzej okres gwarancji i rekojmi
za wady, wowczas w celu przyznania punktacji w tym kryterium okres gwarancji i rekojmi za
wady zostanie zaokrgglony w dot do najblizszego okresu, natomiast zadeklarowany okres
gwarancji i rekojmi za wady zostanie wpisany do umowy w sprawie zamdwienia publicznego
jako obowigzujacy, 5) w przypadku jezeli Wykonawca nie wskaze zadnego okresu gwaranciji i
rekojmi za wady, jako obowigzujgcy zostanie przyjety przez Zamawiajgcego minimalny okres
gwarancji i rekojmi za wady 60 miesiecy, liczac od daty podpisania protokotu odbioru
koncowego, zgodnie z postanowieniami zawartymi w SWZ; 6) jezeli Wykonawca zadeklaruje
okres gwaranc;ji i rekojmi za wady krotszy niz 60 miesiecy, wowczas oferta zostanie odrzucona
zgodnie z dyspozycjg art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp, jako niezgodna z warunkami
zamowienia. 7) wymagane jest podanie w formularzu ofertowym okresu gwaranciji i rekojmi za
wady w miesigcach.

KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe c Terno: Terno (NpoueHTeH Asn, TOYHa BennynHa)
Yucno, cBbp3aHo ¢ KpuTepus 3a BbanaraHe: 20

5.1.11. [dokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLiecTBeHa NopbyKa
E3numn, Ha Konto gokymeHTaumaTa 3a obLliecTBeHaTa nopbyka e ouumnanHo OCTbHA:
MOSICKM
Appec Ha aokyMeHTaumaTta 3a obuiectBeHaTa nopbuka: https://platformazakupowa.pl
/transakcja/1361116
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5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBusa 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogasaHe: 3agbimKUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://platformazakupowa.pl/transakcja/1361116
E3vun, Ha konto moraT fa ce nogasat opepTu Unn 3asiBNeHNs 3a y4acTune: noncku
EnekTpoHeH kaTanor: PaspeLueHo
OnucaHue Ha puHaHcoBaTa rapaHuusa: 1. Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia
swojej oferty wadium w wysokosci 500.000,00 zt. 2. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu
sktadania ofert. 3. Wadium moze by¢ wnoszone w jednej lub kilku nastepujgcych formach: 1)
pienigdzu; 2) gwarancjach bankowych; 3) gwarancjach ubezpieczeniowych; 4) poreczeniach
udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada
2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci ( tj: Dz. U. 2025r. poz 98).
4. Wadium w formie pienigdza nalezy wnies¢ przelewem na rachunek bankowy
Zamawiajgcego: 02 1540 1072 2001 5012 0102 0002 z dopiskiem: ,Wadium — nr
postepowania: 5/0TBS/2026”. 5. Za termin wniesienia wadium w formie pienieznej zostanie
przyjety termin uznania na rachunku Zamawiajgcego. 6. Wadium wnoszone w formie
poreczen lub gwarancji musi by¢ ztozone jako oryginat gwarancji lub poreczenia w postaci
elektronicznej i spetnia¢ co najmniej ponizsze wymagania: 1) musi obejmowac
odpowiedzialnos¢ za wszystkie przypadki powodujgce utrate wadium przez Wykonawce
okreslone w ustawie PZP; 2) z jej treSci powinno jednoznacznie wynika¢ zobowigzanie
gwaranta do zaptaty catej kwoty wadium; 3) powinno by¢ nieodwotalne i bezwarunkowe oraz
ptatne na pierwsze Zzgdanie; 4) termin obowigzywania poreczenia lub gwarancji nie moze by¢
krotszy niz termin zwigzania ofertg (z zastrzezeniem iz pierwszym dniem zwigzania ofertg jest
dzien sktadania ofert); 5) w tresci poreczenia lub gwarancji powinna znalez¢ sie nazwa oraz
numer przedmiotowego postepowania; 6) beneficjentem poreczenia lub gwarancji jest
Olsztyriskie TBS Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie, 7) w przypadku Wykonawcow wspolnie
ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia (art. 58 PZP), Zamawiajgcy wymaga aby
poreczenie lub gwarancja obejmowata swg trescig (ij. zobowigzanych z tytutu poreczenia lub
gwarancji) wszystkich Wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia lub
aby z jej tresci wynikato, ze zabezpiecza oferte Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o
udzielenie zaméwienia (konsorcjum). 7. Zamawiajgcy dokona zwrotu wadium na zasadach
okreslonych w art. 98 ust. 1 i 2 ustawy Pzp. Wykonawca bedzie miat mozliwos¢ w
przypadkach okreslonych w art. 98 ust. 2 ustawy Pzp wystgpienia o zwrot wadium, przy czym
ztozenie wniosku o zwrot wadium spowoduje rozwigzanie stosunku prawnego Zamawiajgcego
z Wykonawcg i utrate przez Wykonawce prawa do korzystania ze srodkéw ochrony prawnej,
uregulowanych w Dziale IX ustawy Pzp. 8. Zamawiajgcy zwrdci wadium wniesione w formie
poreczenia lub gwarancji poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi oswiadczenia o
zwolnieniu wadium. 9. Zamawiajgcy zatrzyma wadium wraz z odsetkami, w przypadkach
okreslonych w art. 98 ust. 6 ustawy Pzp. 10. W przypadku wptaty wadium w pienigdzu,
Wykonawca dotgcza do oferty dowdd wniesienia wadium.
KpaeH cpok 3a nonyyaBaHe Ha odepTu: 12/10/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNENCKO BpEME, LIeHTParnHOEBPONENCKO NATHO Bpeme
MpoAbMKMTENHOCT, Npe3 KOATO odepTaTa Tpsbea aa octaHe BanugHa: 90 [Hu
MHdbopmauuma 3a obuwecTtBeHaTa NnopbYkKa:
[aTta Ha oTtBapsHe: 12/10/2026 10:30:00 (UTC+02:00) n3aro4HoeBpoONeENCKo Bpeme,
LeHTpanHoOeBpONencko NATHO Bpeme
HonbnHuTtenHa nHgopmaums: Termin zwigzania ofertg okreslony datg: 2027-01-09
YcnoBua Ha goroBopa:
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M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa ga ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awwnTeHn paboTHn mecTa: He

EnekTpoHHO hakTypupaHe: PaspelueHo

LLle ce n3nonsea enekTpoHHO NopbYBaHe: Aa

LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKun
PamkoBo cnopa3symeHue:
Hsima pamkoBo cnopasymeHue
NHdopmauua 3a guHaMMyHaTa cMcTemMa 3a NOKYMNKU:
Hsama guHammnyHa cuctema 3a rnokyrnku

5.1.16. [donbnHutenHa nHcgpopmauusa, Meamaumsa u npepasrnexaaHe (o6xxansaHe)
OpraHusaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeto (obxansaHeTo): Krajowa Izba Odwotawcza
MHdopmauus 3a kpanHute cpokoBe 3a npepasrnexgaHe: 1. Odwotanie wnosi sie w terminie
10 dni od dnia przekazania informacji o czynnosci zamawiajgcego stanowigcej podstawe jego
wniesienia, jezeli informacja zostata przekazana przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej 2. Odwotanie wobec tresci ogtoszenia wszczynajgcego postepowanie o
udzielenie zaméwienia lub wobec tresci dokumentéw zaméwienia, wnosi sie w terminie 10 dni
od dnia publikacji ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Unii Europejskiej lub zamieszczenia
dokumentéw zamowienia na stronie internetowej. 3. Odwotanie w przypadkach innych niz
okreslone w pkt. 6 i 7 wnosi sie w terminie 10 dni od dnia, w ktéorym powzieto lub przy
zachowaniu nalezytej starannosci mozna byto powzigé wiadomos¢ o okolicznosciach
stanowigcych podstawe jego wniesienia, 4. Szczegdtowe informacje dotyczgce srodkow
ochrony prawnej okreslone sg w Dziale 1X ,Srodki ochrony prawnej” ustawy Pzp.
OpraHusaums, KOSTo NpeaocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaLMA 3a Npoueayparta 3a BbanaraHe
: Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

OpraHusaums, KOSTo NpefocTaBs AOCTbMN A0 AOKYMEeHTauusaTa 3a nopbykaTa 6e3 Bpb3ka C
nHTepHeT: Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

OpraHusaums, npegocTassiiia noseye MHopMaumsa 3a npoueaypute 3a npernes (obxansaHe)
: Krajowa Izba Odwotawcza

OpraHusauums, KoATO nornyyasa 3asBneHusTa 3a yvactue: Olsztyriskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0.

OpraHuszauums, kosto obpabotsa ocepTtute: Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0.

8. OpraHnsauum

8.1. ORG-0001
OdomumanHo HammeHoBaHuKe: Krajowa Izba Odwotawcza
PernctpaunoHeH Homep: 5262239325
MowieHckn agpec: ul. Postepu 17a
Npag: Warszawa
MNoweHckn koa: 02-676
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
Obpxasa: MNonwa
EnekTpoHHa nowa: odwolania@uzp.gov.pl
TenedoH: 224587840
NHTepHeT agpec: https://www.gov.pl/web/uzp/krajowa-izba-odwolawcza
Ponu Ha Ta3un opraHusauus:
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OpraHu3auusi, oTroBapsiLlia 3a npepasrnexaaHeTo (obxansaHeTo)
OpraHnsaums, npegocTassila noseye MHopmMaumsa 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)

8.1. ORG-0002
OdmumnanHo HanveHoBaHue: Olsztynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
PernctpaumoHeH Homep: 7392909328
MoweHckn agpec: ul. Grunwaldzka 21 A
Npaa: Olsztyn
MoweHckn koa: 10-123
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Olsztynski (PL622)
Obpxasa: MNonwa
EnektpoHHa nowa: ebrowczukowska@otbs.olsztyn.pl
TenedoH: 527514684
NHTepHeT agpec: https://otbs.olsztyn.pl
KpanHa To4ka 3a obmeH Ha nHdopmaumnsa (URL): hitps://platformazakupowa.pl/pn/otbs.olsztyn
Mpodumn Ha kynyBaya: https://platformazakupowa.pl/pn/otbs.olsztyn
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
Kynysau
OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaUUA 3a NpoueaypaTta 3a Bb3naraHe
OpraHusaums, KOATO NpeaocTaBs AOCTbN A0 JOKYMeHTauusaTa 3a nopbykaTa 6e3 Bpb3ka ¢
NHTEpHET
OpraHusauums, KOATO nonyyasa 3asBrneHusTa 3a ydyactume
OpraHunsauums, kosato obpaboTBa odepTuTe

10. NMpomsaHa
Bepcusa Ha npeguwHOTO 0bsiBNeHMe, KoeTo TpsibBa ga 6bae NnpomMeHeHo

579051-2026
OcHoBHa npuymnHa 3a npomMsHara

AkTyanuampaHa nHgopmaums
Onucanwne

Zmiana warunkow udziatu w postepowaniu. Zmian terminu sktadania ofert. Zmiana terminu
otwarcia ofert. Zmiana terminu zwigzania oferts.

UHdopmauusa 3a o6aBneHneTo

NoeHTudumkaTtop/Bepcus Ha obasneHneTo: 230a59a0-ffc7-4f83-a449-d33e2ac7e5c9 - 01
Bug Ha dopmynapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug o6asnenune: ObasneHne 3a nopbyka UM KOHLECUSA — CTaHOAPTEH PEXUM

MoaBua Ha obsiBreHneTo: 16

[aTa Ha nanpaluaHe Ha nssectneto: 10/09/2026 08:45:36 (UTC+00:00) 3anagHoeBponencko
Bpeme

E3numn, Ha KONTO HacTOALWOTO M3BECTUE € OPULMATTHO JOCTBMHO: NOJSICKU

Homep Ha nybnukyBaHe Ha 06sBneHneTo: 626090-2026

Homep Ha 6posa Ha OB S: 176/2026

Hata Ha ny6nukyBaHe: 11/09/2026
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