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672592-2026 - CbcTesaTtenHa npouenypa

HuwaepnaHausa — CTpoUTeNTHM U MOHTaXXHU paboTu No o6LWo usrpaxaaHe Ha Apyru crpagm —
Realisatie nieuwbouw Ontmoetingscentrum Beek en Donk

OJ S 189/2026 30/09/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

CTtpouTtencteso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdumumanHo HanmeHoBaHue: Gemeente Laarbeek
EnekTpoHHa nowa: d.tielemans@bizob.nl
lNMpaBHa kaTeropusa Ha KynyBa4da: MecTeH opraH
[enHocT Ha Bb3narawusa opran: Ycnyrn no obwogyHKLUMOHaNHO ynpasneHne Ha gbpxaBaTta

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Realisatie nieuwbouw Ontmoetingscentrum Beek en Donk
Onucanue: Het bestaande Ontmoetingscentrum aan de Otterweg 27-29 in Beek en Donk is
een accommodatie waarin cultuur-, welzijns- en sportorganisaties gezamenlijk zijn gehuisvest.
Ook het naastgelegen Kindcentrum De Raagten maakt gebruik van de sportfaciliteiten. De
exploitatie van het Ontmoetingscentrum is uitbesteed aan Stichting Dorpshuizen Laarbeek
(SDL). Het huidige ontmoetingscentrum is in 1985 gebouwd en in de loop van de jaren diverse
keren uitgebreid. De gemeente Laarbeek wil het huidige ontmoetingscentrum in Beek en Donk
slopen en op dezelfde locatie een nieuwbouw realiseren. Het nieuwe ontmoetingscentrum
moet het bruisend maatschappelijk hart van het dorp worden: een multifunctionele
accommodatie waarin ruimten door verenigingen en organisaties naar behoefte worden
gehuurd. Een plek die vrij toegankelijk is voor iedereen, inclusief jong en oud, en geéxploiteerd
wordt door een professionele organisatie. Daarvoor is in 2025 een niet-openbare Europese
aanbestedingsprocedure doorlopen om een ontwerpteam te selecteren dat een integraal
ontwerp opstelt om te komen tot nieuwbouw van een nieuw ontmoetingscentrum op de huidige
locatie. Dit ontwerpteam werkt het ontwerp op dit moment uit tot een STABU-bestek met
bijpehorende tekeningen tot het niveau van een Technisch Ontwerp. Dit niveau wordt in de
STB van de BNA en NL ingenieurs omschreven als een ontwerp dat in technische zin zodanig
uitgewerkt en gespecificeerd is dat op basis daarvan definitieve prijsvorming voor de
uitvoering kan plaatsvinden. Hiervoor zijn er dan tekeningen beschikbaar met hierop
definitieve indelingen, aanzichten en ruimte- en bouwdeelspecificaties, maatvoeringen en
detailleringen. Als technische specificatie is daarbij een bestek volgens de STABU-
systematiek toegevoegd. Het technisch ontwerp bestaande uit het STABU-bestek en
bijbehorende tekeningen wordt hierna aangeduid als het ‘bestek’. Deze technische
omschrijving voor de uitvoering van de overeenkomst zal in de gunningsfase met de
geselecteerde gegadigden worden gedeeld. Gedurende de ontwerpfase van het project is de
raad voortdurend geinformeerd en meegenomen in de voortgang va het project. Het technisch
ontwerp met bijpehorende kostenraming zal in de raadsvergadering van november 2026
worden voorgelegd aan de raad zodat deze definitief kan besluiten het benodigde budget al
dan niet beschikbaar te stellen. Bij een negatief besluit van de raad houdt de opdrachtgever
zich het recht voor de aanbesteding van deze opdracht na dit punt te beéindigden. Om u in
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deze fase een beeld te geven van de opdracht is als bijlage 3 het DO ontwerpboek aan de
selectieleidraad toegevoegd. Deze bijlage dient alleen ter informatie en hier kunnen geen
rechten aan ontleend worden aangezien het ontwerp nog in ontwikkeling is.
NoeHtudmkaTtop Ha npouenyparta: 1184a5c¢f-0349-417e-b72b-fdd577c49028

BbTpeweH ngeHtndukatop: f9079e52-faa0-4336-9acd-2068307568bf

Bug npoueaypa: OrpaHunyeHa

MNpoueaypata ce yckopsiBa: He

21.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTpomTencreo
OcHoBHa knacudumkauus (cpv): 45212000 CTpontenHn u MOHTaXxHU paboTu no obLLo
n3rpaxxgaHe Ha gpyru crpagu
HonbnHuTtenHa knacudpukauyusa (cpv): 45000000 CtpontenHu n MoHTaxHu pabotu, 45200000
CTpouTenHm n MOHTaXHu paboTu Ha crpagu U CTPOUTENHN CbOPBXKEHUST UM HA YacTh OT TAX,
45210000 CtpouTenHn n MoHTaxxHu paboTu no obLLo narpaxagaHe Ha crpagm

2.1.2. MsacTo Ha uanbJiHeHUe
paa: Beek en Donk
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (
NL414)
OvpxaBa: HngepnaHguna
HonbnHutenHa nHgopmaumsa: Zie documentatie

2.1.3. CtomHoCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 ga ce Bkntoysa A4C: 11 000 000,00 EUR

2.1.4. OO6wa nHcdopmauus
NMpaBHO OCHOBaHue:
Oupektusa 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KIO4YBaHe
M3TOYHMLM Ha OCHOBaHMsITa 3a MU3KMtoYBaHe: EanHeH eBponenckm AOKyMeHT 3a 00 ecTBeHn
nopbykm (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuyus

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0000
3arnasue: Realisatie nieuwbouw Ontmoetingscentrum Beek en Donk
Onucanue: Het bestaande Ontmoetingscentrum aan de Otterweg 27-29 in Beek en Donk is
een accommodatie waarin cultuur-, welzijns- en sportorganisaties gezamenlijk zijn gehuisvest.
Ook het naastgelegen Kindcentrum De Raagten maakt gebruik van de sportfaciliteiten. De
exploitatie van het Ontmoetingscentrum is uitbesteed aan Stichting Dorpshuizen Laarbeek
(SDL). Het huidige ontmoetingscentrum is in 1985 gebouwd en in de loop van de jaren diverse
keren uitgebreid. De gemeente Laarbeek wil het huidige ontmoetingscentrum in Beek en Donk
slopen en op dezelfde locatie een nieuwbouw realiseren. Het nieuwe ontmoetingscentrum
moet het bruisend maatschappelijk hart van het dorp worden: een multifunctionele
accommodatie waarin ruimten door verenigingen en organisaties naar behoefte worden
gehuurd. Een plek die vrij toegankelijk is voor iedereen, inclusief jong en oud, en geéxploiteerd
wordt door een professionele organisatie. Daarvoor is in 2025 een niet-openbare Europese
aanbestedingsprocedure doorlopen om een ontwerpteam te selecteren dat een integraal
ontwerp opstelt om te komen tot nieuwbouw van een nieuw ontmoetingscentrum op de huidige
locatie. Dit ontwerpteam werkt het ontwerp op dit moment uit tot een STABU-bestek met
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bijbehorende tekeningen tot het niveau van een Technisch Ontwerp. Dit niveau wordt in de
STB van de BNA en NL ingenieurs omschreven als een ontwerp dat in technische zin zodanig
uitgewerkt en gespecificeerd is dat op basis daarvan definitieve prijsvorming voor de
uitvoering kan plaatsvinden. Hiervoor zijn er dan tekeningen beschikbaar met hierop
definitieve indelingen, aanzichten en ruimte- en bouwdeelspecificaties, maatvoeringen en
detailleringen. Als technische specificatie is daarbij een bestek volgens de STABU-
systematiek toegevoegd. Het technisch ontwerp bestaande uit het STABU-bestek en
bijbehorende tekeningen wordt hierna aangeduid als het ‘bestek’. Deze technische
omschrijving voor de uitvoering van de overeenkomst zal in de gunningsfase met de
geselecteerde gegadigden worden gedeeld. Gedurende de ontwerpfase van het project is de
raad voortdurend geinformeerd en meegenomen in de voortgang va het project. Het technisch
ontwerp met bijbehorende kostenraming zal in de raadsvergadering van november 2026
worden voorgelegd aan de raad zodat deze definitief kan besluiten het benodigde budget al
dan niet beschikbaar te stellen. Bij een negatief besluit van de raad houdt de opdrachtgever
zich het recht voor de aanbesteding van deze opdracht na dit punt te beéindigden. Om u in
deze fase een beeld te geven van de opdracht is als bijlage 3 het DO ontwerpboek aan de
selectieleidraad toegevoegd. Deze bijlage dient alleen ter informatie en hier kunnen geen
rechten aan ontleend worden aangezien het ontwerp nog in ontwikkeling is.

BbTpeweH ngeHtudukatop: b5fe392e-ca8d-4baa-9ca0-58a8balfd1dc

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTponTencreo
OcHoBHa knacudumkauus (cpv): 45212000 CTpontenHu u MOHTaXxHU paboTu no obLLo
n3rpaxxgaHe Ha gpyru crpagu
HonbnHuTtenHa knacudpukauyusa (cpv): 45000000 CtpontenHu n MoHTaxHU pabotu, 45200000
CTpouTenHm n MOHTaXHN paboTu Ha crpagu U CTPOUTENHN CbOPBXEHUST UM HA YacTh OT TAX,
45210000 CtpouTenHn n MoHTaxxHu paboTn no obLLo narpaxagaHe Ha crpagm

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
paa: Beek en Donk
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (
NL414)
OvpxaBa: HngepnaHgunsa
HonbnHutenHa nHgopmaumsa: Zie documentatie

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTESNTHOCT
HauanHa pata: 22/03/2027
KpainHa gata Ha npoabmxkutenHoctTa: 30/09/2028

5.1.5. CtomHocT
MporHosHa cTonHocT, 6e3 ga ce Bkntousa A0C: 11 000 000,00 EUR

5.1.6. OO6wa nHcpopmauusn
3anaseHo yyacTtue:
Y4yacTneto He e 3anaseHo.
MNpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbYka, KOUTO He € nHaHcupaH cbe cpeacTea oT EC
MopbykaTa nonaga B NpUIIOXHOTO none Ha Cnopa3yMeHneTo 3a AbpXaBHuTe nopbyku (CAMM)
: Aa
Tasun obwecTBeHa NopbYka € noaxogswa u 3a Mmanku n cpegum npeanpusatus (MCI): ga

5.1.9. Kputepuum 3a nogbop
N3TOYHMLM Ha KpuTepun 3a n3dop: [JoKkyMeHT 3a 06LLECTBEHN NOPBYKM

672592-2026 Page 3/7



MHdopmauma 3a BTopus eTan Ha AByeTanHa npoueaypa:
MuHumaneH 6pon kaHanaaTh, kKouto aa 6baaT NoKaHeHW 3a BTOpPUA eTan Ha npouegypara: 5
MakcumaneH 6pon kaHangaTtu, kouTo ga 6baaT NnokaHeHW 3a BTOpUA eTan Ha npouegypara: 5

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Lena
HanmeHoBaHue: Inschrijfbiljet
Onucanue: De prijs wordt beoordeeld op basis van het ingevulde inschrijfbiljet. De inschrijfprijs
is de basis van de uiteindelijke evaluatieprijs. Ter bepaling van de beste prijs-
kwaliteitverhouding wordt gebruik gemaakt van de gunnen op waarde (GOW) methode.
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe c Terno: Terno (aecetnyHa apob, cpegHa BennymHa 3a
AnanasoH)
Yuncno, cBbp3aHo C KpuTepus 3a BbanaraHe: 1
KpuTtepun:
Bua: Kayectso
HanmeHoBaHue: Visie op samenwerking met de opdrachtgever en codrdinatie van de opdracht
Onucanue: Visie op samenwerking met de opdrachtgever en codrdinatie van de opdracht. Dit
gunningscriterium wordt in de gunningsleidraad nader uitgewerkt.
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe c Terno: Terno (aecetnyHa gpob, cpegHa BennymHa 3a
AnanasoH)
Yuncno, ceBbp3aHo ¢ KpuTepus 3a BbanaraHe: 700 000
KpuTtepuin:
Bua: Kayectso
HanmeHoBaHue: Plan van aanpak bouwproces
Onucanue: Plan van aanpak bouwproces. Dit gunningscriterium wordt in de gunningsleidraad
nader uitgewerkt.
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe c Terno: Terno (aecetnyHa gpob, cpegHa BennymHa 3a
AnanasoH)
Yuncno, ceBbp3aHo ¢ KpuTepus 3a BbanaraHe: 420 000
KpuTtepuin:
Bua: Kayectso
HanmeHoBaHue: Plan van aanpak kwaliteit
Onucanue: Plan van aanpak kwaliteit. Dit gunningscriterium wordt in de gunningsleidraad
nader uitgewerkt.
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe c Terno: Terno (aecetnyHa gpob, cpegHa BennymHa 3a
AnanasoH)
Yuncno, ceBbp3aHo ¢ KpuTepus 3a BbanaraHe: 280 000

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopbyka
E3nuu, Ha KonTo goKyMeHTauusaTa 3a obuiecTBeHaTa nopbyka € opuumanHo AoOCTbMNHA:
HUAepnaHacKu
KpaeH cpok 3a uckaHe Ha gonbrHutenHa nHgopmaums: 14/10/2026 08:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEBpPONENCKO BpeMe
Apgpec Ha gokyMeHTaumaTta 3a obuiectBeHaTa nopbuka: https://s2c.mercell.com/today/232267

5.1.12. YcnoBwusa 3a Bb3naraHe Ha obuiecTBeHa NopbUka
YcnoBusa Ha npoueaypara:
OuakBaHa gaTa Ha uanpallaHe Ha nokaHuTe 3a npeacTtaBaHe Ha oepTn: 02/12/2026
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: Pa3pelueHo
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Appec 3a nogasaHe: https://s2c.mercell.com/today/232267

E3nun, Ha konto morat fa ce nogasat odpepTu Unn 3asiBNEeHNs 3a yyactue: HuaepnaHackm
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo

BapuaHTtu: 3abpaHeHo

OnucaHune Ha pnHaHcoBaTa rapaHumns: De waarde van de zekerheidstelling voor de duur van
de uitvoering van de werkzaamheden be-draagt 5% van de aannemingssom. De zekerheid
moet worden gesteld in de vorm van een bank-garantie on demand en dient te worden
verstrekt door een in één der lidstaten van de EG geves-tigde en een te goeder naam en faam
bekend staande bank of verzekeringsmaatschappij. De te gebruiken bankgarantie is
opgenomen als bijlage 5 bij deze selectieleidraad. Indien een bankgarantie on demand door
een verzekeringsmaatschappij wordt verstrekt, dient deze maatschappij te beschikken over
een vergunning als bedoeld in artikel 10 van de Wet toe-zicht schade- verzekeringsbedrijf in
de branche 15 "Borgtocht". Na gunning van de opdracht moet de bedoelde zekerheid, binnen
7 dagen, worden overlegd aan de opdrachtgever.

KpaeH cpok 3a nony4asaHe Ha 3asBneHus 3a yyactue: 02/11/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anagHOeBpONencko BpemMe

YcnoBua Ha goroBopa:

N3nbnHeHneTo Ha gorosopa TpsibBa a ce U3BbpLUBaA B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awuTeHn paboTHn mecTa: He

YcnoBus, cBbp3aHn C U3NbiiHEHNETO Ha gorosopa: Social return is het maken van afspraken
in aanbestedingstrajecten, zodat opdrachtnemers een bijdrage leveren om mensen met een
afstand tot de arbeidsmarkt, kansen te bieden door arbeidsplaatsen aan te bieden. Ook
werkervaringsplaatsen, werkleertrajecten e.d. helpen werkzoekenden om de afstand tot de
arbeidsmarkt te overbruggen of te verkleinen. Bij het bepalen van de waarde van de
gerealiseerde Social Return wordt het blokkensysteem gebruikt. U vindt meer informatie in
Bijlage 6 Bijlage Social Return 2024-2027. Door het indienen van uw inschrijving verplicht u
zich om 5% van de opdrachtwaarde te investeren door: 1. een deel van de opdracht uit
(laten) voeren door mensen met een afstand tot de arbeidsmarkt; 2. detachering bij een
sociale werkvoorziening; 3. een deel van de opdrachtwaarde investeren in de door de
coordinator Social Return goedgekeurde sociale doelen.

EnekTpoHHO dhakTypupaHe: 3agbmKUTENHO

LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NopbYyBaHe: Aa

LLle ce n3nonsea enekTpoHHO NrawaHe: ga

5.1.15. TexHuKun
PamkoBoO cnopasymeHue:
Hsima pamkoBO cnopasymeHue
UHdopmauma 3a gMHaMMYHaTa cMcTemMa 3a NOKYNKU:
Hsama guHammnyHa cuctema 3a rnokyrnku

5.1.16. [donbnHutenHa nHcgpopmauusa, Meamaumsa u npepasrnexaaHe (o6xxansaHe)
OpraHusaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeto (obxansaHeTo): Rechtbank Oost-Brabant
NHdopmauus 3a kpanHutTe cpokoBe 3a npepasrnexaaHe: Gegadigden die niet in aanmerking
komen voor deelname aan de gunningsfase ontvangen een motivatie van de redenen tot
afwijzing. De aanbestedende dienst hanteert een periode van tien dagen vanaf het
bekendmaken van het selectiebesluit aan de gegadigden totdat overgegaan wordt naar de
gunningsfase. Als binnen die termijn een kort geding tegen de selectiebeslissing aanhangig is
gemaakt, wordt in eerste instantie de start van de gunningsfase, in afwachting van de
uitspraak van de rechter, opgeschort. Indien de gegadigde niet binnen deze termijn een kort
geding aanhangig maakt, dan wordt geacht dat de gegadigde afstand heeft gedaan van dit
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recht en is de gegadigde niet-ontvankelijk in zijn vorderingen, wanneer de gegadigde alsnog
een kort geding aanhangig maakt. Op deze aanbesteding is Nederlands recht van toepassing.
Geschillen die ontstaan naar aanleiding van deze aanbesteding worden voorgelegd aan de
bevoegde rechter in het arrondissement Oost-Brabant.

Yeb agpec Ha aHbYHOTO 3akoHoaaTencTeo: https://www.belastingdienst.nl

Yeb agpec Ha 3akoHOOATENCTBOTO 3a OKonHata cpeaa: https://www.rijksoverheid.nl

Yeb agpec Ha TpyooBOTO 3akoHoAaTencTBo: https://www.rijksoverheid.nl

OpraHusauums, KOATO NpegocTaBs AONbIHUTENHA MHOPMaLUA 3a npoueaypaTa 3a Bb3naraHe
: Gemeente Laarbeek

OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AOCTbN A0 JOKYMeHTaumudaTa 3a nopbykaTa 6e3 Bpb3ka ¢
nHTepHeT: Gemeente Laarbeek

OpraHnsaums, npegocTassila noseye MHopMaums 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)
: Rechtbank Oost-Brabant

OpraHusaums, KOSTo nony4vaBa 3asBrieHuaTa 3a yyactme: Gemeente Laarbeek

OpraHunszauums, kosito obpabotBa odepTtute: Gemeente Laarbeek

8. OpraHusauum

8.1. ORG-0001
OdumumanHo HanmeHoBaHue: Rechtbank Oost-Brabant
PerucTtpaunoHeH Homep: 82956774
MoweHckn agpec: Leeghwaterlaan 8
Npaga: 's-Hertogenbosch
MNoweHckn koa: 5223 BA
AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpHanHa eanHuua Ha gbpxasata (NUTS): Noordoost-Noord-Brabant
(NL416)
Ovpxaea: HnoepnaHans
EnekTpoHHa nowa: info.rechtbanksHertogenbosch@rechtspraak.nl
TenedoH: +31 883621000
MHTepHeT agpec: https://www.rechtspraak.nl
Ponu Ha Ta3un opraHusauus:
OpraHusauums, oTroBapsiLia 3a npepasrinexagaHeTto (o6xansaHeTo)
OpraHnsaums, npegocTassiila noseye nHopmMaumsa 3a npouenypute 3a npernes (obxansaHe)

8.1. ORG-0002
OdmumanHo HammeHoBaHue: Gemeente Laarbeek
PernctpaumoHeH Homep: 17279582
MowieHckn agpec: Koppelstraat 37
'pan: Beek en Donk
MoweHckn koa: 5741 GA
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Zuidoost-Noord-Brabant (
NL414)
Ovpxaea: HnoepnaHans
EnekTpoHHa nowa: d.tielemans@bizob.nl
TenedoH: +31610293461
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
Kynysa4
OpraHusauums, KOATO NpeaocTaBs AOMbIHUTENHA MHOPMaLUA 3a NpoueaypaTta 3a Bb3naraHe
OpraHusauums, KOATO NpeocTaBs AOCTbN A0 JOKYMeHTaumnsaTa 3a nopbykaTa 6e3 Bpb3ka ¢
WHTEepHeT
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OpraHu3auusi, KoATo NnofyvaBa 3asiBfieHUsiTa 3a y4acTtue
OpraHunszaums, kosato obpabotBa odepTuTte

UHdopmauusa 3a obsaBneHneTo

NpeHntndpumkarop/sepcusa Ha obasneHneTto: 1b1cafb1-45df-4d0e-9354-7e643743c7df - 01
Bug Ha opmynsapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug o6asnenune: O6aBneHne 3a nopbyka Unm KOHLECUSA — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBua Ha obaBneHneTo: 16

[aTta Ha nanpawaHe Ha nssectueto: 29/09/2026 08:48:23 (UTC+00:00) 3anagHoeBpOnNencKko
Bpeme

[aTta Ha nanpawaHe Ha 0b6siBneHneTo (enekTpoHeH nogarten): 29/09/2026 08:51:02 (UTC+00:
00) 3anagHoeBpONENCKO Bpeme

E3numn, Ha KOUTO HAcCTOALLOTO M3BECTUE € OPULMANTHO JOCTBMHO: HUAEPNaHACKN

Homep Ha nybnukyBaHe Ha 06aBneHneTo: 672592-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 189/2026

Hata Ha ny6nvkyBaHe: 30/09/2026
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