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678493-2026 - CbcTesaTtenHa npouenypa

PduHnaHaua — CTpouTenHu n MoHTaXHu pabotu — 2825003110 / Kokonaisurakka, peruskorjaus,
Helsinki, Heka Maunula Koivikkotie 2

OJ S 191/2026 02/10/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

CTtpouTtencteso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HaumeHoBaHue: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, asuntotuotanto
EnektpoHHa nowa: heidi.tuuli-laakko@hel.fi
[MpaBHa kaTeropus Ha KynyBada: PermoHaneH opraH
[enHocT Ha Bb3narawusa opraH: XXUImHO CTPOUTENCTBO U KOSNIEKTUBHA MHpACTpyKTypa

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: 2825003110 / Kokonaisurakka, peruskorjaus, Helsinki, Heka Maunula Koivikkotie 2
Onucanue: Hankinnan kohteena on Helsingin Oulunkylan kaupunginosassa Maunulan osa-
alueella sijaitsevien asuinkerrostalojen peruskorjaus kiintedhintaisena kokonaisurakkana
sisaltden rakennusteknisten tdiden liséksi kaikki LVISA-tyot. Peruskorjauksen kohteena on
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistama vuokratalokohde, joka sijaitsee Helsingin
kaupungin tontilla 28289/2 (Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkétie 3, 00630 Helsinki). Urakan
arvioitu alkamisajankohta on 01.03.2026 ja rakentamisen arvioitu alkamisajankohta 04/2026.
Hankintaa ei jaeta osiin, silla usean toimittajan malli tuottaisi epatarkoituksenmukaisen
sopimuskokonaisuuden aikataulunhallinnan seka tdiden yhteensovittamisen kannalta. Ennen
hankintailmoituksen julkaisua hankintayksikko on tehnyt markkinakartoituksen.
Markkinakartoitus on perustunut toistuvien vastaavanlaisten hankintojen systemaattiseen
analyysiin ja alan toimittajien kanssa yllapidettavaan vuorovaikutukseen.
PERUSKORJAUSHANKKEEN TIETOJA - Kohde on valmistunut vuonna 1955. - Kohteessa
on viisi asuinkerrostaloa ja kaksi talousrakennusta. - Asuinkerrostaloissa on 3-4 asuinkerrosta.
- Kohteessa on yhteensa 146 vuokra-asuntoa (nykytilanteen mukaan 7144 asm2,
peruskorjauksen jalkeen 7251,5 asm2). - Kaksi liiketilaa (yhteensa 115 m2), joiden
kayttétarkoitus muutetaan. PERUSKORJAUKSEN TOTEUTUS - Rakennusten peruskorjaus
toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaiheistusta voidaan tdsmentaa yhteisella sopimuksella,
mikali muu vaiheistus on urakan nakokulmasta perusteltua. - Asukkaat muuttavat
korjaustoiden ajaksi sijaisasuntoihin. Urakka alkaa asukkaiden poismuutoilla. Pois- ja
takaisinmuutot sisaltyvat urakkaan. Hankinnan kohde on tarkemmin kuvattu tarjouspyynnon
litteena olevissa kaupallisissa ja teknisissa asiakirjoissa. Liiteasiakirjat |0ytyvat julkaisun
Tarjouspalvelu-sivuilta kohdassa "Liitteet ja linkit".
WpeHTndpukatop Ha npouenypata: 99e1c¢321-5f16-4b67-b759-c6ccc7f04fb5
BbTpeweH naeHtudgumkatop: 2825003110
Bug npouenypa: Otkputa
lMpouenyparta ce yckopsiBa: He

2.11. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbYyKaTa: CTpOVITeJ'ICTBO
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OcHoBHa knacudmkauus (cpv): 45000000 CTponTenHn 1 MOHTaXHU paboTn

2.1.2. MsacTto Ha usnbriHeHue
MoweHckn agpec: Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkotie 3
Mpag: Helsinki
MoweHckn koa: 00630
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPMUanHa eagnHmua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PuHnaHans

2.1.4. O6wa nHcdopmauus
HonbnHntenHa nndopmaums: Hanke toteutetaan tahtituotannon periaattein. Kaikki asuntojen
sisapuoliset tyot tulee toteuttaa tahtituotannon periaattein. Kokonaisurakassa urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja lainsaadannon ja Yleisten sopimusehtojen (YSE) tarkoittamana
paatoteuttajana, joka vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista, tydmaapalveluista ja
tyéturvallisuudesta. Urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on tilaajan asettamien
tarjoajan soveltuvuutta koskevien vaatimusten tayttavista tarjouspyynnén mukaisista
tarjouksista hinta ja laatu huomioon ottaen edullisin. Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat
tarjouksen yhteenlasketuista hinnan ja laadun kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet
saanut tarjous voittaa tarjouskilpailun.
NpaBHO ocHOBaHue:
Oupektnsa 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHu/#A 3a U3KNKO4YBaHe
M3TOYHMLM Ha OCHOBaHMsITa 3a M3KMtoYBaHe: EgnHeH eBponenckm AOKyMeHT 3a 00l ecTBeHn
nopbvykun (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocob6eHa no3uuyua: LOT-0000
3arnasue: 2825003110 / Kokonaisurakka, peruskorjaus, Helsinki, Heka Maunula Koivikkotie 2
Onucanue: Hankinnan kohteena on Helsingin Oulunkylan kaupunginosassa Maunulan osa-
alueella sijaitsevien asuinkerrostalojen peruskorjaus kiintedhintaisena kokonaisurakkana
sisaltden rakennusteknisten tdiden lisaksi kaikki LVISA-ty6t. Peruskorjauksen kohteena on
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistama vuokratalokohde, joka sijaitsee Helsingin
kaupungin tontilla 28289/2 (Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkétie 3, 00630 Helsinki). Urakan
arvioitu alkamisajankohta on 01.03.2026 ja rakentamisen arvioitu alkamisajankohta 04/2026.
Hankintaa ei jaeta osiin, silla usean toimittajan malli tuottaisi epatarkoituksenmukaisen
sopimuskokonaisuuden aikataulunhallinnan seka téiden yhteensovittamisen kannalta. Ennen
hankintailmoituksen julkaisua hankintayksikkd on tehnyt markkinakartoituksen.
Markkinakartoitus on perustunut toistuvien vastaavanlaisten hankintojen systemaattiseen
analyysiin ja alan toimittajien kanssa yllapidettavaan vuorovaikutukseen.
PERUSKORJAUSHANKKEEN TIETOJA - Kohde on valmistunut vuonna 1955. - Kohteessa
on viisi asuinkerrostaloa ja kaksi talousrakennusta. - Asuinkerrostaloissa on 3-4 asuinkerrosta.
- Kohteessa on yhteensa 146 vuokra-asuntoa (nykytilanteen mukaan 7144 asmz2,
peruskorjauksen jalkeen 7251,5 asm?2). - Kaksi liiketilaa (yhteensa 115 m2), joiden
kayttétarkoitus muutetaan. PERUSKORJAUKSEN TOTEUTUS - Rakennusten peruskorjaus
toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaiheistusta voidaan tdsmentaa yhteiselld sopimuksella,
mikali muu vaiheistus on urakan nakdkulmasta perusteltua. - Asukkaat muuttavat
korjaustdiden ajaksi sijaisasuntoihin. Urakka alkaa asukkaiden poismuutoilla. Pois- ja
takaisinmuutot sisaltyvat urakkaan. Hankinnan kohde on tarkemmin kuvattu tarjouspyynnon
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litteena olevissa kaupallisissa ja teknisissa asiakirjoissa. Liiteasiakirjat |0ytyvat julkaisun
Tarjouspalvelu-sivuilta kohdassa "Liitteet ja linkit".
BbTpeweH ngeHtndukatop: 2825003110

5.1.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTponTencreo
OcHoBHa knacudmkauus (cpv): 45000000 CTpontenHun u MOHTaXxHU paboTu
BapuaHTu:
OnwucaHune Ha onuuuTte: Ei lisdhankintamahdollisuuksia.

5.1.2. MsacTo Ha n3nbrIHeHue
MoweHckn agpec: Koivikkotie 2, 4, 6, 8 ja Mannikkotie 3
Npag: Helsinki
MoweHckn koa: 00630
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxasarta (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Obpxaa: PuHnaHana

5.1.3. OuakBaHa NPOABLIMKUTESNTHOCT
Havanna gata: 01/03/2027
Cpok: 44 Meceum

5.1.6. OO6wa nHdopmauusa
3anaseHo y4yacTtue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
[MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
MNMopbykaTa nonaga B NPUNOXHOTO norie Ha CnopasymeHneTo 3a AbpxaBHuTe nopbyku (CAOIM)
:ha
Tasun obLiecTBeHa Nopbyka e Noaxoasiia u 3a manku u cpegxm npeanpusatua (MCI): ga
HonbnHutenHa nidopmauusa: Hanke toteutetaan tahtituotannon periaattein. Kaikki asuntojen
sisapuoliset tyot tulee toteuttaa tahtituotannon periaattein. Kokonaisurakassa urakoitsija toimii
paaurakoitsijana ja lainsaadannon ja Yleisten sopimusehtojen (YSE) tarkoittamana
paatoteuttajana, joka vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista, tydmaapalveluista ja
tydturvallisuudesta. Urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on tilaajan asettamien
tarjoajan soveltuvuutta koskevien vaatimusten tayttavista tarjouspyynnon mukaisista
tarjouksista hinta ja laatu huomioon ottaen edullisin. Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat
tarjouksen yhteenlasketuista hinnan ja laadun kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet
saanut tarjous voittaa tarjouskilpailun.

5.1.7. Ctparternyecku obLecTBeHn NOPBUKU
Moaxopn 3a HamansiBaHe Ha Bb3AENCTBMETO BbpPXY OKonHaTa cpefa: NMpexon KbM Kpbrosa
NKOHOMMUKa

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TOuHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: EanHeH eBponenckn JOKyMEHT 3a OOLLEeCTBEHN MOPBYKN
(EELQOIT)

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: Kauectso
HanmeHoBaHue: Tuotantosuunnitelma
Onucanue: Tuotantosuunnitelman vertailuperusteet ovat o tuotantosuunnitelma
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KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (To4Yku, ToYHa Benu4ymHa)
Yucno, cBbP3aHO C KpUTEPUSA 3a BbanaraHe: 25

Kputepun:

Bua: Lena

HaunmeHoBaHue: Urakan kokonaishinta

Onucanune: Urakan kokonaishinta sis. alv 25,5%

KaTeropus Ha kpuTepusi 3a BbanaraHe ¢ Terfno: Terno (ToYkM, ToYHa Benu4ymHa)
Yuncno, cBbP3aHO C KpUTEPUSA 3a BbanaraHe: 75

5.1.11. [okymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbnHuTenHa nHgpopmaums: 19/10/2026 09:00:00 (UTC+00:00)
3anaZHoOEeBPOEenCcKo Bpeme
Agpec Ha goKymeHTaumsiTa 3a obuiecTBeHarta nopbuka: https://tarjouspalvelu.fi/helsinki?
id=628824&tpk=a54b20a0-da98-4098-81f1-30f0cb93ceal

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTpoHHO nogaBaHe: 3agbiKUTENHO
Appec 3a nogaBaHe: https://tarjouspalvelu.fi/helsinki?id=628824 &tpk=a54b20a0-da98-4098-
81f1-30f0cb93ceal
E3nun, Ha konto morat fa ce nogasat odepTn Unn 3asiBNeHns 3a yyactue: UHCKK
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapunaHnTtu: 3abpaHeHo
OdbepeHTHTE MOraT ga NpeacTaBaT noeyve oT egHa odepTa: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nonyyaBaHe Ha odepTun: 02/11/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoOEeBPONEnNCcKo Bpeme
MpoabmKMTENHOCT, Npe3 KOATO odepTaTta Tpsbsa Aa octaHe BanuaHa: 4 Meceuun
MHdopmauumsna 3a obuwecTBeHaTa nopbukKa:
[aTta Ha oTBapsaHe: 02/11/2026 10:15:00 (UTC+00:00) 3anagHoeBpONENCKo Bpeme
YcnoBus Ha gorosopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa Aa ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awwmTeHn paboTHu mecTta: He
M3unckBa ce cnopasymeHue 3a HepaskpuBaHe Ha MHpopmaums: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKUTENHO
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NopbyBaHe: Aa
LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHuKun
PamkoBO cnopasymeHue:
Hama pamkoBO cnopasymeHue
MHdopmaumna 3a guHaMM4YHaTa cuctemMa 3a NoKynkKu:
Hama aMHammyHa cuctema 3a noKynku

5.1.16. [OdonbnHuTenHa nHcpopmauus, Meguauusa v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHuszaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo): Markkinaoikeus
MHdopmaums 3a KpanHuTe cpokoBe 3a npepasrnexgaHe: Muutoksenhakuaika Valitus on
tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatdksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan
valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen
markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.
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OpraHu3auus, NnpegocTaBssiua noseve nHpopmauns 3a npouedypute 3a npernes (o6xansaHe)
: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, asuntotuotanto

OpraHusaums, KosaTo noryvasa 3asBfieHusaTa 3a yyactue: Helsingin kaupunki,
kaupunkiympariston toimiala, asuntotuotanto

OpraHusaums, koaTto obpaboTtea odepTute: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala,
asuntotuotanto

8. OpraHusauum

8.1. ORG-0001
OdmumnanHo HanmveHoBaHue: Markkinaoikeus
PernctpaunoHeH Homep: 3006157-6
MoweHckn agpec: Radanrakentajantie 5
Mpaa: Helsinki
MoweHckm koa: 00520
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PuHnaHans
EnekTpoHHa nowa: markkinaoikeus@oikeus.fi
TenedoH: +358 295643300
MHTepHeT agpec: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Ponu Ha Ta3un opraHusauus:
OpraHu3auus, oTroBapsiLla 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo)

8.1. ORG-0002
OdmumanHo HanmeHoBaHue: Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala, asuntotuotanto
PeructpaunoHeH Homep: 0201256-6
MoweHckn agpec: PL 58226 (Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki)
Npag: Helsingin kaupunki
MoweHckn koa: 00099
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObpxaBa: PuHnaHans
3BeHo 3a koHTakT: Heidi Tuuli-Laakko
EnektpoHHa nowa: heidi.tuuli-laakko@hel.fi
TenedoH: +358 93102611
WHTepHeT agpec: http://www.att.hel.fi/
Ponu Ha Ta3n opraHusaums:
Kynysa4
OpraHu3auus, KoATo nony4vaBa 3asBreHnsTa 3a yyactme
OpraHusaums, kosato obpabotBa odepTuTte
OpraHu3auus, NnpefocTaBssLua noseve MHpopmauns 3a npouedypute 3a nperneq (o6xansaHe)

8.1. ORG-0003
OdmumnanHo HanmeHosaHue: Hansel Oy (Hilma)
PeructpaunoHeH Homep: FI09880841
MoweHckn agpec: Mannerheiminaukio 1a
Npag: Helsinki
MoweHckn koa: 00100
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxkasarta (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Obpxasa: PuHnaHana
3BeHO 3a KOHTaKT: eSender

678493-2026 Page 5/6


mailto:markkinaoikeus@oikeus.fi
http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
mailto:heidi.tuuli-laakko@hel.fi
http://www.att.hel.fi/

EnekTpoHHa nowa: tekninen@hankintailmoitukset.fi
TenedoH: 029 55 636 30

MHTepHeT agpec: http://hankintailmoitukset.fi

Ponu Ha Ta3un opraHusauus:

TED eSender

MHdbopmauus 3a obsaBneHneTo

WaeHTtndpukatop/sepcna Ha obasneHneto: 6141b936-03df-4a4a-85ee-10475fcc90ac - 01
Bug Ha bopmynsapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug obsiBneHne: O6aBneHne 3a nopbyka Unn KOHLECUS — CTaHAAPTEH PEXUM

MoaBuag Ha obsaBneHneTo: 16

[aTa Ha nanpalaHe Ha nssectneto: 01/10/2026 08:54:19 (UTC+00:00) sanagHoeBponencko
Bpeme

[aTa Ha nanpallaHe Ha ob6aBneHneTo (enektpoHeH nogarten): 01/10/2026 08:54:20 (UTC+00:
00) 3anagHoeBpONeENCKo Bpeme

E3u1umn, Ha KOMTO HACTOSALLIOTO U3BECTUE € OMUMANHO OOCTLMNHO: PUHCKM

Homep Ha nybnukyBaHe Ha ob6saBneHneTo: 678493-2026

Homep Ha 6pos Ha OB S: 191/2026

HaTta Ha nyb6nukysaHe: 02/10/2026
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