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734377-2026 - CbcTesaTenHa npouenypa

CnoBeHusi — APXUTEKTYPHU U UHXKEHEPHU YCIYTU MO U3rOTBSIHE Ha NNaHOBE U YepPTeXU —
Projektiranje veéstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garazo in
zunanjo ureditvijo »Tezno« v Mariboru - faze IDZ, DPP, DGD in DZR

OJ S 206/2026 23/10/2026

O6saBneHne 3a NOpbUKa NN KOHLIECUA — CTaHAapTeH pexum - O6sBneHue 3a NnpomMsHa
Yenyru

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdbmumanHo HanmeHosaHve: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
EnekTpoHHa nowa: info@jmss-mb.si
lMpaBHa kaTeropus Ha kynysada: lNybnuyHonpaBHa opraHusaums
JenHocT Ha Bb3narawus opraH: 2KnnvwHo CTpouTencTBO U KONEKTUBHA MHAPACTPYKTypa

2. NMpouenypa

2.1. TMpouenypa
3arnasue: Projektiranje ve€stanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovaniji, podzemno
garazo in zunanjo ureditvijo » Tezno« v Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Onucanue: Predmet investicije je izvedba nacrtovane ve€stanovanjske gradnje z javnimi
najemnimi stanovaniji, pripadajo¢o podzemno garazo, zunanjo ureditvijo, prometnimi
ureditvami, parkirnimi povrsinami, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ter
spremljajo€imi skupnimi, tehni€nimi in pomoznimi prostori na obmocju Tezna v Mestni obgini
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajocimi ureditvami, ki so potrebne za
funkcionalno, zakonito, tehni¢no ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko ucinkovitih, trajnostnih in dolgoro¢no
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na nacin, ki omogoc€a ekonomi¢no gradnjo,
u€inkovito vzdrzevanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi
zahtevami zelenega javnega naroCanja, zlasti glede ucinkovite rabe energije, uporabe
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: « IDZ — idejno zasnovo,
* DPP - projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, « DGD - projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, * DZR — dokumentacijo za
pripravo tehni¢nega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega narocila za
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje in gradnja«
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti,
predpisi s podro€ja zelenega javnega naroCanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehni¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke.
WoeHtudumkaTtop Ha npouenyparta: 51fb6das-7f4f-40f4-b684-8a90974d51a3
BbTpeweH ngeHtndukatop: JN-81139
Bug npoueaypa: OTkputa
Mpouenyparta ce yckopsiBa: He

21.1. Uen
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EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyru
OcHosHa knacudukauus (cpv): 71240000 ApXUTEKTYPHU U MHXKEHEPHWU YCYrX MO U3roTBSIHE
Ha MnaHoBe N YepTexu

2.1.2. MsacTo Ha uanbiiHeHUe
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eauHuua Ha abpxasata (NUTS): Podravska (S1032)
ObpxaBa: CnoseHns

2.1.3. CtoMHocCT
MporHosHa cTorHocT, 6e3 ga ce Bkmoysa O0C: 260 000,00 EUR

2.1.4. OO6wa uHcpopmauums
NpaBHO ocHOBaHMe:
Oupektnea 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHUA 3a U3KNKYBaHe
M3TOYHULM Ha OCHOBaHUsITa 3a MU3KItoYBaHe: [JOKyMEeHT 3a 06LEeCTBEHN NOPBYKM

5. ObocobeHa no3nuus

5.1. O6ocobeHa no3uuyua: LOT-0000
3arnasue: Projektiranje vecstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovaniji, podzemno
garazo in zunanjo ureditvijo » Tezno« v Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Onucanue: Predmet investicije je izvedba nacrtovane veCstanovanjske gradnje z javnimi
najemnimi stanovanji, pripadajo¢o podzemno garazo, zunanjo ureditvijo, prometnimi
ureditvami, parkirnimi povrsinami, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ter
spremljajo€imi skupnimi, tehni€¢nimi in pomoznimi prostori na obmocju Tezna v Mestni obcini
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajoCimi ureditvami, ki so potrebne za
funkcionalno, zakonito, tehni€¢no ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko ucinkovitih, trajnostnih in dolgoro¢no
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na nacin, ki omogo¢a ekonomi¢no gradnjo,
ucinkovito vzdrZevanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi
zahtevami zelenega javnega naroCanja, zlasti glede ucinkovite rabe energije, uporabe
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: ¢ IDZ — idejno zasnovo,
» DPP — projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, * DGD — projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, * DZR — dokumentacijo za
pripravo tehni¢nega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega narocila za
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje in gradnja«
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti,
predpisi s podroCja zelenega javnega narocanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehnic¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke.
BbTpelweH ngeHtudpunkatop: 586738

5.1.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykarta: Ycnyrum
OcHoBHa knacudgukaums (cpv): 71240000 ApXUTEKTYPHU U MHXEHEPHW YCAYrN NO U3roTBsIHE
Ha NnaHoBE N YepTexu

5.1.2. MsacTo Ha nsnbnHeHue
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AOMUHUCTpaTUBHO-TepUTOpUanHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Podravska (S1032)
ObpxaBa: CnoseHns

5.1.3. OyakBaHa NpoAbLIIKUTENHOCT
Cpok: 12 Meceuu

5.1.4. MNopHoBsiBaHe
MakcumaneH 6pon nogHoBABaHUS: 3
Opyra nidopmauus 3a nogHoBsaBaHus: Skladno s pogodbo.

5.1.5. CtoMHocCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 aa ce Bkntoysa A0C: 260 000,00 EUR

5.1.6. OO6wa nHdopmauusa
3anaseHo y4yacTtue:
Y4yacTneTo He e 3anaseHo.
[MpoekT 3a Bb3naraHe Ha obLLecTBeHa NopbYka, KOUTO He e bMHaHCcupaH cbe cpeactea ot EC
MopbykaTa nonaga B NpUIIOXHOTO nosne Ha Cnopa3yMeHneTo 3a AbpKaBHuTe nopbyku (CAM)
: He
Tasn obwecTBeHa nopbyka e noaxoadila u 3a manku n cpegun npegnpuatmns (MCI): ga
MHdopmaumsa 3a npeauiHn obsBneHus:
NpeHTtndpumkatop Ha npeanwHoTo obsieneHmne: 5f1200ab-1024-4a36-af79-a46d21b78696-01

5.1.8. KpuTtepum 3a 0OCTHLNHOCT
KpuTepuu 3a JOCTBMHOCTTA 3a NuuaTa C yBpeXXaaHus He ca BKIIOYEHU, 3al0To nopbykaTa He
e npegHasHadeHa 3a u3nonssaHe oT PM3n4eckn nuua

5.1.9. KpuTtepuu 3a nogbop
N3TOYHMLM Ha KpuTepun 3a n3dop: [JoKkyMeHT 3a 06LLECTBEHN NOPBYKM

5.1.10. KpuTepuu 3a Bb3naraHe
Kputepun:
Bua: LleHa
HaumeHoBaHue: M1: Cena brez DDV
Onucanune: M1 = (Cmin / Cpon) x 80 Cmin pomeni najnizjo skupno ponudbeno ceno brez DDV
med dopustnimi ponudbami; Cpon pomeni skupno ponudbeno ceno brez DDV ocenjevane
ponudbe. Uposteva se znesek iz obrazca 3. M1 se zaokroZi na 2 decimalni mesti; M2 se
priSteje tako dobljenemu znesku.
KaTeropus Ha kpuTepusi 3a Bb3naraHe ¢ Terno: Terno (ToYku, ToYHa Benu4ymHa)
Yuncno, cBbp3aHo C KpuTepus 3a BbanaraHe: 80
Kputepun:
Bua: Kauectso
HanmeHoBaHue: M2: Reference klju¢nega kadra
Onucanue: Vsaka od 5 strokovnih funkcij lahko prinese najvec 4 to¢ke, kar pomeni, da lahko
vsaka posamezna ponudba prejme najve¢ 20 tock po tem merilu. Vse uveljavljane reference
morajo izpolnjevati vsebinske, ¢asovne in trajnostne zahteve P4 ter zahteve za dejansko
sodelovanje kadra iz P5. M2 je vsota toCk a) do e). a) Vodja projektiranja in pooblas¢en
arhitekt, minimalni pogoj je 1 referenca = 0 tock, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki,
maksimalno 4 to¢ke. b) Pooblasc€eni inZenir gradbenidtva oz. gradbenih konstrukcij, minimalni
pogoj je 1 referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki, maksimalno 4 tocke.
c) Pooblasceni inZenir elektrotehnike, referenca ni pogoj, vsaka referenca pomeni 2 tocki,
maksimalno 4 tocke. d) Pooblasc€eni inZenir strojnistva, referenca ni pogoj, vsaka referenca
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pomeni 2 tocki, maksimalno 4 toCke. e) Strokovnjak pozZarne varnosti, minimalni pogoj je 1
referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki, maksimalno 4 tocke.
KaTeropus Ha Kputepus 3a BbanaraHe ¢ Terno: Terno (To4Ykun, ToYHa BenMymHa)

Yucno, cBbp3aHo € KpUTepus 3a BbanaraHe: 20

5.1.11. [JokymeHTauus 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbykKa
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbnHuTenHa nHgpopmaums: 13/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNEWNCKO BpeMe, LeHTpanHOeBponencko NaTHO Bpeme
AJpec Ha JoKyMeHTauumsiTa 3a obuiecTBeHaTa nopbuka: https://www.enarocanje.si/api/datoteka

/get?
id=NjQyMDU0O1phlG9iamF2byDigJMgcG9wcmF2bGplbmEgecmF6cGlzbmEgZGOrdW1IbnRhY2IgY

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBus 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogasaHe: 3agb/KUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualno _jnc_podrobno.xhtml?
zadevald=81139
E3nuu, Ha kouTo MmoraT ga ce nogasaT ohepTn Unu 3asBrieHns 3a y4acTme: CrIOBEHCKM
EnekTpoHeH katanor: 3abpaHeHo
BapuaHTtu: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4yaBaHe Ha odepTu: 27/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00)
N3TOYHOEBPOMNENCKO BpeMe, LIEHTParIHOEBPOMNENCKO NIATHO BpemMe
MpoAbmMKMTENHOCT, Npe3 KoATO odepTaTa TpsibBa Aa octaHe BanugHa: 90 [Hu
MHdopmauumsna 3a obuwecTBeHaTa nopbukKa:
[aTta Ha oTtBapsHe: 27/11/2026 10:00:00 (UTC+02:00) n3aro4HoeBpONENCKO BpeEME,
LeHTpanHOeBPONEencKo NSATHO Bpeme
MscTo: Portal e-JN
YcnoBus Ha gorosopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroeBopa TpsibBa Aa ce U3BbpLUBA B paMKUTE Ha NporpamMu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awmTeHn paboTHu mecTta: He
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmKutenHo
LLle ce n3nonsea enekTpoHHO NopbYBaHe: Aa
LLle ce nsnonssa enekTpoHHO NnawaHe: aa

5.1.15. TexHuKun
PamkoBO cnopa3ymeHue:
Hama pamkoBo cnopasymeHue
UHdopmauma 3a gMHaMM4YHaTa cuctemMa 3a NoKynKu:
Hsma guHammnyHa cuctema 3a nokyrnku

5.1.16. [AdonbnHuTenHa nHcgpopmauus, Mmeguauusa u npepasrnexanaHe (obxansaHe)
OpraHusaums, oTroBapsLia 3a npepasrnexaaHeto (o6xansaHeTo): DRZAVNA REVIZIJSKA
KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV ODDDAJE JAVNIH NAROCIL
MHdopmaums 3a KpanHUTe CpoKoBe 3a npepasrnexgaHe: Zakon o pravnem varstvu v
postopkih javnega narocanja (Uradni list RS, §t. 43/11 s spremembami)

8. OpraHusauum
8.1. ORG-0001

OduumanHo HanmerosaHnme: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
PeructpaunoHeH Homep: 5805295000
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MoweHckn agpec: Grajski trg001

Npag: Maribor

MoweHckn kopa: 2000

AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpManHa eguHuua Ha abpxasata (NUTS): Podravska (S1032)
ObpxaBa: CrioBeHus

EnekTpoHHa nowa: info@jmss-mb.si

TenedoH: 022506310

WHTepHeT agpec: https://www.jmss-mb.si/

Ponu Ha Ta3u opraHmsauus:

Kynysau

8.1. ORG-0002
OduumanHo HaumeHosaHne: DRZAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV
ODDDAJE JAVNIH NAROCIL
PeructpaunoHeH Homep: 1332716000
MoweHckn agpec: Slovenska cesta 54
'pag: Ljubljana
MoweHckn koa: 1000
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eanHmua Ha gbpxasata (NUTS): Osrednjeslovenska (S1041
)
ObpxaBa: CnoseHuns
EnekTpoHHa nowa: dkom@dkom.si
TenedoH: +38612342800
WHTepHeT agpec: https://www.dkom.si/
Ponu Ha Ta3u opraHmsauums:
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexgaHeTo (obxansaHeTo)

10. NMpomsaHa

Bepcus Ha npeanwHoTo 065BReHne, koeTo TpsibBa ga 6bae npomeHeHo: 8223a517-4876-
4266-b43c-eb5378994980-01

OcHoBHa npuyMHa 3a npomsiHaTa: [lonpaBka Ha rpeLuky, JOMyCHATK OT KynyBaya

Onucanue: Naroc¢nik Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor obve$¢a ponudnike, da je
zaradi spremembe roka za oddajo ponudb popravil Obrazec §t. 3 — Predracun, in sicer v delu,
ki se nanasa na veljavnost predracuna. Popravljeni Obrazec &t. 3 je objavljen kot nova priloga
poleg originalne razpisne dokumentacije in v celoti nadomesca predhodno objavljeni Obrazec
8t. 3. Vse ostale dolo¢be razpisne dokumentacije ostajajo nespremenjene.

UHdopmauusa 3a o6aBneHneTo

NoeHTudukaTtop/Bepcus Ha obaBneHneTo: e661c84e-c119-44b8-94cb-93a13ab176af - 01
Bug Ha dopmynapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bug o6asneHune: ObasneHne 3a Nnopbyka UM KOHLECUSA — CTaHOAPTEH PEXUM

MoaBua Ha obsiBreHneTo: 16

[aTa Ha uanpaluaHe Ha nssectuneto: 22/10/2026 12:55:47 (UTC+02:00) n3To4HOEBPONENCKO
Bpeme, LeHTpanHoeBponencko NATHO Bpeme

E3numn, Ha KONTO HacTOALWOTO M3BECTUE € OPULMAITHO JOCTBMHO: CIIOBEHCKU

Homep Ha nybnukyBaHe Ha o6sBneHneTo: 734377-2026

Homep Ha 6posa Ha OB S: 206/2026

Hata Ha ny6nukyBaHe: 23/10/2026
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