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74099-2026 - CbcTesaTenHa npoueaypa

®duHnaHausa — CTpouTenHu n MoHTaXHu pabotu — Osallistumispyynto: Tikkurilan terveys- ja
sosiaalikeskuksen hankinta vuokrahankkeena

OJ S 22/2026 02/02/2026

O6sBneHue 3a NOpbUKa UMK KOHLECUA — CTaHAAPTEH PEeXUM

CTtpouTtencteso

1. KynyBau

1.1. KynyBau
OdmumanHo HammeHoBaHue: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
EnektpoHHa nowa: info@hankintajuristit.fi
lNMpaBHa kaTeropusa Ha Kynysaya: MecteH opraH
[enHocT Ha Bb3narawusa opran: Ycnyrn no obwogyHKLUMOHaNHO ynpasneHne Ha gbpxaBaTta

2. Mpoueaypa

2.1. Mpouenypa
3arnasue: Osallistumispyyntd: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta
vuokrahankkeena
Onucanue: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ("Hankintayksikkd”) pyytaa ehdokkaita
lahettdmaan osallistumishakemuksensa julkaistun hankintailmoituksen ja sen liitteiden
mukaisesti. Hankinnan kohteena on hyvinvointialueen Tikkurilaan rakennettava terveys- ja
sosiaalikeskus vuokramallilla. Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskukseen tulee sijoittumaan
useita terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden toimintoja. Liséksi hankkeeseen sisaltyy myds
liketiloja ja maanalainen autopaikoitus. Rakennukseen on tarkoitus sijoittua seuraavat
hyvinvointialueen palvelut: terveysasemapalvelut, paihde- ja mielenterveyspalvelut, suun
terveydenhuolto, aikuissosiaalityd, lasten, nuorten ja perheiden palvelut seka avoin
kohtaamispaikka yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa. Tiloihin tulevat myés HUS
Diagnostiikan palvelut. Hankintayksikkd vuokraa toteuttavat tilat kokonaisuudessaan. Tilojen
muut mahdolliset kayttajat tulevat olemaan Hankintayksikdn alivuokralaisia. Rakennuspaikka
on tontti 92—-61-206—7 osoitteessa Kielotie 13 ja Lummekuja 1, 01300 Vantaa. Rakennus
vuokrataan 35 vuoden maaraajaksi, jonka jalkeen Hankintayksikoélla on optio 15 vuoden
vuokrakaudesta. Hankintayksikon tavoitteena ei ole neuvotella lyhyemmasta
vuokrasopimuksesta. Osallistumispyynnon liitteena 4 on maanvuokrasopimus, jonka ehdot on
tarkoitettu lopullisiksi. Maanvuokrasopimuksen kesto on 60 vuotta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty keskustatoimintojen korttelialueen merkinnalla C. Tontin
rakennusoikeus on 21 000 kem2, lisaksi on mahdollista rakentaa kaksi maanalaista
pysakadintikerrosta. Kaikki asemakaavan mukainen rakennusoikeus kaytetaan. Lisaksi
toteutetaan maanalaiset pysakaintitilat seka tarpeelliset tekniset tilat. Valittava vuokranantaja
/urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka rakennuttamisesta hankesopimuksen
mukaisesti. Hankintayksikko tulee vastaamaan rakennuksen yllapidosta vuokrasopimuksen ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Osallistumishakemuksen voi tehda tuleva vuokranantaja tai
paaurakoitsija yksin tai vuokranantaja ja paaurakoitsija yhdessa. Mikali
osallistumishakemuksen tekee yksin vuokranantaja tai paaurakotsija, tulee hankkeeseen
osallistuva kumppani, joka tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset, nimeta viimeistaan
toukokuun 2026 loppuun mennessa. Hanke on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 1
Hankekuvaus. Osallistumispyynnon liite 2 Hankesopimusluonnos ja liite 3
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Vuokrasopimusluonnos seka liite 3.1 Vastuunjakotaulukko toimitetaan neuvotteluiden
pohjaksi. Vastuunjakotaulukkoa on tarkoitus tdydentaa neuvotteluiden perusteella sekd myos
laatia hankesopimuksen vastuunjakotaulukko. Sopimusehdot ovat alustavia ja tarkentuvat
neuvotteluiden perusteella lopulliseen tarjouspyyntéén. Kohteessa on huomioitava
esteettdmyyden osalta rakentamislakia (751/2023) ja valtioneuvoston asetusta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Hankintaan sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrasta (482
/1995) valmiin uudisrakennuksen vuokraamisen osalta.

NpeHTndpumkatop Ha npouenyparta: 6262446d-15da-4183-b726-e3c6¢1b092d2

BbTpeweH ngeHtudukatop: VAKEDNo0-2026-226

Bug npouenypa: CbhcresateneH gnanor

OcHoBHM xapaKkTepucTukn Ha npoueaypaTta: Hankintaan sovelletaan julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista annettua lakia (hankintalaki, 1397/2016). Kyse on hankintalain 26 §:
n mukaisesta EU-kynnysarvon ylittdvasta rakennusurakasta. Hankinnassa noudatetaan
hankintalain 36 §:n mukaista kilpailullista neuvottelumenettelya, jossa Hankintayksikko
julkaisee hankinnasta ilmoituksen, johon kaikki halukkaat toimijat voivat pyytaa saada
osallistua. Ainoastaan Hankintayksikdn valitsemat ehdokkaat voivat tehda lopullisen
tarjouksen. Osallistumispyynto- ja hankinta-asiakirjat ovat saatavilla suomen kielella.
Osallistumishakemus ja tarjous liitteineen tulee laatia suomen kielella. Mikali ehdokas haluaa
laatia asiakirjat muulla kielelld, sen tulee itse huolehtia niiden kdannattamisesta.
Hankintayksikdlla on oikeus keskeyttaa hankintamenettely sopimusta tekematta.
Osatarjoukset eivat ole sallittuja. Vaihtoehtoiset tarjoukset eivat ole sallittuja. Hankintayksikko
maksaa lopullisen tarjouspyynndn mukaisen tarjouksen tehneille tarjoajille seuraavanlaisen
palkkion hinta-laatuvertailun perusteella: sija 2. 50.000 euroa, sija 3. 30.000 euroa ja sija 4.
20.000 euroa. Tarjouskilpailun voittaneelle tarjoajalle ei makseta palkkiota.

21.1. Uen
EcTtecTtBO Ha nopbykaTta: CTponTencreo
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 45000000 CtpouTenHu n MOHTaXxHK paboTtu
HonbnHuTtenHa knacudpukauus (cpv): 45215100 CtpontenHn n MOHTaXxHU paboTu no obLlo
narpaxxgaHe Ha nevyebHu 3asegeHus, 45215200 CTponTenHn n MOHTaxH paboTn no obLuo
n3rpaxgaHe Ha crpagu Ha CcounanHuTe rpukm

2.1.2. MsacTo Ha uanbJiHeHUe
MoweHckn agpec: Kielotie 13
pag: Vantaa
MoweHckn koa: 01300
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxkasarta (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Obpxasa: PuHnaHana

2.1.3. CtomHocCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 ga ce Bkntousa A4C: 100 000 000,00 EUR

2.1.4. OO6wa nHcdopmauus
NMpaBHO OCHOBaHwMe:
Oupektusa 2014/24/EC

2.1.6. OcHoBaHuA 3a U3KJIOYBaHe
M3TOYHMLM Ha OCHOBaHMsATa 3a MU3kMtoYBaHe: EanHeH eBponenckn AOKyMEHT 3a 00l ecTBeHn
nopbykm (EEQOIT)

5. ObocobeHa no3nuus

74099-2026 Page 2/6



5.1. O6ocobeHa no3uyua: LOT-0000
3arnasue: Osallistumispyynto: Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskuksen hankinta
vuokrahankkeena
Onucanue: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue ("Hankintayksikkd”) pyytaa ehdokkaita
lahettamaan osallistumishakemuksensa julkaistun hankintailmoituksen ja sen liitteiden
mukaisesti. Hankinnan kohteena on hyvinvointialueen Tikkurilaan rakennettava terveys- ja
sosiaalikeskus vuokramallilla. Tikkurilan terveys- ja sosiaalikeskukseen tulee sijoittumaan
useita terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden toimintoja. Liséksi hankkeeseen sisaltyy myos
liiketiloja ja maanalainen autopaikoitus. Rakennukseen on tarkoitus sijoittua seuraavat
hyvinvointialueen palvelut: terveysasemapalvelut, paihde- ja mielenterveyspalvelut, suun
terveydenhuolto, aikuissosiaalityd, lasten, nuorten ja perheiden palvelut seka avoin
kohtaamispaikka yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa. Tiloihin tulevat myés HUS
Diagnostiikan palvelut. Hankintayksikkd vuokraa toteuttavat tilat kokonaisuudessaan. Tilojen
muut mahdolliset kayttajat tulevat olemaan Hankintayksikdn alivuokralaisia. Rakennuspaikka
on tontti 92-61-206—7 osoitteessa Kielotie 13 ja Lummekuja 1, 01300 Vantaa. Rakennus
vuokrataan 35 vuoden maaraajaksi, jonka jalkeen Hankintayksikolla on optio 15 vuoden
vuokrakaudesta. Hankintayksikon tavoitteena ei ole neuvotella lyhyemmasta
vuokrasopimuksesta. Osallistumispyynnon liitteena 4 on maanvuokrasopimus, jonka ehdot on
tarkoitettu lopullisiksi. Maanvuokrasopimuksen kesto on 60 vuotta. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti on merkitty keskustatoimintojen korttelialueen merkinnalla C. Tontin
rakennusoikeus on 21 000 kem2, lisaksi on mahdollista rakentaa kaksi maanalaista
pysakointikerrosta. Kaikki asemakaavan mukainen rakennusoikeus kaytetaan. Lisaksi
toteutetaan maanalaiset pysakadintitilat seka tarpeelliset tekniset tilat. Valittava vuokranantaja
/urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta seka rakennuttamisesta hankesopimuksen
mukaisesti. Hankintayksikkd tulee vastaamaan rakennuksen yllapidosta vuokrasopimuksen ja
vastuunjakotaulukon mukaisesti. Osallistumishakemuksen voi tehda tuleva vuokranantaja tai
paaurakoitsija yksin tai vuokranantaja ja paaurakoitsija yhdessa. Mikali
osallistumishakemuksen tekee yksin vuokranantaja tai paaurakotsija, tulee hankkeeseen
osallistuva kumppani, joka tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset, nimeta viimeistaan
toukokuun 2026 loppuun mennessa. Hanke on kuvattu tarkemmin tarjouspyynnon liitteessa 1
Hankekuvaus. Osallistumispyynnon liite 2 Hankesopimusluonnos ja liite 3
Vuokrasopimusluonnos seka liite 3.1 Vastuunjakotaulukko toimitetaan neuvotteluiden
pohjaksi. Vastuunjakotaulukkoa on tarkoitus tadydentaa neuvotteluiden perusteella seka myds
laatia hankesopimuksen vastuunjakotaulukko. Sopimusehdot ovat alustavia ja tarkentuvat
neuvotteluiden perusteella lopulliseen tarjouspyyntdéon. Kohteessa on huomioitava
esteettdmyyden osalta rakentamislakia (751/2023) ja valtioneuvoston asetusta rakennuksen
esteettomyydesta (241/2017). Hankintaan sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrasta (482
/1995) valmiin uudisrakennuksen vuokraamisen osalta.
BbTpeweH ngeHtudpumkatop: VAKEDN0-2026-226

5.1.1. Uen
EcTtectBO Ha nopbykata: CTpouTencTeo
OcHoBHa knacudukaums (cpv): 45000000 CtpouTenHu n MOHTaxHU paboTtu
HonbnHutenHa knacudgukaums (cpv): 45215100 CTponTtenHn n MOHTaxHW paboTn no obLo
narpaxxgaHe Ha nevyebHu 3aBegeHus, 45215200 CTponTenHn n MOHTaxXHM paboTu nNo obLuo
n3rpaxxgaHe Ha crpagu Ha CouManHUTe rpukm

5.1.2. MsacTo Ha n3nbriHeHue
MoweHckn agpec: Kielotie 13
pag: Vantaa

74099-2026 Page 3/6



5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

74099-2026

MoweHckn koa: 01300
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPManHa eagnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
ObvpxaBa: PrvHNaHama

OvyakBaHa NPOoABLIMKUTENHOCT
Cpok: 420 Meceum

NMopgHoBABaHe
MakcumaneH 6pon nogHoBsABaHUS: 1
Opyra nHdopmauus 3a nogHossaBaHus: Tilaajalla on optio 15 vuoden vuokrakaudesta.

CTtonHoCT
MporHo3Ha cTonHocT, 6e3 ga ce Bkntoysa A4C: 100 000 000,00 EUR

O6wa nHcdopmauus

3anaseHo yyacTue:

YyacTtneto He e 3anaseHo.

MNpoekT 3a Bb3naraHe Ha o6LecTBeHa NopbYka, KOUTO He € hnHaHcupaH cbe cpeacTtea oT EC
MopbykaTa nonaga B NPUIIOXHOTO norne Ha CnopasyMeHneTo 3a AbpXaBHuTe nopbyku (CAMM)
: Aa

Ta3sn obecTBeHa nopbyka e noaxoadila u 3a mankum n cpegnn npegnpuatmus (MCI1): He

CTpaTernyecku o6LecTBEHN MOPBYUKU

Moaxon 3a HamansiBaHe Ha Bb3[eNCTBMETO BbpXy OKONHaTa cpeda: Npexoa KbM Kpbrosa
MKOHOMMKa, 3aliMTa n Bb3cTaHOBsIBaHe Ha BOAHOTO GuMopasHoobpasve 1 Ha BogHUTe
€eKoCUCTEMM

CouumanHa uen, YseTo nocTuraHe ce Hacbpyaea: CnpaBeanvBy YCroBUs Ha TpyA

Kputepuun 3a poctbnHocT
BkntoyeHn ca kpuTepumn 3a 4OCTBMHOCTTA 3a NuuaTa C yBpexaaHus

Kputepun 3a nogdop

N3TOouHMLM Ha KpuTepun 3a n3bop: EanHeH eBponenckn JOKyMEHT 3a 0OLLEeCTBEHN MOPBYKN
(EEQOIT)

UHdopmaumsa 3a BTopua etan Ha AByeTanHa npoueaypa:

MwuHumaneH 6pon kaHangaTu, KouTo Aa 6baaT NokaHeHW 3a BTOpPUSA eTan Ha npouegypara: 4
MakcumaneH 6pon kaHanaaTn, kKouTo Aa 6baaT nokaHeHW 3a BTOpUSA eTan Ha npoueaypara: 4
Mpouenypata we 6bae n3BbpLIEHa Ha HAKOSKO nocnegoBaTenHu etana. Ha Bceku etan
MOXe fa 6baaT OTCTPAHEHU HAKOM YYaCTHULMN

Kputepuun 3a Bb3naraHe

Kputepuin:

Bua: Kayectso

HanmeHoBaHue: Osallistumishakemusten vertailu

Onucanue: Ehdokkaan on mahdollista saada enintaan 100 pistetta osallistumishakemusten
vertailuun seuraavasti: - ehdokasyrityksen referenssit (50 pistettd) - projektipaallikon
referenssit (20 pistetta) - paasuunnittelijan referenssit (20 pistetta) - suunnittelupaallikon
referenssit (10 pistetta) Kts. tarkemmin osallistumispyynto

[okymeHTaums 3a Bb3naraHe Ha obLecTBeHa NopbUka
KpaeH cpok 3a nckaHe Ha gonbnHutenHa nHgopmaums: 13/02/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
3anagHoeBPONENCKo Bpeme
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AJpec Ha OoKyMeHTaumsiTa 3a obuiecTBeHaTa nopbuka: https://tarjouspalvelu.fi/vakehvalue?
id=592611&tpk=0f502ac8-0d8f-4ee9-a12c-ac7798d65de8

5.1.12. YcnoBus 3a Bb3naraHe Ha obwecTBeHa nopb4ka
YcnoBua 3a nogaBaHe:
EnekTtpoHHO nogasaHe: 3agbmKUTENHO
Appec 3a nogasaHe: https://tarjouspalvelu.fi/vakehvalue?id=592611&tpk=0f502ac8-0d8f-4ee9-
al12c-ac7798d65de8
E3uum, Ha konTo mMorat ga ce nogasat ohepTu Unu 3asBneHns 3a yyacTtne: (OUHCKM
EnektpoHeH kaTanor: 3abpaHeHo
BapunaHTtu: 3abpaHeHo
OdbepeHTHTE MOraT ga NnpeacTaBsaT noBeye oT eaHa odepTta: 3abpaHeHo
KpaeH cpok 3a nony4vaBaHe Ha 3asBneHus 3a ydactme: 02/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
3anaZHoOEeBPOEenCcKo Bpeme
YcnoBua Ha goroBopa:
M3nbnHeHneTo Ha goroBopa TpsibBa a ce U3BbpLUBa B paMKUTE Ha NporpamMmu 3a cb3gaBaHe
Ha 3awwmTeHn paboTHn mecTa: He
N3uckea ce cnopasymeHue 3a HepaskpuBaHe Ha UHopmauus: aa
JdonbnHuTenHa nHopmauus 3a crnopasyMeHNeTo 3a HepaskpuBaHe Ha MHopMaLums:
Neuvotteluiden aluksi Hankintayksikko toimittaa salassapitositoumuksen allekirjoitettavaksi
valituille tarjoajille.
EnekTpoHHO hakTypupaHe: 3agbmkutenHo
LLle ce nsnonasa eneKkTpoHHO NopbYBaHe: He
LLle ce nsnonsea enekTpoHHO NnawjaHe: aa

5.1.15. TexHukKmn
PamkoBO cnopa3symeHue:
Hsma pamkoBO cnopasymeHune
MHdopmauma 3a auHaMmnyHaTa cuctema 3a NOKynKu:
Hsama guHammnyHa cuctema 3a nokymnku

5.1.16. [donbnHuTenHa nHcgpopmauus, Meguaumusa v npepasrnexnaHe (obxansaHe)
OpraHnsaums, oTroBapsiLa 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo): Markkinaoikeus
MHdopmaums 3a kpanHUTe cpokoBe 3a npepasrnexagaHe: limoitetaan hankintapaatoksessa.

8. OpraHunsauyumn

8.1. ORG-0001
OdumumanHo HanmeHoBaHue: Markkinaoikeus
PeructpaunoHeH Homep: 3006157-6
MoweHckn agpec: Radanrakentajantie 5
Mpag: Helsinki
MoweHckn koa: 00520
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOPHUanHa eagnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
OvpxaBa: PrvHNnaHama
EnekTpoHHa nowa: markkinaoikeus@oikeus.fi
TenedoH: +358 295643300
NHTepHeT agpec: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Ponwu Ha Ta3u opraHusauus:
OpraHnsaums, oTroBapsiLia 3a npepasrnexagaHeTo (obxansaHeTo)
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8.1. ORG-0002
OdwmumnanHo HanmeHosaHue: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
PerucTtpaumoHeH Homep: 3221356-1
MoweHckn agpec: PL 1000
'pag: Vantaan ja Keravan hyvinvointialue
MoweHckn koa: 01088
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpPManHa eguHuua Ha abpxkasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Obpxasa: PuHnaHana
3BeHO 3a koHTakT: Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
EnektpoHHa nowa: info@hankintajuristit.fi
TenedoH: +358 400383842
WHTepHeT agpec: https://vakehyva.fi/fi
Ponun Ha Ta3n opraHusauus:
Kynysau

8.1. ORG-0003
OdmumnanHo HanveHosaHue: Hansel Oy (Hilma)
PernctpaunoHeH Homep: FI09880841
MoweHckn agpec: Mannerheiminaukio 1a
Npag: Helsinki
MoweHckm koa: 00100
AOMUHUCTpaTUBHO-TEpUTOpHanHa eagnHuua Ha gbpxasata (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Obpxaea: PuHnaHans
3BEHO 3a KOHTaKT: eSender
EnekTpoHHa nowa: tekninen@hankintailmoitukset.fi
TenedoH: 029 55 636 30
WHTepHeT agpec: http://hankintailmoitukset.fi
Ponu Ha Ta3u opraHusauus:
TED eSender

UHdopmauus 3a o6aBneHneTo

NpeHTtndpumkatop/sepcns Ha obsasneHneto: 0a334d32-33b4-486b-b26a-637a24564914 - 01
Bug Ha dopmynsapa: CbcTesaTtenHa npoueaypa

Bua o6saBneHne: ObsBneHne 3a nopbYka Unm KOHLECUS — CTaHOAPTEH PEXUM

MoaBua Ha obsaBneHneTo: 16

[aTta Ha nanpawaHe Ha nssectueto: 29/01/2026 17:58:03 (UTC+00:00) 3anagHoeBpONEncKo
Bpeme

[aTta Ha nanpawaHe Ha 0b6siBneHneTo (enekTpoHeH nogarten): 29/01/2026 17:58:15 (UTC+00:
00) 3anagHoOeBpPONENCKO BpeME

E3unum, Ha KonTo HacTOALLOTO n3BecTe e ouunanHo JOCTbNHO: (OUHCKM

Homep Ha nybnvkyBaHe Ha obsBneHueTo: 74099-2026

Homep Ha 6posi Ha OB S: 22/2026

[ata Ha ny6nvkyBaHe: 02/02/2026
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