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106076-2026 - Zadavani

Nizozemsko — Stavebni prace — Ontwikkeling Houtmanlocatie

OJ S 31/2026 13/02/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Prace

1. Kupuijici

1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Gemeente Arnhem
E-mail: aanbesteden@connectie.nl
Pravni forma kupujiciho: Regionalni organ
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro Sirokou vefejnost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Popis: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijoehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Identifikator Fizeni: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Interni identifikator: 4768644
Typ fizeni: UZSi
Rizeni se zrychli: ne

2.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45000000 Stavebni prace

2.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemé: Nizozemsko
Dalsi informace: Arnhem

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/24/EU

2.1.6. Duavody pro vylouceni
Zdroje dlvodul pro vylou€eni: Jednotné evropské osvédceni pro vefejné zakazky (ESPD)

5. Cast
5.1. Cast: LOT-0000

Nazev: Ontwikkeling Houtmanlocatie
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Popis: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is een
ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een startnotitie
vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een niet-wonen
functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels betaalbare) koop.
Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1

Interni identifikator: 1

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45000000 Stavebni prace

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemé: Nizozemsko
Dalsi informace: Arnhem

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 31/10/2026
Datum konce trvani: 31/12/2027

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnik( povérenych realizaci
zakazky: Nevyzaduje se
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostiedkd EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: Zadné strategické zadavani vefejnych zakazek

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Jednotné evropské osvédceni pro verejné zakazky (ESPD)
Informace o druhé fazi dvoufazového fizeni:
Minimalni pocet uchazedu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 5
Maximalni poCet uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 5
Rizeni prob&hne v nékolika na sebe navazuijicich fazich. V kazdé fazi mohou byt urgiti
ucastnici vyrazeni

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Plankwaliteit
Popis: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3,
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: « Hoe krijgen beide
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? « Wat wordt gedaan aan
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan
verschijningsvorm en materialen. « Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? «
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met

106076-2026 Page 2/5



geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: « Hoe wordt
gewoond in de plint? « Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de
omgeving? « Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen
zelf?

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 40

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Mobiliteit

Popis: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van belang: de
toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen de wijk leent
zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het winkelcentrum
Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal onderdeel hierin.
Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de routes voor fietsers
en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere omgeving. Heb
daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel gebruikers. Voor de
parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt behaald voor
meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor voldoende groen
in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, maar een andere
vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de uitgangspunten
uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang tot en bekostiging
/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 30

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Samen leven

Popis: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we een extra
impuls willen creéren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe u met dit
plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creéren van
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond.
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Proces

Popis: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiénte voortgang
bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale planning met
behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure, parallel
planuitwerking en start bouw.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15
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Kritérium:

Typ: Cena

Jméno/nazev: Vaste prijs

Popis: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De grondprijs
voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de Nota
Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 0

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Lhuta pro vyzadani dalSich informaci: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00) stfedoevropsky ¢as,
zapadoevropsky letni ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky Fizeni:
Predpokladané datum odeslani vyzev k podavani nabidek: 19/05/2026
Podminky podani:
Elektronické podani: Pozadovana
Adresa pro podani: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o u€ast: nizozemstina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Lhata pro doruceni zadosti o ucast: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00) stfedoevropsky cas,
zapadoevropsky letni ¢as
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Pozadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ne
Bude pouzita elektronicka platba: ne

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcova dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfisludna pro pfezkum: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: Gemeente Arnhem
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na pfezkum: Gemeente Arnhem
Organizace pfijimajici zadosti o u€ast: Gemeente Arnhem

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Gemeente Arnhem
Registracni Cislo: 24287678
Postovni adresa: Eusebiusbuitensingel 53
Obec: ARNHEM
PSC: 6828HZ
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Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Zemé: Nizozemsko

Kontaktni misto: Wilma Bongers

E-mail: aanbesteden@connectie.nl
Telefon: +31 08001809

Internetova adresa: http://www.arnhem.nl
Profil kupujiciho: http://www.arnhem.nl
Dalsi kontaktni mista:

Oficialni nazev: Rechtbank Gelderland
Obec: Arnhem

PSC: 6811CD

Zemé: Nizozemsko

Ulohy této organizace:

Kupujici

Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni
Organizace pfijimajici Zadosti o u¢ast

Organizace pfislusna pro pfezkum

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na pfezkum

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9 - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) stfedoevropsky €as,
zapadoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: nizozemstina

Cislo zvefejnéni oznameni: 106076-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 31/2026

Datum zvefejnéni: 13/02/2026
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