See the notice on TED website

181938-2026 - Zadavani

Finsko — Realitni sluzby — Kirkkonummen kunnan kiinteistojen konsultointi-, arviointi-, valitys- ja
vuokrauspalvelut

OJ S 53/2026 17/03/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Sluzby
1. Kupuijici
1.1. Kupujici

Oficialni nazev: Kirkkonummen kunta
E-mail: hankinta@kirkkonummi.fi
Pravni forma kupujiciho: Regionalni organ
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro $irokou vefejnost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Kirkkonummen kunnan kiinteistéjen konsultointi-, arviointi-, valitys- ja vuokrauspalvelut
Popis: Hankinnan kohteena on Kirkkonummen kunnan ja sen konserniyhtididen (myéhemmin
kunta tai Tilaaja) kiinteistdkonsultoinnin, kiinteistdjen ja osakehuoneistojen arviointien,
kiinteistojen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiantojen seka kiinteistojen ja
osakehuoneistojen vuokrauspalveluiden hankinta kuntakehityksen toimialalle ja sen
konserniyhtidille. Hankinnan tarkempi sisaltd on tarjouspyynnan liitteissa 1-9. Tarjouspyynnon
kohteena olevat palvelut on jaettu tarjouksen tekemista ja edelleen hankintasopimuksen
tekemista varten tarjouspyynnon kohdassa "11.1.6) Osia koskevat tiedot" maarattyihin osiin.
Identifikator fizeni: 39884813-8aeb-4227-8574-2db2eeb874fa
Interni identifikator: 61/2026/590884
Typ Fizeni: Oteviené
Rizeni se zrychli: ne
Hlavni prvky fizeni: Osa-alue 1) valitaan kolme (3) palveluntuottajaa. Palveluntuottajan valinta
toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn kuvaus” mukaisesti. Osa-alue 2) ei
kayteta puitejarjestelya.
21.1. Ugel

Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70000000 Realitni sluzby
Dalsi klasifikace (cpv): 70200000 Pronajem nebo leasing vlastniho majetku

2.1.2. Misto plnéni

v v

Zemé: Finsko

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 500 000,00 EUR

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smeérnice 2014/24/EU
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2.1.5. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Maximalni pocet Casti, pfi kterém muze podat nabidku jeden uchazec: 2
Smluvni podminky:
Maximalni pocet ¢asti, pfi kterém mohou byt zakazky zadany jednomu uchazedi: 2

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje dlvodu pro vylou€eni: Jednotné evropské osvédceni pro vefejné zakazky (ESPD)

5. Cast

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Osa-alue 1) Kiinteistokonsultointi ja kiinteistdarviointi
Popis: Tilaajan kiinteistokonsultointiin voi sisaltda rakennettujen ja rakentamattomien
yksittaisten kiinteistdjen tai kiinteistokokonaisuuksien analysointi-, arviointi- sekd suunnittelu-
ja neuvontatdita. Hankinta tehdaan puitejarjestelyna siten, etta valitaan kolme (3)
palveluntuottajaa, jos kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja hyvaksyttavia tarjouksia on
riittdvasti. Palveluntuottajan valinta toimeksiannolle toteutetaan liitteen 3 "Puitejarjestelyn
kuvaus” mukaisesti.
Interni identifikator: 1-0

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70000000 Realitni sluzby
Dalsi klasifikace (cpv): 70330000 Sprava nemovitého majetku za odménu nebo na zakladé
smlouvy

5.1.2. Misto plnéni

Zemé: Finsko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/06/2026
Datum konce trvani: 31/05/2030

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt verejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedkt EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Pristup ke snizovani dopadl na zivotni prostfedi: Pfechod na obéhové hospodarstvi, Ochrana
a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému
Prosazovany socialni cil: Spravedlivé pracovni podminky

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Jednotné evropské osvédc&eni pro verejné zakazky (ESPD),
Zadavaci dokumentace

5.1.10. Kiritéria pro zadani
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Kritérium:

Typ: Cena

Jméno/nazev: Hinta

Popis: Kokonaishinta, enintdan 60,00 pistettd. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan tarkemmin
tarjouspyynnon kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 1. Tarjoajan
aikapalkkio kiinteistdarviointityolle. Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 %
painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteista. - Hintakomponentti 2. Tarjoajan aikapalkkio
enintdan 1 000 000 €:n (Alv 0 %) arvoisen kohteen neuvonantotydlle. Hankittava maara: 1
Tunti. Pisteiden laskentatapa: 50,00 % painoarvo osa-alueen hinnan maksimipisteista.
Kokonaishinnan (Hintakomponentti 1. ja Hintakomponentti 2. ) osalta eniten pisteitd saanut
tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 60,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan seuraavasti:
(tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) * 60,00 pistetta.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 60

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Laatu

Popis: Kokonaislaatu, enintdan 40,00 pistettd. Osa-alueen yleiset kriteerit kerrotaan tarkemmin
tarjouspyynnoén kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit" ja "Osa-alueen yleiset kriteerit". -
Palkkio, enintaan 70,00 pistetta. Palkkio 1. Tarjoajan prosenttipalkkio yli 1 000 000 €:n (Alv 0
%) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden
laskentatapa: (pienin annettu arvo X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 70,00. - Laatu
1. Tarjoajalla on AKA on Keskuskauppakamarin kiinteistonarviointilautakunnan hyvaksyma
asiantuntija tai vastaavan sertifikaatin hyvaksyma asiantuntija, enintdan 5,00 pistetta. - 0-1
vakituinen tyontekija, jolla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys. (vahimmaisvaatimus) 0,00
pistetta - 2 vakituista tyontekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 3,00 pistetta - 3
vakituista tyontekijaa, joilla on AKA-patevyys tai vastaava patevyys 5,00 pistetta - Laatu 2.
Asiakastyytyvaisyyshaastattelu, enintaan 25,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa
asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan referenssilomakkeella ilmoittamille
Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan
keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella. Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa
lopulliseen vertailuun 25,00 pistetta. Muiden tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan:
Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y) jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen
tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja kerrotaan 25,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y
/X * 25,00 pistetta.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 40

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Lhuta pro vyzadani dalSich informaci: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZadovana
Adresa pro podani: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-
83ef-b27f082f64dc
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: finstina
Elektronicky katalog: Nepovolena
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UchazeCi mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena

Lhata pro doru€eni nabidek: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Doba, po kterou musi nabidka zlstat platna: 6 Mésice

Informace o verejném otvirani nabidek:

Datum otevieni: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as

Smiluvni podminky:

PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci programd chranéného zaméstnani: Ne
PoZaduje se dohoda o zachovani mi€enlivosti: ano

Dalsi informace o dohodé o zachovani mi€enlivosti: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tydntekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen.

Elektronicka fakturace: PoZzadovana

Bude pouzito elektronické objednavani: ano

Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Ramcova dohoda kombinujici postup bez obnoveni soutéze s obnovenim soutéze
Maximalni pocet ucastnikl: 3
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfisludna pro pfezkum: Markkinaoikeus
Informace o Ihtach pro pfezkum: Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan
kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdn paatdksesta
valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettava maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi
oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei
lasketa mukaan valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana
ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

5.1. Cast: LOT-0002
Nazev: Osa-alue 2) Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen myyntitoimeksiannot ja vuokrauspalvelut
Popis: Tilaaja myy vuosittain muutaman rakennetun kiinteiston tai osakehuoneiston.
Myyntitoimeksiantojen kohteet kasittavat rakennettuja kiinteistdja kuten opetusrakennuksia,
varhaiskasvatuksen rakennuksia, sosiaali-, terveys- ja pelastuspalveluiden kiinteistoja seka
vastaavia rakennuskokonaisuuksia. Tilaaja vuokraa yksittaisia kiinteistja, niiden osia tai
asuntoja. Kiinteistdjen ja osakehuoneistojen vuokrauspalvelut sisaltavat Tilaajan asuin-,
toimisto- ja liiketila- seka muita kiinteistdja. Tilaaja tekee itse maanvuokrasopimukset. Osa-
alue 2) valitaan yksi (1) palveluntuottaja. Kilpailutuksen perusteella valitaan osa-alueelle 2)
varapalveluntuottaja, jonka kanssa voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikali
palveluntuottaja ei tayta sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai
mikali palveluntuottaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia sopimuskauden aikana.
Interni identifikator: 2-1

5.1.1. Ucel
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Charakter smlouvy: Sluzby

Hlavni klasifikace (cpv): 70000000 Realitni sluzby

Dalsi klasifikace (cpv): 70130000 Pronajem vlastniho majetku, 70200000 Pronajem nebo
leasing vlastniho majetku, 70300000 Sluzby realitnich kancelafi za odménu nebo na zakladé
smlouvy

5.1.2. Misto plnéni

v v

Zemé: Finsko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/06/2026
Datum konce trvani: 31/05/2036

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostiedk( EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
PFistup ke snizovani dopadl na zivotni prostfedi: Pfechod na obé&hové hospodafstvi, Ochrana
a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému
Prosazovany socialni cil: Spravedlivé pracovni podminky

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Jednotné evropské osvédceni pro verejné zakazky (ESPD),
Zadavaci dokumentace

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Hinta
Popis: Kokonaishinta, enintdan 50,00 pistettd. Kokonaishinnan maarittely kerrotaan tarkemmin
tarjouspyynnon kohdassa "Hankinnan kohteen kriteerit". - Hintakomponentti 3. Asiantuntijatyo.
Hankittava maara: 1 Tunti. Pisteiden laskentatapa: 25,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. - Hintakomponentti 4. Vahimmaispalkkio. Hankittava maara: 1
Vahimmaispalkkio. Pisteiden laskentatapa: 75,00 % painoarvo osa-alueen hinnan
maksimipisteista. Kokonaishinnan (Hintakomponentti 3. ja Hintakomponentti 4. ) osalta eniten
pisteitd saanut tarjoaja saa hinnan maksimipisteet 50,00. Muiden tarjousten pisteet lasketaan
seuraavasti: (tarjottu arvo X / suurin annettu arvo Y) * maksimipisteet. Laskukaava: (X/Y) *
50,00 pistetta.
Kategorie kritéria pro zadani s pevnou hodnotou: Pevna hodnota (celkem)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 50
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Laatu
Popis: Valityspalkkio, enintdan 100,00 pistetta. - Valityspalkkio 1. Tarjoajan valityspalkkio
enintdan 50 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella
desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet.
(X/Y) * 25,00. - Valityspalkkio 2. Tarjoajan valityspalkkio yli 50 000 €:n (Alv 0 %) — enintaan
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300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille. Sy6ta arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla.
Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo X / tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) *
75,00. - Valityspalkkio 3. Tarjoajan valityspalkkio yli 300 000 €:n (Alv 0 %) arvoisille kohteille.
Syota arvolle prosenttiluku kahdella desimaalilla. Pisteiden laskentatapa: (pienin annettu arvo
X/ tarjottu arvo Y) * maksimipisteet. (X/Y) * 25,00. - Laatu 3. Asiakastyytyvaisyyshaastattelu,
enintaan 20,00 pistetta. Tilaaja toteuttaa asiakastyytyvaisyyshaastattelun Tarjoajan
referenssilomakkeella ilmoittamille Referenssiasiakkaille 2 ja 3. Tarjoajan
referenssiasiakkaiden 2 ja 3 pisteista lasketaan keskiarvo kahden desimaalin tarkkuudella.
Korkeimman keskiarvon saanut Tarjoaja saa lopulliseen vertailuun 20,00 pistetta. Muiden
tarjoajien saamat laatupisteet lasketaan: Tarjoajan saama keskiarvo haastatteluista (Y)
jaetaan korkeimman keskiarvon saaneen tarjouksen haastatteluiden keskiarvolla (X) ja
kerrotaan 20,00 vertailupisteelld. Laskukaava: Y/X * 20,00 pistetta.

Kategorie kritéria pro zadani s pevnou hodnotou: Pevna hodnota (celkem)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 50

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Lhuta pro vyzadani dalSich informaci: 27/03/2026 10:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?
id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-83ef-b27f082f64dc

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZadovana
Adresa pro podani: https://tarjouspalvelu.fi/kirkkonummi?id=590884 &tpk=e8c1f2a3-5791-4b88-
83ef-b27f082f64dc
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: finstina
Elektronicky katalog: Nepovolena
UchazeCi mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena
Lhuata pro doruceni nabidek: 27/04/2026 09:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky Cas
Doba, po kterou musi nabidka zUstat platna: 6 Mésice
Informace o vefejném otvirani nabidek:
Datum otevreni: 29/04/2029 06:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
PoZaduje se dohoda o zachovani mi€enlivosti: ano
DalSi informace o dohodé o zachovani mi€enlivosti: Tilaajan kirjallisen toimeksiannon
yhteydessa palveluntarjoaja allekirjoittaa salassapitosopimuksen ja palveluntarjoajan
tyontekijan /tyontekijat allekirjoittaa henkilokohtaisen sitoumuksen
Elektronicka fakturace: Pozadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Ramcova dohoda kombinujici postup bez obnoveni soutéZe s obnovenim soutéze
Maximalni pocet ucastniku: 1
Oduvodnéni doby platnosti ramcové dohody: Osa-alueella 2 ei kayteta puitejarjestelya.
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
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Organizace pfisludna pro pfezkum: Markkinaoikeus

Informace o lhatach pro prezkum: tiedon hankintayksikon paatdksesta valitusosoituksineen tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Vaatimus on esitettdva maaraajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen viraston
aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen. Valitus on tehtava kirjallisesti
14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatdksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Markkinaoikeus
Registracni Cislo: 3006157-6
Postovni adresa: Radanrakentajantie 5
Obec: Helsinki
PSC: 00520
Zemé: Finsko
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300
Internetova adresa: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Kirkkonummen kunta
Registracni Cislo: 0203107-0
Postovni adresa: PL 20 (Ervastintie 2)
Obec: Kirkkonummi
PSC: 02401
Zemé: Finsko
Kontaktni misto: Kirkkonummen kunta
E-mail: hankinta@kirkkonummi.fi
Telefon: +358 929671
Internetova adresa: http://www.kirkkonummi.fi
Ulohy této organizace:
Kupujici

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: Hansel Oy (Hilma)
Registracni Cislo: FI09880841
Postovni adresa: Mannerheiminaukio 1a
Obec: Helsinki
PSC: 00100
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Zemé: Finsko

Kontaktni misto: eSender

E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30

Internetova adresa: http://hankintailmoitukset.fi
Ulohy této organizace:

TED eSender

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: 490237b5-7b53-4515-89e2-9¢c4¢c96954c36 - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 16/03/2026 08:40:04 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as

Datum odeslani oznameni (eSender): 16/03/2026 08:40:17 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: finstina

Cislo zvefejnéni oznameni: 181938-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 53/2026

Datum zvefejnéni: 17/03/2026
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