See the notice on TED website

201394-2026 - Zadavani

Némecko — Technicko-inzenyrské sluzby — Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der
Projektentwicklung der Baugebietsentwicklung

OJ S 58/2026 24/03/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Sluzby
1. Kupuijici
1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Gemeinde Biblis
E-mail: info@stadtbauplan.de
Pravni forma kupujiciho: Mistni organ
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro $irokou vefejnost
2. Rizeni
2.1. Rizeni
Nazev: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Popis: Entwicklung der Gebiete Helfrichsgartel IV und V im Norden von Biblis zu baureifen
Wohngebieten. Die Projektziele ergeben sich aus den erforderlichen Aufgaben eines
Bauamtes.
Identifikator Fizeni: 2a055ef4-0105-43a6-8b61-bb5bc9a88762
Interni identifikator: SBP-2026-0001
Typ fizeni: Soutézni dialog
21.1. Ugel

Charakter smlouvy: Sluzby

Hlavni klasifikace (cpv): 71300000 Technicko-inzenyrské sluzby

DalSi klasifikace (cpv): 71000000 Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby,
71400000 Uzemni planovani a architektura krajiny, 70000000 Realitni sluzby

2.1.2. Misto pInéni
Obec: Biblis
PSC: 68647
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bergstralle (DE715)
Zemé: Némecko

2.1.4. Obecné informace
Dalsi informace: Die geforderten Nachweise und Erklarungen zu den Eignungskriterien sowie
das Nichtvorliegen von Ausschlussgrunden sind als Eigenerklarungen in den beigefugten
Dokumenten "Teilnahmeantrag”, "Referenzprojekt", ggfls. "Verpflichtungserklarung
Nachunternehmer/Eignungsleihe" und "Bewerbergemeinschaftserklarung" zu leisten.
Erlauterungen zur Wertung sind dem Dokument "Erlauterung Teilnahmewettbewerb" zu
entnehmen. Folgende erforderliche Eigenerklarungen sind dem Teilnahmeantrag beizulegen.
Eine unterlassene bzw. nicht vollstandige Erklarung kann zum Ausschluss fuhren
(Eigenerklarungen in den Vergabeunterlagen): - Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und
Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK +++ Nach erfolgter Prafung der eingereichten
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Bewerbungen anhand der beschriebenen Auswahlkriterien/Eignungskriterien werden die 3-5
punktbesten Bewerber (soweit geeignet) ausgewahlt und zur Abgabe eines Angebotes
aufgefordert. Sollten mehr als die gewlnschte Anzahl an Bewerbern die Anforderungen gleich
gut erflllen, erfolgt die Auswahl durch Losverfahren aus dem Kreis der gleich gut geeigneten
Bewerber. In diesem Fall werden 5 Bewerber ausgewahlt, bzw. per Losverfahren bestimmt.
+++ Ruckfragen zum Verfahren sind bis zehn Kalendertage vor dem Fristende Uber die
Vergabeplattform einzureichen.

Pravni zaklad:

Smérnice 2014/24/EU

vgyv -

2.1.6. Duavody pro vylouceni
Zdroje dlvodul pro vylou€eni: Oznameni, Zadavaci dokumentace
Poruseni povinnosti stanovenych v ramci Cisté vnitrostatnich divodud pro vylouceni: Darlber
hinaus gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten Ausschlussgriunde,
insbesondere die gesetzlichen Ausschlussgriinde nach §§ 123 bis 126 GWB.

5.1. Cast: LOT-0000
Nazev: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Popis: Die Gemeinde Biblis plant die Entwicklung der Wohnbaugebiete "Helfrichsgartel IV und
V". Das ca. 5,7 ha grol3e Plangebiet umfasst insgesamt 15 Flurstiicke mit unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnissen. Aktuell wird die Flache von der Landwirtschaft bewirtschaftet. ---
Folgende PROJEKTZIELE werden vom Auftraggeber an den moéglichen Auftragnehmer
definiert: 1. Kommunale, stadtebauliche Ziele - Qualitatsvolle Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes, nachhaltig und energetisch zeitgemal - gemischtes Wohnungsangebot mit
Einfamilienhausern, Reihenhausern und Geschosswohnungsbau mit einem Anteil geférderten
Wohnungsbau - besondere Berucksichtigung der Einwohner von Biblis bei der Vermarktung
(nach Mdglichkeit) 2. Wirtschaftliche Ziele - Gesamtergebnis der Baugebietsentwicklung
mindestens Gewinnerzielung - Erl6s fur die von der Gemeinde eingeworfenen Flachen mind.
250 € / m? - Finanzierung aller erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmallinahmen aus
der Mallnahme heraus - Geringstmdgliche Belastung bzw. Einbeziehung/Inanspruchnahme
des kommunalen Haushaltes 3. Organisatorische Ziele - groRtmdgliche Unterstutzung und
Entlastung der Gemeinde - vertrauensvolle Zusammenarbeit - transparente Information und
Kommunikation --- BEDINGUNGEN: - Die Gemeinde Biblis trifft alle maf3geblichen
Entscheidungen. - Die Gemeinde erhalt einen entstehenden Projektiberschuss
vollumfanglich, tragt ggf. aber auch ein mogliches Defizit, sofern dies nicht auf ein
Verschulden des Projektentwicklers zurtickzuflihren ist. - Das Rechtsverhaltnis und die
konkreten Vertragsbedingungen schlagt jeder Bieter im Zuge seines Dialogvorschlags bzw.
Angebots vor - grundsatzlich ist eine Projektentwicklung im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung, als Treuhander der Gemeinde, als Projektsteuerer oder auch anderweitig denkbar.
--- Grundsatzlich erwarteter LEISTUNGSUMFANG des Projektentwicklers [Abweichende
Vorschlage zu Umfang und Abgrenzung der Eigenleistungen des Projektentwicklers und von
zu steuernde Leistungen Dritter kdnnen Gegenstand des Dialoges sein.] - Gesamtkoordination
und Steuerung der Baugebietsentwicklung, inkl. fortlaufender Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und Vergabe von Leistungen an Dritte - Differenzierung, Vervollstandigung und
Dokumentation der Bedarfsplanung (Ziele) - Vergabe, Steuerung der Entwicklung
Stadtebauliches Konzept und Durchfiihren des Bauleitplanverfahrens - Grundsttickserwerb
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oder -sicherung, Liegenschaftsmanagement, Vermarktung - Vergabe, Steuerung der
Vermessung, Bodenordnung - Vergabe, Steuerung der Planung und Herstellung der
Erschliellung und Infrastruktur - Projektbuchhaltung - Vergabe, Steuerung der Finanzierung ---
Die Bearbeitung soll direkt nach Auftragserteilung starten. --- Eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sowie ein Erganzungsdokument dazu liegen den
Vergabeunterlagen bei. Dem Ersteller der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung steht es frei, sich bei
diesem Verfahren zu beteiligen. --- Es wird ein Wettbewerblicher Dialog durchgefihrt, um die
bestmogliche Umsetzungsstrategie gemeinsam mit den Dialog-Teilnehmenden erarbeiten zu
koénnen.

Interni identifikator: LOT-0000

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 71300000 Technicko-inZenyrské sluzby
Dalsi klasifikace (cpv): 71000000 Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby,
71400000 Uzemni planovani a architektura krajiny, 70000000 Realitni sluzby
Moznosti:
Popis moznosti: Vertragsverlangerung: Sofern zur Auftragserftillung erforderlich.

5.1.2. Misto plnéni
Obec: Biblis
PSC: 68647
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bergstralle (DE715)
Zemé: Némecko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Doba trvani: 60 Mésice

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnik( povérenych realizaci
zakazky: VyZaduje se v nabidce
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostiedkd EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ne
DalSi informace: Alle Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung sind zu bertcksichtigen.
Dies sind: a) Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die beim Teilnehmer verbleiben und
im Vergabeverfahren zu beachten sind (diese werden auch Vertragsbestandteil, sofern eine
Projektrelevanz erkennbar ist): - A Projektinformationen, - B 01 Erlduterungen
Teilnahmewettbewerb , - C Erlauterung Dialog- und Angebotsphase. +++ b)
Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die, soweit erforderlich, ausgefullt einzureichen
sind: - B 02 Teilnahmeantrag, - B 03 - B 07 Referenzprojekte (entsprechend vervielfaltigt), - B
08 Bewerbergemeinschaftserklarung, - B 09 Verpflichtungserklarung NU/Eignungsleihe, - B 10
Eigenerklarung BMWK, - B 11 Verpflichtungserklarung Tariftreue Mindestlohn +++ c) weitere
Unterlagen, die mit dem Teilnahmeantrag einzureichen sind: - ggfs. Angaben zu
wirtschaftlicher Verknlpfung sowie entsprechende Nachweise. +++ d) weitere Unterlagen, die
ggfs. auf gesondertes Verlangen der Vergabestelle einzureichen sind: - Bescheinigungen oder
sonstige Nachweise zu den geleisteten Eigenerklarungen, - Verpflichtungserklarungen
anderer Unternehmen im Original.

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
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Cil strategického zadavani zakazek: Zadné strategické zadavani vefejnych zakazek

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Oznameni, Zadavaci dokumentace
Kritérium: Reference na urcité sluzby
Popis vybérového kritéria: Punkte (max. 100) werden auf folgende Kriterien vergeben: - 20
Punkte ab 2 Referenzen zu Planung/Herstellung der ErschlieRung (10 Punkte je Referenz) -
20 Punkte ab 2 Referenzen zu Grundstickserwerb und/oder Umlegungsverfahren (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Vermarktung von Wohngrundstticken (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Projektbuchhaltung und Finanzierung von
Baugebietsentwicklungen (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu
Gesamtentwicklung von Baugebieten (10 Punkte je Referenz) +++ Wertungsfahig sind
Referenzprojekte unter den folgenden Bedingungen: - Weitgehend vergleichbare Leistungen
mit den hier auftragsgemaf infrage kommenden Leistungen zu den einzelnen Vorgangen (die
angegebenen GréRenordnungen wie Anzahl, Euro, Hektar sind MindestgréRen) -
Leistungszeitraum: Abgeschlossene Teilleistung (des jeweiligen Kriteriums) nicht vor 2018
+++ Mindesteignung: mind. je 1 grundsatzlich wertbare Referenz zu 3 der ersten 4
Wertungskategorien
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Pramérny ro¢ni poCet zaméstnancu

Popis vybérového kritéria: Anzahl der qualifizierten Fachkrafte (bezogen auf
auftragsgegenstandliche Leistungen): 4 Fachkrafte, davon 2 Fachkrafte fur ErschlieRung
/Infrastruktur, 1 Fachkraft fur Grundsttickserwerb/Vermarktung, 1 Fachkraft flr Finanzierung
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Profesionalni pojisténi proti riziku odpovédnosti

Popis vybérového kritéria: Berufshaftpflichtversicherung: Eigenerklarung tber eine
bestehende Berufshaftpflichtversicherung und Erklarung, dass die Deckungssumme im
Auftragsfall ggf. auf 3,0 Mio. Euro angehoben wird.

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni
Informace o druhé fazi dvoufazového fizeni:

Minimalni pocet uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 3

Maximalni po€et uchazec, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 5

Rizeni prob&hne v nékolika na sebe navazuijicich fazich. V kazdé fazi mohou byt urgiti
ucastnici vyfazeni

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Projektteam
Popis: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Rechtsverhaltnis, Aufbauorganisation
Popis: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 20
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Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Projektfinanzierung

Popis: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 10

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Projektorganisation

Popis: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Herangehensweise/Ansatze zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung (erste
Schritte)

Popis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Herangehensweise/Ansatze bei der Vermarktung

Popis: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den Vergabeunterlagen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15

Kritérium:

Typ: Naklady

Jméno/nazev: Honorar/Vergltung

Popis: Faktoren 0-5; detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 10

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Jazyky, v nichZ je oficialné k dispozici zadavaci dokumentace: némcina
Adresa zadavaci dokumentace: https://www.had.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?
function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-7bb42a8c3f04df9d

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: Povolena
Adresa pro podani: https://www.had.de
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o u¢ast: némcina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Uchazeci mohou podat vice nez jednu nabidku: Povolena
Lhuta pro doru€eni zadosti o ucast: 27/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Informace, které Ize doplnit po uplynuti Ihity pro predkladani navrhu:
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Podle uvazeni kupujiciho mohou byt vSechny chybéjici dokumenty tykajici se uchazece
predlozeny pozdéji.

Dalsi informace: Die Nachforderung von Unterlagen gemalf} § 56 VgV wird vorbehalten.
Smiluvni podminky:

PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci programd chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Povolena

Bude pouzito elektronické objednavani: ano

Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcova dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. DalSi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislusna pro prezkum: Vergabekammer Hessen
Informace o lhatach pro prezkum: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der Rlge nicht
abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der Vergabevorschriften ein
Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang vor der
Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig. (§ 160 Abs. 3
Nr. 4 GWB)
Organizace poskytujici dalSi informace o zadavacim fizeni: Stadtbauplan GmbH
Organizace pfijimajici zadosti o u¢ast: Stadtbauplan GmbH

8. Organizace

8.1. ORG-7001
Oficialni nazev: Gemeinde Biblis
Registracni Cislo: DE812220000002838
Postovni adresa: Darmstadter Stralze 25
Obec: Biblis
PSC: 68647
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bergstralle (DE715)
Zemé: Némecko
Kontaktni misto: Stadtbauplan GmbH
E-mail: info@stadtbauplan.de
Telefon: +49 615199570
Fax: +49 6151995730
Internetova adresa: https://www.biblis.eu
Ulohy této organizace:
Kupuijici

8.1. ORG-7002
Oficialni nazev: Stadtbauplan GmbH
Registracni Cislo: DE 111 663 048
Obec: Darmstadt
PSC: 64283
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Zemé: Némecko
E-mail: info@stadtbauplan.de
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Internetova adresa: https://www.stadtbauplan.de
Ulohy této organizace:
Organizace pfijimajici Zadosti o u¢ast

8.1. ORG-7003
Oficialni nazev: Stadtbauplan GmbH
Registracni Cislo: DE 111 663 048
Obec: Darmstadt
PSC: 64283
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Zemé: Némecko
E-mail: info@stadtbauplan.de
Ulohy této organizace:
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni

8.1. ORG-7004
Oficialni nazev: Vergabekammer Hessen
Registracni Cislo: t:06151126603
Postovni adresa: Wilhelminenstralle 1-3
Obec: Darmstadt
PSC: 64283
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Zemé: Némecko
E-mail: vergabekammer@rpda.hessen.de
Telefon: +49 615112-6603
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro prezkum

8.1. ORG-7005
Oficialni nazev: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracni Cislo: 0204:994-DOEVD-83
Obec: Bonn
PSC: 53119
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Zemé: Némecko
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Ulohy této organizace:
TED eSender

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: b602f3d4-ff9a-4779-958a-ad6ba373e06d - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 23/03/2026 12:22:55 (UTC+01:00) stfedoevropsky €as,
zapadoevropsky letni Cas

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: némcina

Cislo zvefejnéni oznameni: 201394-2026
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Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 58/2026
Datum zvefejnéni: 24/03/2026
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