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See the notice on TED website

270301-2026 - Zadávání
Německo – Stavební úpravy budov sloužících pro zdravotní a sociální péči, krematorií a 
veřejných záchodků – Schlüsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten 
Wohnungen; Planung vom Auslober bereitgestellt
OJ S 77/2026 21/04/2026
Oznámení o zahájení zadávacího nebo koncesního řízení – standardní režim
Práce

1. Kupující

1.1.  Kupující
Oficiální název: Stadt Walldorf
E-mail: vergabe@walldorf.de
Právní forma kupujícího: Místní orgán
Činnost veřejného zadavatele: Služby pro širokou veřejnost

2. Řízení

2.1.  Řízení
Název: Schlüsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung 
vom Auslober bereitgestellt
Popis: Schlüsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen 
(Generalunternehmerleistung); Planung vom Auslober bereit gestellt
Identifikátor řízení: 39ed5cb4-4458-48ad-b0ef-306aa0ef9943
Interní identifikátor: 2026_431.1.30/Schi
Typ řízení: Jednací řízení s uveřejněním / jednací řízení
Řízení se zrychlí: ne

2.1.1.  Účel
Charakter smlouvy: Práce
Hlavní klasifikace (cpv): 45215000 Stavební úpravy budov sloužících pro zdravotní a sociální 
péči, krematorií a veřejných záchodků

2.1.2.  Místo plnění
Obec: Walldorf
PSČ: 69190
Nižší územní jednotka země (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Země: Německo

2.1.3.  Hodnota
Odhadovaná hodnota bez DPH: 31 000 000,00 EUR

2.1.4.  Obecné informace
Další informace: Die schlüsselfertige Herstellung des o.g. Bauprojektes wird beschränkt nach 
europaweitem öffentlichen Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Der Auslober wird aus dem 
Feld der Bewerber über die nachfolgend beschriebenen Eignungskriterien 3 bis maximal 5 
Teilnehmer für die beschränkte Ausschreibung/Verhandlungsverfahren auswählen. Die 
ausgewählten Teilnehmer für die beschränkte Ausschreibung/das Verhandlungsverfahren 
erhalten mit der "Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes" ein Leistungsverzeichnis mit 

https://ted.europa.eu/cs/notice/-/detail/270301-2026
mailto:vergabe@walldorf.de


270301-2026 Page 2/7

funktionaler Leistungsbeschreibung, welches auf Basis einer vollständig erbrachten 
Ausführungsplanung vom Planungsteam erbracht wurde.
Právní základ: 
Směrnice 2014/24/EU
vob-a-eu -

2.1.6.  Důvody pro vyloučení
Zdroje důvodů pro vyloučení: Oznámení, Zadávací dokumentace
Srovnatelná situace jako úpadek podle vnitrostátních právních předpisů: 
Korupce: 
Účast na zločinném spolčení: 
Dohody s jinými hospodářskými subjekty, jejichž cílem je narušení hospodářské soutěže: 
Porušení povinností vyplývajících z právních předpisů o ochraně životního prostředí: 
Praní peněz nebo financování terorismu: 
Podvody: 
Dětská práce a jiné formy obchodování s lidmi: 
Platební neschopnost: 
Porušení povinností vyplývajících z pracovněprávních předpisů: 
Majetek spravuje likvidátor: 
Zkreslení informací, zadržení informací, neschopnost poskytnout požadované podklady nebo 
získání důvěrných informací o tomto řízení: 
Střet zájmů související s účastí v zadávacím řízení: 
Přímý nebo nepřímý podíl na přípravě tohoto zadávacího řízení: 
Vážné profesní pochybení: 
Předčasné ukončení, náhrada škody nebo jiné srovnatelné sankce: 
Porušení povinností vyplývajících ze sociálněprávních předpisů: 
Porušení povinnosti týkající se placení příspěvků na sociální zabezpečení: 
Obchodní činnost je pozastavena: 
Porušení povinnosti týkající se placení daní: 
Teroristické trestné činy nebo trestné činy spojené s teroristickými činnostmi: 

5. Část

5.1.  Část: LOT-0000
Název: Schlüsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung 
vom Auslober bereitgestellt
Popis: Schlüsselfertige Herstellung eines Pflegeheimes Der 3,5 geschossige 
Gesamtbaukörper umfasst 6 Wohngruppen mit jeweils 15 Plätzen, eine Demenzgruppe mit 10 
Plätzen, eine Tagespflege mit 15 Plätzen, sowie allgemeine Räume, Nebenräume und Räume 
für Personal und Verwaltung. Auf dem Gründach befinden sich 18 betreute Wohnungen in 3 
Baukörpern, die über überdachte Wege erschlossen werden. Die baulich versetzt 
angeordneten Wohngruppenabschnitte gliedern sich um 3 nach oben offene Innenhöfe, 
welche die angrenzenden Geschossflächen belichten. Zwei der Atrien sind nicht unterkellert 
und haben für die Bepflanzung Bodenanschluss. Der dritte Hof liegt über der Decke der 
Tiefgarage. Die vertikale Erschließung im Gebäude erfolgt über 3 Treppenhäuser und 3 
nutzungsentsprechende Aufzüge. Für das Gebäude ist der Energiestandard Effizienzhaus 40 
herzustellen. Das Gebäude wird nach den Vorgaben der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG 
erstellt. Das Vorhaben soll bezugsfertig erstellt und übergeben werden (schlüsselfertige 
Bauweise). Die Leistungen sind über Leistungsbeschreibungen in den übergeordneten 
Sammelgewerken planerisch ausgearbeitet und ausführlich beschrieben. Diese sind in grober 
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Übersicht: - Erschließung und Herrichten - Erdarbeiten Gebäude, Hausanschlüsse Kanal- und 
Leitungsbau, Sondenbau Geothermie, Versickerungsmulden, Rigolen - Rohbau, gesamtes 
Gebäude mit Dächern, Fenstern, Fassaden - Haustechnik HLS, Elt, Geothermie, PV-Anlagen - 
Ausbau - Ausstattungen Einbaumöbel - Ausstattungen Pflegebereich - Außenanlagen
Interní identifikátor: LOT-0000

5.1.1.  Účel
Charakter smlouvy: Práce
Hlavní klasifikace (cpv): 45215000 Stavební úpravy budov sloužících pro zdravotní a sociální 
péči, krematorií a veřejných záchodků

5.1.2.  Místo plnění
Obec: Walldorf
PSČ: 69190
Nižší územní jednotka země (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Země: Německo

5.1.3.  Odhadovaná doba trvání
Datum zahájení: 13/11/2026
Datum konce trvání: 10/11/2028

5.1.5.  Hodnota
Odhadovaná hodnota bez DPH: 31 000 000,00 EUR

5.1.6.  Obecné informace
Vyhrazená účast: 
Účast není vyhrazena.
Musí být uvedena jména a příslušná odborná kvalifikace pracovníků pověřených realizací 
zakázky: Vyžaduje se v žádosti o účast
Projekt veřejných zakázek, který není financován z prostředků EU
Na zakázku se vztahuje Dohoda o vládních zakázkách: ano
Tato zakázka je vhodná i pro malé a střední podniky: ne
Další informace: Mit dem Teilnahmeantrag ist das Formular 
"PFH_Bewerbungsformular_Teilnahmewettbewerb" sowie die im Blatt 
"PFH_Information_Bewerbungsformular" genannten Nachweise abzugeben.

5.1.7.  Strategické zadávání zakázek
Cíl strategického zadávání zakázek: Žádné strategické zadávání veřejných zakázek

5.1.9.  Kritéria pro výběr
Zdroje výběrových kritérií: Oznámení, Zadávací dokumentace
Kritérium: Reference na určité práce
Popis výběrového kritéria: Mind. 3 zulässige Referenzprojekte: 1. Neubau Pflegeheim nach 
LandesheimbauVO schlüsselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frühestens 
2018) 2. Neubau Pflegeheim, Boardinghaus, Hotel, Apartments od. Krankenhaus 
schlüsselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frühestens 2018) 3. Neubau 
Pflegeheim, Boardinghouse, Apartmentgebäude, Krankenhaus oder Wohnanlage 
schlüsselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frühestens 2016)

Kritérium: Průměrný roční počet zaměstnanců
Popis výběrového kritéria: Durchschnittlich mind. 35 Mitarbeiter in den letzten drei 
Geschäftsjahren (2023, 2024, 2025)
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Kritérium: Certifikáty od nezávislých subjektů o systémech nebo standardech pro řízení 
životního prostředí
Popis výběrového kritéria: Ein Zusatzpunkt, wenn in einem der drei Referenzprojekte ein 
Nachhaltigkeitssiegel umgesetzt wurde.

Kritérium: Profesionální pojištění proti riziku odpovědnosti
Popis výběrového kritéria: Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung über 5 Mio€ für 
Personenschäden, 5 Mio € für Sachschäden
Kritéria budou použita k výběru uchazečů, kteří budou pozváni do druhé fáze řízení

Kritérium: Průměrný roční obrat
Popis výběrového kritéria: Betrieblicher Jahresumsatz mind. 8 Mio € in jedem der letzten drei 
Geschäftsjahre (2023, 2024, 2025)
Informace o druhé fázi dvoufázového řízení: 
Minimální počet uchazečů, kteří budou pozváni do druhé fáze řízení: 3
Maximální počet uchazečů, kteří budou pozváni do druhé fáze řízení: 5
Řízení proběhne v několika na sebe navazujících fázích. V každé fázi mohou být určití 
účastníci vyřazeni
Kupující si vyhrazuje právo zadat zakázku na základě původních nabídek bez dalších jednání

5.1.10.  Kritéria pro zadání
Kritérium: 
Typ: Kvalita
Jméno/název: Bauzeitoptimierung
Popis: Verbindliches Angebot einer Verkürzung der Bauzeit (Planen und Bauen, ab Zuschlag) 
von 24 Monaten in Wochen. Beschreibung der bauzeitlichen Optimierungsmaßnahmen und 
Lösungswege betreffend das Gesamtprojekt (freie Darstellung, bis zu 10 Seiten); Vorlage 
eines Rahmenterminplans, der sämtliche Meilensteine bis zum Abschluss der Inbetriebnahme 
des Objekts darstellt und die angebotene Verkürzung der Bauzeit vollständig abbildet. Die 
bauzeitlichen Optimierungsmaßnahmen und Lösungswege müssen detailliert und 
projektbezogen, widerspruchsfrei und lückenlos sowie uneingeschränkt überzeugend 
dargestellt sein. Der Rahmenterminplan muss die terminlichen Meilensteine detailliert 
ausweisen und hinsichtlich seiner Abhängigkeiten und ausgewiesenen Vorgangsdauern 
uneingeschränkt plausibel und widerspruchsfrei sein. Die angebotene Bauzeitverkürzung 
muss auf der Grundlage des Rahmenterminplans uneingeschränkt erreichbar sein. Die 
Optimierungsmaßnahmen und der Rahmenterminplan müssen mit dem Konzept des Bieters 
zur Baulogistik (Unterkriterium 2.) uneingeschränkt vereinbar sein. Höchstens kann eine 
Bauzeitverkürzung um 12 Wochen angeboten werden.
Kategorie kritéria pro zadání s váhou: Váha (procenta, přesně)
Číslo spojené s kritériem pro zadání zakázky: 10
Kritérium: 
Typ: Kvalita
Jméno/název: Baulogistik
Popis: Textliche Darstellung des Baulogistikkonzepts; textliche Darstellung zur Minimierung 
der Beeinträchtigung des öffentlichen Verkehrs und der baulichen Umgebung durch störende 
Emissionen der Baustelle unter Berücksichtigung von Schul- und Ferienzeiten. Freie 
Darstellung (Umfang insgesamt höchstens 10 Seiten). Die Darstellungen müssen mit der vom 
Bieter angeboteten Bauzeit und seiner hierzu eingereichten Darstellung (auch 
Rahmenterminplan, vgl. insgesamt Kriterium A.1) vereinbar sein.
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Kategorie kritéria pro zadání s váhou: Váha (procenta, přesně)
Číslo spojené s kritériem pro zadání zakázky: 10
Kritérium: 
Typ: Náklady
Jméno/název: Pauschal-Festpreis
Popis: Pauschalfestpreis
Kategorie kritéria pro zadání s váhou: Váha (procenta, přesně)
Číslo spojené s kritériem pro zadání zakázky: 75
Kritérium: 
Typ: Náklady
Jméno/název: GU-Zuschlag
Popis: GU-Zuschlag (in %) Höchstens angebotene GU-Zuschlag muss mindestens mit 1% 
und darf höchstens mit 15% angesetzt werden GU-Zuschlag enthält keine Planungsleistungen
Kategorie kritéria pro zadání s váhou: Váha (procenta, přesně)
Číslo spojené s kritériem pro zadání zakázky: 5

5.1.11.  Zadávací dokumentace
Jazyky, v nichž je oficiálně k dispozici zadávací dokumentace: němčina
Adresa zadávací dokumentace: https://vergabe.vmstart.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-
7d49c73c2a596dde

5.1.12.  Podmínky zadávání zakázek
Podmínky řízení: 
Předpokládané datum odeslání výzev k podávání nabídek: 29/06/2026
Podmínky podání: 
Elektronické podání: Povolena
Adresa pro podání: https://www.auftragsboerse.de
Jazyky, v nichž lze podávat nabídky nebo žádosti o účast: němčina
Elektronický katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Uchazeči mohou podat více než jednu nabídku: Povolena
Lhůta pro doručení žádostí o účast: 19/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00) východoevropský čas, 
středoevropský letní čas
Informace, které lze doplnit po uplynutí lhůty pro předkládání návrhů: 
Podle uvážení kupujícího mohou být všechny chybějící dokumenty týkající se uchazeče 
předloženy později.
Další informace: Fehlerhafte Dokumente oder Formulare werden nicht nachgefordert. Siehe 
gesetzliche Grundlagen und Vergabeunterlagen.
Smluvní podmínky: 
Plnění zakázky musí být provedeno v rámci programů chráněného zaměstnání: Ne
Elektronická fakturace: Povolena
Bude použito elektronické objednávání: ano
Bude použita elektronická platba: ano

5.1.15.  Techniky
Rámcová dohoda: 
Žádná rámcová dohoda
Informace o dynamickém nákupním systému: 
Žádný dynamický nákupní systém

https://vergabe.vmstart.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-7d49c73c2a596dde
https://vergabe.vmstart.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-7d49c73c2a596dde
https://vergabe.vmstart.de/NetServer/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-7d49c73c2a596dde
https://www.auftragsboerse.de
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5.1.16.  Další informace, mediace a přezkum
Organizace příslušná pro přezkum: Vergabekammer Baden-Württemberg beim 
Regierungspräsidium Karlsruhe
Informace o lhůtách pro přezkum: Innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der 
Mitteilung des Auftraggebers, einer Rüge nicht abhelfen zu wollen, kann ein 
Nachprüfverfahren bei der Vergabekammer beantragt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB).
Organizace poskytující další informace o zadávacím řízení: Stadt Walldorf
Organizace přijímající žádosti o účast: Stadt Walldorf

8. Organizace

8.1.  ORG-7001
Oficiální název: Stadt Walldorf
Registrační číslo: 08226095-A8762-86
Poštovní adresa: Nußlocher Straße 45
Obec: Walldorf
PSČ: 69190
Nižší územní jednotka země (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Země: Německo
Kontaktní místo: Fachbereich 4
E-mail: vergabe@walldorf.de
Telefon: +49 6227-350
Internetová adresa: https://www.walldorf.de
Úlohy této organizace: 
Kupující
Organizace poskytující další informace o zadávacím řízení
Organizace přijímající žádosti o účast

8.1.  ORG-7004
Oficiální název: Vergabekammer Baden-Württemberg beim Regierungspräsidium Karlsruhe
Registrační číslo: 08-A9866-40
Poštovní adresa: Kapellenstraße 17
Obec: Karlsruhe
PSČ: 76131
Nižší územní jednotka země (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Země: Německo
E-mail: vergabekammer@rpk.bwl.de
Internetová adresa: https://rpk.baden-wuerttemberg.de/abt1/referat-15-vergabekammer/
Úlohy této organizace: 
Organizace příslušná pro přezkum

8.1.  ORG-7005
Oficiální název: Datenservice Öffentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts 
des BMI)
Registrační číslo: 0204:994-DOEVD-83
Obec: Bonn
PSČ: 53119
Nižší územní jednotka země (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Země: Německo
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

mailto:vergabe@walldorf.de
https://www.walldorf.de
mailto:vergabekammer@rpk.bwl.de
https://rpk.baden-wuerttemberg.de/abt1/referat-15-vergabekammer/
mailto:noreply.esender_hub@bescha.bund.de
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Telefon: +49228996100
Úlohy této organizace: 
TED eSender

Oznámení - informace

Identifikátor oznámení/verze: fd3c283e-c1bb-43a4-838c-ded230ef9e7f  -  01
Druh formuláře: Zadávání
Typ oznámení: Oznámení o zahájení zadávacího nebo koncesního řízení – standardní režim
Podtyp oznámení: 16
Datum odeslání oznámení: 19/04/2026 21:27:16 (UTC+02:00) východoevropský čas, 
středoevropský letní čas
Jazyky, v nichž je toto oznámení oficiálně k dispozici: němčina
Číslo zveřejnění oznámení: 270301-2026
Číslo vydání v řadě S Úř. věst.: 77/2026
Datum zveřejnění: 21/04/2026
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