See the notice on TED website

270301-2026 - Zadavani

Némecko — Stavebni upravy budov slouzicich pro zdravotni a socialni pé¢i, krematorii a
verejnych zachodku — Schliisselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten
Wohnungen; Planung vom Auslober bereitgestellt

OJ S 77/2026 21/04/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Prace
1. Kupuijici
1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Stadt Walldorf
E-mail: vergabe@walldorf.de
Pravni forma kupujiciho: Mistni organ
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro Sirokou vefejnost
2. Rizeni
2.1. Rizeni
Nazev: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Popis: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen
(Generalunternehmerleistung); Planung vom Auslober bereit gestellt
Identifikator fizeni: 39ed5cb4-4458-48ad-b0ef-306aa0ef9943
Interni identifikator: 2026_431.1.30/Schi
Typ fizeni: Jednaci fizeni s uvefejnénim / jednaci fizeni
Rizeni se zrychli: ne
21.1. Ugel

Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45215000 Stavebni upravy budov slouzicich pro zdravotni a socialni
péci, krematorii a vefejnych zachodku

2.1.2. Misto pInéni
Obec: Walldorf
PSC: 69190
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Zemé: Némecko

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 31 000 000,00 EUR

2.1.4. Obecné informace
Dalsi informace: Die schlusselfertige Herstellung des 0.g. Bauprojektes wird beschrankt nach
europaweitem offentlichen Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Der Auslober wird aus dem
Feld der Bewerber Uber die nachfolgend beschriebenen Eignungskriterien 3 bis maximal 5
Teilnehmer flir die beschrankte Ausschreibung/Verhandlungsverfahren auswahlen. Die
ausgewahlten Teilnehmer fur die beschrankte Ausschreibung/das Verhandlungsverfahren
erhalten mit der "Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes" ein Leistungsverzeichnis mit
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funktionaler Leistungsbeschreibung, welches auf Basis einer vollstandig erbrachten
Ausfuhrungsplanung vom Planungsteam erbracht wurde.

Pravni zaklad:

Smérnice 2014/24/EU

vob-a-eu -

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje duvodu pro vylou€eni: Oznameni, Zadavaci dokumentace
Srovnatelna situace jako upadek podle vnitrostatnich pravnich predpisu:
Korupce:
Ugast na zloginném spol&eni:
Dohody s jinymi hospodaiskymi subjekty, jejichz cilem je naruSeni hospodarské soutéze:
Poruseni povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpist o ochrané Zivotniho prostredi:
Prani penéz nebo financovani terorismu:
Podvody:
Détska prace a jiné formy obchodovani s lidmi:
Platebni neschopnost:
Poruseni povinnosti vyplyvajicich z pracovnépravnich pfedpisu:
Majetek spravuje likvidator:
Zkresleni informaci, zadrZzeni informaci, neschopnost poskytnout pozadované podklady nebo
ziskani davérnych informaci o tomto fizeni:
Stret zajmu souvisejici s u€asti v zadavacim fizeni:
PFimy nebo nepfimy podil na pfipravé tohoto zadavaciho Ffizeni:
Vazné profesni pochybeni:
PfedCasné ukonceni, nahrada Skody nebo jiné srovnatelné sankce:
Poruseni povinnosti vyplyvajicich ze socialnépravnich predpisu:
Poruseni povinnosti tykajici se placeni pfispévkl na socialni zabezpeceni:
Obchodni ¢innost je pozastavena:
PoruSeni povinnosti tykajici se placeni dani:
Teroristické trestné €iny nebo trestné Ciny spojené s teroristickymi ¢innostmi:

5.1. Cast: LOT-0000
Nazev: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Popis: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes Der 3,5 geschossige
Gesamtbaukdrper umfasst 6 Wohngruppen mit jeweils 15 Platzen, eine Demenzgruppe mit 10
Platzen, eine Tagespflege mit 15 Platzen, sowie allgemeine Rdume, Nebenraume und Raume
flr Personal und Verwaltung. Auf dem Grindach befinden sich 18 betreute Wohnungen in 3
Baukorpern, die Uber Uberdachte Wege erschlossen werden. Die baulich versetzt
angeordneten Wohngruppenabschnitte gliedern sich um 3 nach oben offene Innenhdfe,
welche die angrenzenden Geschossflachen belichten. Zwei der Atrien sind nicht unterkellert
und haben fur die Bepflanzung Bodenanschluss. Der dritte Hof liegt Gber der Decke der
Tiefgarage. Die vertikale Erschliefung im Gebaude erfolgt Uber 3 Treppenhauser und 3
nutzungsentsprechende Aufzlige. Fur das Gebaude ist der Energiestandard Effizienzhaus 40
herzustellen. Das Gebaude wird nach den Vorgaben der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG
erstellt. Das Vorhaben soll bezugsfertig erstellt und Gbergeben werden (schllsselfertige
Bauweise). Die Leistungen sind Uber Leistungsbeschreibungen in den tUbergeordneten
Sammelgewerken planerisch ausgearbeitet und ausfihrlich beschrieben. Diese sind in grober
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Ubersicht: - ErschlieBung und Herrichten - Erdarbeiten Gebaude, Hausanschlisse Kanal- und
Leitungsbau, Sondenbau Geothermie, Versickerungsmulden, Rigolen - Rohbau, gesamtes
Gebaude mit Dachern, Fenstern, Fassaden - Haustechnik HLS, Elt, Geothermie, PV-Anlagen -
Ausbau - Ausstattungen Einbaumaobel - Ausstattungen Pflegebereich - Auflenanlagen

Interni identifikator: LOT-0000

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45215000 Stavebni Upravy budov slouZzicich pro zdravotni a socialni
péci, krematorii a vefejnych zachodk

5.1.2. Misto plnéni
Obec: Walldorf
PSC: 69190
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Zemé: Némecko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 13/11/2026
Datum konce trvani: 10/11/2028

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 31 000 000,00 EUR

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnik( povérenych realizaci
zakazky: VyZaduje se v Zadosti o ucast
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedka EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ne
Dalsi informace: Mit dem Teilnahmeantrag ist das Formular
"PFH_Bewerbungsformular_Teilnahmewettbewerb" sowie die im Blatt
"PFH_Information_Bewerbungsformular" genannten Nachweise abzugeben.

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: Zadné strategické zadavani vefejnych zakazek

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Oznameni, Zadavaci dokumentace
Kritérium: Reference na urcité prace
Popis vybérového kritéria: Mind. 3 zulassige Referenzprojekte: 1. Neubau Pflegeheim nach
LandesheimbauVO schlisselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. friihestens
2018) 2. Neubau Pflegeheim, Boardinghaus, Hotel, Apartments od. Krankenhaus
schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frihestens 2018) 3. Neubau
Pflegeheim, Boardinghouse, Apartmentgebaude, Krankenhaus oder Wohnanlage
schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. fruhestens 2016)

Kritérium: Pramérny roéni pocet zaméstnancu

Popis vybérového kritéria: Durchschnittlich mind. 35 Mitarbeiter in den letzten drei
Geschaftsjahren (2023, 2024, 2025)
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Kritérium: Certifikaty od nezavislych subjektl o systémech nebo standardech pro fizeni
zivotniho prostredi

Popis vybérového kritéria: Ein Zusatzpunkt, wenn in einem der drei Referenzprojekte ein
Nachhaltigkeitssiegel umgesetzt wurde.

Kritérium: Profesionalni pojisténi proti riziku odpovédnosti

Popis vybérového kritéria: Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung tber 5 Mio€ fur
Personenschaden, 5 Mio € fir Sachschaden

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni

Kritérium: Primérny ro¢ni obrat

Popis vybérového kritéria: Betrieblicher Jahresumsatz mind. 8 Mio € in jedem der letzten drei
Geschaftsjahre (2023, 2024, 2025)

Informace o druhé fazi dvoufazového fizeni:

Minimalni poCet uchazedcu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 3

Maximalni pocet uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 5

Rizeni prob&hne v nékolika na sebe navazuijicich fazich. V kazdé fazi mohou byt uréiti
ucastnici vyfazeni

Kupuijici si vyhrazuje pravo zadat zakazku na zakladé ptvodnich nabidek bez dalSich jednani

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Bauzeitoptimierung
Popis: Verbindliches Angebot einer Verklirzung der Bauzeit (Planen und Bauen, ab Zuschlag)
von 24 Monaten in Wochen. Beschreibung der bauzeitlichen OptimierungsmalRnahmen und
Lésungswege betreffend das Gesamtprojekt (freie Darstellung, bis zu 10 Seiten); Vorlage
eines Rahmenterminplans, der samtliche Meilensteine bis zum Abschluss der Inbetriebnahme
des Objekts darstellt und die angebotene Verklrzung der Bauzeit vollstandig abbildet. Die
bauzeitlichen OptimierungsmafRnahmen und Lésungswege mussen detailliert und
projektbezogen, widerspruchsfrei und lickenlos sowie uneingeschrankt tberzeugend
dargestellt sein. Der Rahmenterminplan muss die terminlichen Meilensteine detailliert
ausweisen und hinsichtlich seiner Abhangigkeiten und ausgewiesenen Vorgangsdauern
uneingeschrankt plausibel und widerspruchsfrei sein. Die angebotene Bauzeitverkiirzung
muss auf der Grundlage des Rahmenterminplans uneingeschrankt erreichbar sein. Die
Optimierungsmaflnahmen und der Rahmenterminplan missen mit dem Konzept des Bieters
zur Baulogistik (Unterkriterium 2.) uneingeschrankt vereinbar sein. Héchstens kann eine
Bauzeitverkirzung um 12 Wochen angeboten werden.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 10
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Baulogistik
Popis: Textliche Darstellung des Baulogistikkonzepts; textliche Darstellung zur Minimierung
der Beeintrachtigung des 6ffentlichen Verkehrs und der baulichen Umgebung durch stérende
Emissionen der Baustelle unter Berlcksichtigung von Schul- und Ferienzeiten. Freie
Darstellung (Umfang insgesamt hochstens 10 Seiten). Die Darstellungen missen mit der vom
Bieter angeboteten Bauzeit und seiner hierzu eingereichten Darstellung (auch
Rahmenterminplan, vgl. insgesamt Kriterium A.1) vereinbar sein.
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Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 10

Kritérium:

Typ: Naklady

Jméno/nazev: Pauschal-Festpreis

Popis: Pauschalfestpreis

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 75

Kritérium:

Typ: Naklady

Jméno/nazev: GU-Zuschlag

Popis: GU-Zuschlag (in %) Hochstens angebotene GU-Zuschlag muss mindestens mit 1%
und darf hochstens mit 15% angesetzt werden GU-Zuschlag enthalt keine Planungsleistungen
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 5

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Jazyky, v nichz je oficialné k dispozici zadavaci dokumentace: némcina
Adresa zadavaci dokumentace: https://vergabe.vmstart.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-
7d49c73c2a596dde

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky fizeni:
Predpokladané datum odeslani vyzev k podavani nabidek: 29/06/2026
Podminky podani:
Elektronické podani: Povolena
Adresa pro podani: https://www.auftragsboerse.de
Jazyky, v nichz |ze podavat nabidky nebo Zadosti o u¢ast: némcina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Uchazeci mohou podat vice nez jednu nabidku: Povolena
Lhuata pro doruceni zadosti o ucast: 19/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Informace, které Ize doplnit po uplynuti Ihity pro predkladani navrhi:
Podle uvazeni kupujiciho mohou byt vSechny chybéjici dokumenty tykajici se uchazece
predlozeny pozdéji.
Dals$i informace: Fehlerhafte Dokumente oder Formulare werden nicht nachgefordert. Siehe
gesetzliche Grundlagen und Vergabeunterlagen.
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci programu chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Povolena
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcova dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém
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5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfisludna pro pfezkum: Vergabekammer Baden-Wiurttemberg beim
Regierungsprasidium Karlsruhe
Informace o lhatach pro prezkum: Innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der
Mitteilung des Auftraggebers, einer Rlige nicht abhelfen zu wollen, kann ein
Nachprufverfahren bei der Vergabekammer beantragt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB).
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: Stadt Walldorf
Organizace pfijimajici Zadosti o u¢ast: Stadt Walldorf

8. Organizace

8.1. ORG-7001
Oficialni nazev: Stadt Walldorf
Registracni Cislo: 08226095-A8762-86
Postovni adresa: NuBlocher Strale 45
Obec: Walldorf
PSC: 69190
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Zemé: Némecko
Kontaktni misto: Fachbereich 4
E-mail: vergabe@walldorf.de
Telefon: +49 6227-350
Internetova adresa: https://www.walldorf.de
Ulohy této organizace:
Kupuijici
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni
Organizace pfijimajici Zzadosti o u¢ast

8.1. ORG-7004
Oficialni nazev: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Registracni Cislo: 08-A9866-40
Postovni adresa: Kapellenstralie 17
Obec: Karlsruhe
PSC: 76131
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Zemé: Némecko
E-mail: vergabekammer@rpk.bwl.de
Internetova adresa: https://rpk.baden-wuerttemberg.de/abt1/referat-15-vergabekammer/
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum

8.1. ORG-7005
Oficialni nazev: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracni €islo: 0204:994-DOEVD-83
Obec: Bonn
PSC: 53119
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Zemé: Némecko
E-mail: noreply.esender hub@bescha.bund.de
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Telefon: +49228996100
Ulohy této organizace:
TED eSender

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: fd3c283e-c1bb-43a4-838c-ded230efOe7f - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 19/04/2026 21:27:16 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: némcina

Cislo zvefejnéni oznameni: 270301-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 77/2026

Datum zvefejnéni: 21/04/2026

270301-2026 Page 7/7



	1. Kupující
	1.1. Kupující
	2. Řízení
	2.1. Řízení
	2.1.1. Účel
	2.1.2. Místo plnění
	2.1.3. Hodnota
	2.1.4. Obecné informace
	2.1.6. Důvody pro vyloučení
	5. Část
	5.1. Část: LOT-0000
	5.1.1. Účel
	5.1.2. Místo plnění
	5.1.3. Odhadovaná doba trvání
	5.1.5. Hodnota
	5.1.6. Obecné informace
	5.1.7. Strategické zadávání zakázek
	5.1.9. Kritéria pro výběr
	5.1.10. Kritéria pro zadání
	5.1.11. Zadávací dokumentace
	5.1.12. Podmínky zadávání zakázek
	5.1.15. Techniky
	5.1.16. Další informace, mediace a přezkum
	8. Organizace
	8.1. ORG-7001
	8.1. ORG-7004
	8.1. ORG-7005
	Oznámení - informace

