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327004-2026 - Zadavani

Némecko — Bytova vystavba — Rathausquartier Hiickelhoven - Stadtbaustein 1 - Polizeigebaude
mit Tiefgarage und Gewerbe Verhandlungsverfahren mit maximal 5 ausgewahlten Bietern zur
Erbringung von GU/GU-Leistungen

OJ S 92/2026 13/05/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Prace - Sluzby

1. Kupuijici

1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Stadtentwicklung Huckelhoven GmbH & Co. KG
E-mail: mario.schmitz@hueckelhoven.de
Pravni forma kupujiciho: Vefejny podnik ovladany regionalnim organem
Cinnost vefejného zadavatele: Bydleni a ob&anska vybavenost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Rathausquartier Hickelhoven - Stadtbaustein 1 - Polizeigebdude mit Tiefgarage und
Gewerbe Verhandlungsverfahren mit maximal 5 ausgewahlten Bietern zur Erbringung von GU
/GU-Leistungen
Popis: Die Vergabe betrifft das Projekt ,Entwicklung Rathausquartier Hlickelhoven®. Gesucht
wird ein TU/TU fiir den ,Stadtbaustein 1. Dieser betrifft das Polizeigebaude mit Tiefgaragen-
Teil sowie Gewerbeflachen. Das Polizeigebaude besteht aus zwei ineinander verdrehten
Baukorpern mit drei und finf Geschossen und ein gemeinsames Untergeschoss. Das
Gebaude vereint die Funktionen einer Polizeidienststelle sowie gewerblich genutzte Flachen in
einem gemeinsamen Baukdrper. Die Polizeistelle weist eine Bruttogrundflache (BGF) von
3.674 m? sowie eine Nettoraumflache (NRF) von 2.948 m? auf. Die gewerblichen Flachen
verfugen Uber eine BGF von 1.989 m? sowie eine NRF von 1.712 m?. Die gesamte Tiefgarage
umfasst eine BGF von 6.350 m? sowie eine NRF von 5.314 m2. Die Leistungen sollen von
einem Generalunternehmer/Totalunternehmer (TU/TU) erbracht werden. Dazu wird ein
Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb nach GWB und VgV i.V.m.
der VOB/A EU durchge-fuhrt. Neben den Bauleistungen sind auch Planungsleistungen aus
den Planungsdisziplinen Objektplanung LPH 5 und TGA-Planung LPH 5 (alle
Anlagengruppen) zu erbringen. Die Planungsergebnisse der Tragwerksplanung, Brandschutz
sowie der bauphysikalischen Planung wird dem Bieter im Rahmen des Verfahrens zur
Kalkulation zur Verfigung gestellt.
Identifikator fizeni: d6323e14-7d59-449d-a915-c04dd96cdd66
Typ fizeni: Jednaci fizeni s uvefejnénim / jednaci fizeni
Rizeni se zrychli: ne

2.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
DalS8i charakteristika zakazky: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 45210000 Bytova vystavba
Dalsi klasifikace (cpv): 45200000 Prace pro kompletni nebo ¢asteCnou vystavbu inzenyrské
stavitelstvi
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2.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Zemé: Némecko

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/24/EU
vob-a-eu - § 119 Abs. 5 GWB i. V. m. § 3 Nr. 3 VOB/A EU Es werden aus den Bewerbern funf
geeignete Bewerber ausgewahlt und zu Verhandlungen aufgefordert. Sollten sich mehr als
funf geeignete Bewerber bewerben, so erfolgt die Auswahl der Teilnehmer am
Verhandlungsverfahren entspr. der geforderten Eignung sowie der einzureichenden
Punktereferenzen der beigeflgten Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien.

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje dlvodl pro vylou€eni: Oznameni
Vazné profesni pochybeni: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis
125 GWB
Poruseni povinnosti tykajici se placeni dani: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde
gem. §§ 123 bis 125 GWB
Poruseni povinnosti tykajici se placeni pfispévkl na socialni zabezpeceni: Zwingende bzw.
fakultative Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis 125 GWB
Poruseni povinnosti vyplyvajicich z pracovnépravnich predpist: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis 125 GWB
Poruseni povinnosti vyplyvajicich ze socialnépravnich predpist: Zwingende bzw. fakultative
Ausschlussgrinde gem. §§ 123 bis 125 GWB
Majetek spravuje likvidator: Zwingende bzw. fakultative Ausschlussgriinde gem. §§ 123 bis
125 GWB
Dohody s jinymi hospodafskymi subjekty, jejichz cilem je naruSeni hospodarské soutéze:
Gem. Art. 5k Abs. 1 der VO (EU) Nr. 833/2014 in der Fassung vom 08.04.2022 ist es
verboten, offentliche Auftrage, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2014/24/EU fallen,
an folgende Personen, Organisationen oder Einrichtungen zu vergeben: a) russische
Staatsangehorige oder in Russland niedergelassene natirliche oder juristische Personen,
Organisationen oder Einrichtungen, b) juristische Personen, Organisationen oder
Einrichtungen, deren Anteile zu Gber 50 % unmittelbar oder mittelbar von einer der unter
Buchstabe a genannten Organisationen gehalten werden, oder c) naturliche oder juristische
Personen, Organisationen oder Einrichtungen, die im Namen oder auf Anweisung einer der
unter Buchstabe a oder b genannten Organisationen handeln,auch solche, auf die mehr als 10
% des Auftragswerts entfallt, Unterauftragnehmer, Lieferanten oder Unternehmen, deren
Kapazitaten im Sinne der Richtlinie 2014/24/EU in Anspruch genommen werden.

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Baustein 1 - Projekt ,Entwicklung Rathausquartier Hiickelhoven® - Polizeigebaude mit
Tiefgaragen-Teil sowie Gewerbeflachen.
Popis: Die Vergabe betrifft das Projekt ,Entwicklung Rathausquartier Hickelhoven®. Gesucht
wird ein TU/TU fiir den ,Stadtbaustein 1. Dieser betrifft das Polizeige-baude mit Tiefgaragen-
Teil sowie Gewerbeflachen. Das Polizeigebaude be-steht aus zwei ineinander verdrehten
Baukdrpern mit drei und funf Geschossen und ein gemeinsames Untergeschoss. Das
Gebaude vereint die Funktionen einer Polizeidienststelle sowie gewerblich genutzte Flachen in
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einem gemein-samen Baukdrper. Die Polizeistelle weist eine Bruttogrundflache (BGF) von
3.674 m? sowie eine Nettoraumflache (NRF) von 2.948 m? auf. Die gewerblichen Flachen
verfugen Uber eine BGF von 1.989 m? sowie eine NRF von 1.712 m?. Die gesamte Tiefgarage
umfasst eine BGF von 6.350 m? sowie eine NRF von 5.314 m2. Die Leistungen werden als GU
/TU vergeben. Neben den Bauleistungen sind demnach auch Planungsleistungen aus den
Planungsdisziplinen Objektplanung LPH 5 und TGA-Planung LPH 5 (alle Anlagengruppen) zu
erbringen. Die Planungsergebnisse der Tragwerksplanung, Brandschutz sowie der
bauphysikalischen Planung wird dem Bieter im Rahmen des Verfahrens zur Kalkulation zur
Verflgung gestellt. Die Ausschreibung erfolgt auf Grundlage einer funktionalen
Leistungsbeschreibung mit Leitdetails. Detaillierte Informationen zum Projekt kdnnen aufgrund
sensibler Daten und Sicherheitseinstufung des Polizei-Gebadudes (Verschwiegenheit etc.)
aktuell nicht zur Verfigung gestellt werden. Diese Unterlagen werden in der nachsten
Verfahrensstufe dem begrenzten Bieterkreis zur Verfugung gestellt.

Interni identifikator: LOT-0001 E99541391

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
DalSi charakteristika zakazky: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 45210000 Bytova vystavba
Dalsi klasifikace (cpv): 45200000 Prace pro kompletni nebo ¢asteCnou vystavbu inzenyrské
stavitelstvi

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Zemé: Némecko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Jina doba: Neznamy

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedk EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ne

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: Zadné strategické zadavani vefejnych zakazek

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Oznameni
Kritérium: Reference na urcité prace
Popis vybérového kritéria: 1. Mindesteferenz - Bauleistung Das Referenzprojekt muss GU/TU
/TU-Leistungen des Bewerbers beinhalten. Der Baubeginn des Referenzprojektes muss nach
01.01.2019 liegen und die Fertigstellung bis 30.04.2026 erfolgt sein. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die Referenz muss einen Neubau beinhalten. Auswabhlkriterien (s. auch Anlage Anlage A.
2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix) Komplexitat des Auftrags - max. 30
Punkte Bauleistungen (KG 300-400) Uber Neubau Burogebaude hinaus - max. 10 Punkte
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni

Kritérium: Reference na urcité sluzby
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Popis vybérového kritéria: 1. Mindestreferenz Objektplanung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Das Projekt muss die Planung eines schlusselfertigen Blirogebaudes betreffen. (s. auch
Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix)

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Reference na urcité prace

Popis vybérového kritéria: 2. Mindesteferenz - Bauleistung Das Referenzprojekte muss GU/TU
/TU-Leistungen des Bewerbers beinhalten. Der Baubeginn des Referenzprojektes muss nach
01.01.2019 liegen und die Fertigstellung bis 30.04.2026 erfolgt sein. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die Referenz muss ein schlisselfertiges Burogebaude beinhalten. Auswahlkriterien (s.
auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix) Komplexitat des
Auftrags - max. 30 Punkte Bauleistungen (KG 300-400) uber Neubau Blrogebaude hinaus -
max. 10 Punkte

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni

Kritérium: Reference na urcité prace

Popis vybérového kritéria: 3. Mindesteferenz - Bauleistung Das Referenzprojekte muss GU/TU
/TU-Leistungen des Bewerbers beinhalten. Der Baubeginn des Referenzprojektes muss nach
01.01.2019 liegen und die Fertigstellung bis 30.04.2026 erfolgt sein. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Auswahlkriterien (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien —
Wertungsmatrix) Komplexitat des Auftrags - max. 30 Punkte Bauleistungen (KG 300-400) Uber
Neubau Burogebaude hinaus - max. 10 Punkte

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni

Kritérium: Reference na urcité sluzby

Popis vybérového kritéria: 2. Mindestreferenz Objektplanung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Das Projekt muss die Planung eines sicherheitsrelevanten Gebaudes mit Buroanteil
betreffen. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswabhlkriterien — Wertungsmatrix)
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Reference na urcité sluzby

Popis vybérového kritéria: 3. Mindestreferenz Objektplanung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien — Wertungsmatrix)

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Reference na urcité sluzby

Popis vybérového kritéria: 1. Mindestreferenz TGA-Planung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
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Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die anrechenbaren Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300 mussen >
3.000.000 Euro netto sein. Das Projekt muss die Planung eines sicherheitsrelevanten
Gebaudes mit Buroanteil betreffen. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und
Auswahlkriterien — Wertungsmatrix)

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni

Kritérium: Reference na urcité sluzby

Popis vybérového kritéria: 2. Mindestreferenz TGA-Planung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die anrechenbaren Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300 mussen >
3.000.000 Euro netto sein. Das Projekt muss die Planung eines schlusselfertigen
Burogebaudes betreffen. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien —
Wertungsmatrix)

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Reference na urcité sluzby

Popis vybérového kritéria: 3. Mindestreferenz TGA-Planung Referenz muss mindestens
Planungsleistungen der LPH 5 - 8 beinhalten. Projekt darf nicht vor 2016 begonnen worden
sein. Projekt muss an den Nutzer Ubergeben worden sein bis 30.04.2026. Die anrechenbaren
Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300+400 mussen > 10.000.000 Euro netto
sein. Die anrechenbaren Kosten des Referenzprjektes nach DIN 276, KG 300 mussen >
3.000.000 Euro netto sein. (s. auch Anlage Anlage A.2 — Mindest- und Auswahlkriterien —
Wertungsmatrix)

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Celkovy roCni obrat

Popis vybéroveého kritéria: Der Jahres-Gesamtumsatz, netto - exklusive MwSt gemaf § 6a Nr.
2 lit. ¢) VOB/A EU muss im Druchschnitt der letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahre
mindestens 20 Mio. EUR betragen haben. Eintragung in Anlage A.1 erforderlich.

Kritérium: Specificky roCni obrat

Popis vybérového kritéria: Der Jahresumsatz, netto - exklusive MwSt flr entsprechende

Bauleistungen gemafl § 6a Nr. 2 ¢c) VOB/A EU muss im Druchschnitt der letzten drei

abgeschlossenen Geschaftsjahre mindestens 20 Mio. EUR betragen haben. Eintragung in

Anlage A.1 erforderlich.

Informace o druhé fazi dvoufazového fizeni:

Minimalni pocet uchazedcu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 3

Maximalni pocet uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 5

Rizeni prob&hne v nékolika na sebe navazuijicich fazich. V kazdé fazi mohou byt uréiti

ucastnici vyfazeni

Kupuijici si vyhrazuje pravo zadat zakazku na zakladé ptvodnich nabidek bez dalSich jednani
5.1.10. Kiritéria pro zadani

Kritérium:

Typ: Cena

Popis: niedrigster Angebotspreis
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5.1.11. Zadavaci dokumentace
Jazyky, v nichz je oficialné k dispozici zadavaci dokumentace: némcina
Lhata pro vyzadani dalSich informaci: 05/06/2026 16:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky
Cas, stfedoevropsky letni ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://www.subreport.de/E99541391

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: Pozadovana
Adresa pro podani: https://www.subreport.de/E99541391
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo zadosti o ucast: némcina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Uchazeci mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena
Lhata pro doruceni zadosti o ucast: 10/06/2026 11:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Informace, které Ize doplnit po uplynuti Ihity pro predkladani navrhi:
Podle uvazeni kupujiciho mohou byt v8echny chybéjici dokumenty tykajici se uchazece
predlozeny pozdéji.
DalSi informace: Der Auftraggeber behalt sich vor, Unterlagen gem. § 16a VOB/A EU
nachzufordern.
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci programd chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: PoZzadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano
Pravni forma, kterou musi mit skupina uchazecu, které byla zadana zakazka:
gesamtschuldnerische Haftung

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcovéa dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfisludna pro pfezkum: Vergabekammer Rheinland bei der Bezirksregierung Kaéln
Informace o Ihtach pro pfezkum: Genaue Angaben zu den Fristen flr die Einlegung von
Rechtsbehelfen: Gemall § 160 Abs. 3 GWB ist ein Nachprufungsantrag unzulassig, soweit: -
der Antragsteller den geltend gemachten Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen
des Nachprufungsantrags erkannt und gegenlber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist
von 10 Kalendertagen gerugt hat; der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 GWB bleibt
unberthrt, - Verstolle gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung
erkennbar sind, nicht spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber gertigt werden, -
Verstoe gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht
spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem
Auftraggeber gerligt werden oder mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des
Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind.

8. Organizace
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8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Stadtentwicklung Huckelhoven GmbH & Co. KG
Registracni Cislo: DE122388524
Postovni adresa: Rathausplatz 1
Obec: Huckelhoven
PSC: 41836
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Zemé: Némecko
E-mail: mario.schmitz@hueckelhoven.de
Telefon: +49 24 33 8 25 00
Ulohy této organizace:
Kupujici

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Vergabekammer Rheinland bei der Bezirksregierung Koln
Registracni Cislo: DE812110859
Postovni adresa: Zeughausstralde 2-10
Obec: Kaln
PSC: 50667
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Koln, Kreisfreie Stadt (DEA23)
Zemé: Némecko
E-mail: VKRheinland@bezreg-koeln.nrw.de
Telefon: +49 221 147 3045
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracni Cislo: 0204:994-DOEVD-83
Obec: Bonn
PSC: 53119
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Zemé: Némecko
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Ulohy této organizace:
TED eSender

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: e70a409d-7af5-468f-9306-8ea066424f69 - 01

Druh formulafe: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 11/05/2026 19:28:39 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: némcina

Cislo zvefejnéni oznameni: 327004-2026
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Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 92/2026
Datum zvefejnéni: 13/05/2026
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