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406972-2026 - Zadavani

Cesko — Prace pro kompletni nebo éasteénou vystavbu inzenyrské stavitelstvi — Rezidenéni zéna
Luéiny — koncese

OJ S 113/2026 15/06/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Prace
1. Kupuijici
1.1. Kupujici

Oficialni nazev: Mé&sto Zdar nad Sazavou
E-mail: stanislava.prokopova@zdarns.cz
Pravni forma kupujiciho: Mistni organ
Kupuijici je zadavatelem
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro Sirokou vefejnost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Rezidencni zona Luciny — koncese
Popis: Pfedmétem pinéni této vefejné zakazky je development pozemku ve vlastnictvi
zadavatele tak, Zze na €asti pozemku budou vybudovany bytové domy a ¢ast pozemkl bude
pfipravena na vystavbu fadovych rodinnych domu. Dodavatel vybrany v ramci tohoto
zadavaciho Fizeni bude realizovat zamér zadavatele metodou ,Design, Build & Finance®, tj. na
vlastni naklady provede projektovou pfipravu (v€. zpracovani projektové dokumentace
rekultivace uzemi, Upravy nivelety, geometrického planu déleni a scelovani pozemku a
dokumentace pro provadeéni stavby), inzenyring (v€. obstarani déleni a scelovani pozemku a
povoleni zaméru) a stavebni prace. Vysledkem realizace zaméru bude vystavba 4 bytovych
domu a pfiprava 20 pozemk pro vystavbu fadovych rodinnych domu a jejich prodej do
vlastnictvi fyzickych osob, ur¢enych Zadavatelem. Podrobny popis pfedmétu plnéni je uveden
v zavazném vzoru koncesni smlouvy tvofici Pfilohu €. 9 zadavaci dokumentace (dale jen
,Smlouva“). Nezada-li zadavatel vefejnou zakazku na zakladé podanych pfedbé&znych
nabidek, mohou byt smlouva a v ni obsazené smluvni podminky zadavatelem upfesnény Ci
upraveny na zakladé vysledkl jednaci faze zadavaciho fizeni. V takovém pfipadé budou
finalni smluvni podminky pfedlozeny U¢astnikim zadavaciho fizeni spole¢né s vyzvou k
podani nabidek.
Identifikator fizeni: 0b9685eb-00fc-4330-8975-85a93c9cd90b
Typ fizeni: Jiné jednofazové fizeni
Hlavni prvky fizeni: Zadavaci fizeni je vedeno formou koncesniho Fizeni ve smyslu § 176 odst.
1 ZZVZ. Pribéh zadavaciho fizeni je rozdélen do tfi fazi: a) faze predbézné nabidkova; b)
faze jednaci; a c) faze nabidkova.
21.1. Ugel

Charakter smlouvy: Prace

Hlavni klasifikace (cpv): 45200000 Prace pro kompletni nebo ¢asteCnou vystavbu inzenyrské
stavitelstvi

DalSi klasifikace (cpv): 45211340 Vystavba bytovych domu

2.1.2. Misto plnéni
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Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Kraj Vysoc€ina (CZ063)

Zemg: Cesko

Dalsi informace: Mistem plnéni je Zd'ar nad Sazavou. Podrobné&iji misto plnéni vyplyva z pfiloh
zadavaci dokumentace.

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 50 000 000,00 CZK

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/23/EU
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
Pouzitelné preshrani¢ni pravo: Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje dlvodul pro vylou€eni: Zadavaci dokumentace

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Reziden¢ni zona Luciny — koncese
Popis: Pfedmétem plnéni této vefejné zakazky je development pozemku ve vilastnictvi
zadavatele tak, ze na €asti pozemku budou vybudovany bytové domy a ¢ast pozemkl bude
pfipravena na vystavbu fadovych rodinnych domui. Dodavatel vybrany v ramci tohoto
zadavaciho Fizeni bude realizovat zamér zadavatele metodou ,Design, Build & Finance®, tj. na
vlastni naklady provede projektovou pfipravu (v€. zpracovani projektové dokumentace
rekultivace uzemi, Upravy nivelety, geometrického planu déleni a scelovani pozemku a
dokumentace pro provadéni stavby), inzenyring (v€. obstarani déleni a scelovani pozemku a
povoleni zaméru) a stavebni prace. Vysledkem realizace zaméru bude vystavba 4 bytovych
dom a pfiprava 20 pozemku pro vystavbu fadovych rodinnych domu a jejich prodej do
vlastnictvi fyzickych osob, uréenych Zadavatelem. Podrobny popis pfedmétu plnéni je uveden
v zavazném vzoru koncesni smlouvy tvofici Pfilohu €. 9 zadavaci dokumentace (dale jen
»,Smlouva“). Nezada-li zadavatel vefejnou zakazku na zakladé podanych pfedbéznych
nabidek, mohou byt smlouva a v ni obsazené smluvni podminky zadavatelem upfesnény Ci
upraveny na zakladé vysledkl jednaci faze zadavaciho fizeni. V takovém pfipadé budou
finalni smluvni podminky pfedloZeny ucastnikim zadavaciho fizeni spole€né s vyzvou k
podani nabidek.
Interni identifikator: Rezidenéni zéna Luciny — koncese

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45200000 Prace pro kompletni nebo ¢asteCnou vystavbu inzenyrské
stavitelstvi
DalSi klasifikace (cpv): 45211340 Vystavba bytovych domu
Moznosti:
Popis moznosti: BliZze specifikovano v ¢l. 17 Zadavaci dokumentace

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Kraj Vysocina (CZ063)
Zemé: Cesko
Dalsi informace: Mistem pInéni je Zd’ar nad Sazavou. Podrobnéji misto pInéni vyplyva z pfiloh
zadavaci dokumentace.
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5.1.3. Odhadovana doba trvani
Doba trvani: 150 Mésice

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 50 000 000,00 CZK

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedkd EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: Snizeni dopadl na zivotni prostfedi
Popis: Zadavatel ma zdjem zadat verejnou zakazku v souladu se zasadami spoleensky
odpovédného vefejného zadavani (dale jen ,SOVZ®). SOVZ kromé duUrazu na Cisté
ekonomické parametry zohlednuje také souvisejici dopady verejné zakazky zejména v oblasti
zameéstnanosti, socialnich a pracovnich prav a zivotniho prostfedi. Zadavatel bude po
vybraném dodavateli vyZzadovat, aby pfi plnéni pfedmétu vefejné zakazky zajistil dodrzovani
pracovné-pravnich predpist (zakonik prace a zakon o zaméstnanosti) a z nich vyplyvajicich
povinnosti zejména ve vztahu k odménovani zaméstnancu, dodrzovani délky pracovni doby,
dodrzovani délky odpocinku, zaméstnavani cizincl a dodrzovani podminek bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, a to pro vSechny osoby, které se budou na plnéni pfedmétu vefejné
zakazky podilet. Zadavatel bude sou¢asné vyzadovat fadné a v€asné plnéni finan¢nich
zavazku vuci véem uc€astnikim dodavatelského Fetézce podilejicim se na pInéni vefejné
zakazky. V souvislosti s SOVZ je dodavatel povinen ucinit sou€asti své predbézné nabidky
Cestné prohlaseni o implementaci zakladnich opatfeni SOVZ pro ucely plnéni vefejné
zakazky. K tomuto ucelu je dodavatel povinen vyuZzit jako vzor PFilohu €. 5 zadavaci
dokumentace.
Cil strategického zadavani zakazek: PInéni socialnich cill
Popis: Zadavatel ma zdjem zadat verejnou zakazku v souladu se zasadami spoleensky
odpovédného vefejného zadavani (dale jen ,SOVZ®). SOVZ kromé duUrazu na Cisté
ekonomické parametry zohlednuje také souvisejici dopady verejné zakazky zejména v oblasti
zameéstnanosti, socialnich a pracovnich prav a zivotniho prostfedi. Zadavatel bude po
vybraném dodavateli vyZzadovat, aby pfi plnéni pfedmétu vefejné zakazky zajistil dodrzovani
pracovné-pravnich predpist (zakonik prace a zakon o zaméstnanosti) a z nich vyplyvajicich
povinnosti zejména ve vztahu k odménovani zaméstnancut, dodrzovani délky pracovni doby,
dodrzovani délky odpocinku, zaméstnavani cizincl a dodrzovani podminek bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, a to pro vSechny osoby, které se budou na plnéni pfedmétu vefejné
zakazky podilet. Zadavatel bude sou¢asné vyzadovat fadné a v€asné plnéni finan¢nich
zavazku vuci véem ucastnikim dodavatelského Fetézce podilejicim se na pInéni vefejné
zakazky. V souvislosti s SOVZ je dodavatel povinen ucinit sou€asti své predbézné nabidky
Cestné prohlaseni o implementaci zakladnich opatfeni SOVZ pro ucely plnéni vefejné
zakazky. K tomuto ucelu je dodavatel povinen vyuZit jako vzor PFilohu €. 5 této zadavaci
dokumentace.
Pristup ke snizovani dopadl na zivotni prostfedi: Prevence a omezovani znecisténi
Prosazovany socialni cil: Spravedlivé pracovni podminky, Pfistupnost pro vS§echny

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Zadavaci dokumentace
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5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: A. Nabidkova cena
Popis: Nabidkova cena bez DPH za koupi 1 m2 pozemku uréenych k vystavbé bytovych domu
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 20
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: B. Nabidkova cena
Popis: Nabidkova cena bez DPH za koupi 1 m2 pozemku uréenych k pfipravé na vystavbu
fadovych rodinnych domu
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 30
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: C. Nabidkova cena
Popis: Nabidkova cena bez DPH za prodej 1 m2 pozemku k vystavbé fadovych rodinnych
doma
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 50

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Adresa zadavaci dokumentace: https://zakazky.zdarns.cz/profile display 2.html

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZzadovana
Adresa pro podani: https://zakazky.zdarns.cz/profile_display 2.html
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o u€ast: ¢estina
Varianty: Nepovolena
Lhuta pro doru€eni nabidek: 13/07/2026 10:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni as
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: PoZzadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislugna pro pfezkum: Ufad pro ochranu hospodarské soutéze
Informace o Ihatach pro pfezkum: Podminkou pro podani navrhu k UOHS je podani namitek k
Zadavateli, které je nutné dorucit do 15 dnt ode dne, kdy se stézovatel dozvédél o domnélém
porudeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavieni smlouvy nebo do chvile, kdy se
soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukonéenou. Namitky proti tkonim
oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle zakona uverejnit &i odeslat
stézovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dnu od jejich uvefejnéni &i doruceni
stéZovateli. Pokud je v zadavacim Fizeni stanovena lhuta pro podani zadosti o u€ast, musi byt
namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skon&eni této Ihaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena Ihta pro podani
nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli nejpozdéji do
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skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém nakupnim
systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt zadavateli
doru€eny nejpozdéji do konce lhuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt namitky
proti soutéznim podminkam doru€eny nejpozdéji do konce lhiaty pro podani navrhli. Zadavatel
muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky podle § 242
odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdéji 72 hodin pfed skon€enim |hit podle § 242 odst. 3
nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavrit smlouvu podle § 212
odst. 2 zakona musi byt doru€¢eny Zadavateli do 30 dnd od uvefejnéni tohoto oznameni.
Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dn(. Navrh je nutné dorugit UOHS i Zadavateli do
10 dnd ode dne, v némz stéZovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel namitky odmitnul
nebo do 25 dnl od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach nerozhodl. Po uzavreni
smlouvy na vefejnou zakazku ¢i ramcové dohody Ize podat pouze navrh na ulozeni zakazu
pInéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na ulozeni zdkazu plnéni
smlouvy doruéi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnii ode dne, kdy
Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni smlouvy zptusobem podle § 212 odst. 2 zakona s
uvedenim divodu pro zadani vefejné zakazky bez uvefejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho Fizeni, pfedbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim fizeni, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona dorué&i navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen slozit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu pInéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich Ctyf let pInéni v pfipadé smluv na dobu neur€itou, nejméné vSak ve vysSi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 K&. V pfipadé, Ze navrhovatel nemuze stanovit
celkovou nabidkovou cenu, je povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé navrhu na
ulozeni zakazu pInéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 K¢. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorudeni navrhu slozit na uget UOHS kauci ve vysi 1 % z predpokladané hodnoty koncese
uverfejnéné ve Véstniku vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvySe ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuverejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele predpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 100 000 K¢. V pfipadé& navrhu na ulozeni zakazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 200 000 K¢.

Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: ROWAN LEGAL, advokatni
kancelafr s.r.o.

Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline: ROWAN LEGAL,
advokatni kancelar s.r.o.

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrht na prezkum: Ufad pro ochranu
hospodarské soutéze

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Mésto Zdar nad Sazavou
Registracni Cislo: 00295841
Postovni adresa: Zizkova 227/1
Obec: Zd'ar nad Sazavou - Zd'ar nad Sazavou 1
PSC: 59101
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Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Kraj Vysocina (CZ063)
Zemé: Cesko

E-mail: stanislava.prokopova@zdarns.cz

Telefon: +420 566688170

Profil kupujiciho: https://zakazky.zdarns.cz/profile_display 2.html
Ulohy této organizace:

Kupujici

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Utad pro ochranu hospodarské soutéze
Registracni Cislo: 65349423
Postovni adresa: tfida Kpt. JaroSe 1926/7
Obec: Brno
PSC: 60200
Niz8i uzemni jednotka zemé& (NUTS): Jihomoravsky kraj (CZ064)
Zemé: Cesko
E-mail: posta@uohs.cz
Telefon: +420 542167111
Internetova adresa: https://uohs.gov.cz
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na prezkum

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: ROWAN LEGAL, advokatni kancelar s.r.o.
Registracni Cislo: 28468414
Postovni adresa: Na Pankraci 1683
Obec: Praha
PSC: 14000
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)
Zemé: Cesko
E-mail: olmerova@rowan.legal
Telefon: +420 601186700
Ulohy této organizace:
Poskytovatel sluzeb v oblasti zadavani zakazek
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni
Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: bf176857-e275-4eb2-90b5-6b7b8af47e71 - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 19

Datum odeslani oznameni: 12/06/2026 13:54:50 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: ¢estina

Cislo zvetejnéni oznameni: 406972-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 113/2026

Datum zvefejnéni: 15/06/2026
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