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433489-2026 - Zadavani

Finsko — Sluzby nebytovych prostor — Oulun Tilapalvelut - Kiinteistohoidon hankinta

OJ S 120/2026 25/06/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim - Oznameni oprav
Sluzby

1. Kupuijici

1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Oulun kaupunki
E-mail: sakari.kela@ouka.fi
Pravni forma kupujiciho: Mistni organ
Cinnost vefejného zadavatele: Bydleni a ob&anska vybavenost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Oulun Tilapalvelut - Kiinteistéhoidon hankinta
Popis: Oulun Tilapalvelut -liikelaitos, jatkossa tassa tarjouspyynnéssa myos "Tilaaja", pyytaa
tarjousta kiinteistonhoidosta taman tarjouspyynnon ja sen liitteiden mukaisesti. Sopimus on
voimassa ajalla 1.1.2027 - 31.12.2028. Sopimus on voimassa edella paivatyn ajan
maaraaikaisena, jonka jalkeen sopimusta voidaan jatkaa optiokausilla 1.1.2029 - 31.12.2029
ja 1.1.2030 - 31.12.2030. Tarjottavat kohteet on listattu osa-alue 1, osa-alue 2 ja osa-alue 3:
sen alle. Tarkemmat kohdetiedot ja palvelunkuvaukset 16ytyvat tarjouspyynnon liitteista.
Tarjoukset syotetaan kohteittain liitteena olevaan excel -tarjouslomakkeeseen alla oleville
hintatekijoille: - Kiinteistonhoito - Ulkoalueiden talvi- ja kesahoito - Energianhallinta - Tekniset
huollot - Alueen erillisyksikkdhinnat Alueen kokonaisvuosihinta saadaan selville
tarjouslomakkeella ja alueen saatu lukuarvo sydtetaan "hankinnan kohteen kriteerit" kohtaan
sita vastaavalle alueen paikalle. Excel tarjouslomake liitetdan tarjoukseen taytettyna.
Palveluntuottajaksi valitaan yksi per osa-alue kokonaistaloudellisesti halvimman hinnan saanut
tarjoaja. Kaikkia osa-alueita ei ole pakko tarjota ja kaikkiin osa-alueisiin voi tarjota. Yksi ja
sama palveluntuottaja voi voittaa kaikki osa-alueet. Tilaaja voi tarvittaessa pyytaa
selonottoneuvottelua ennen hankintapaatosta. Tilaajalla on oikeus lisata tai poistaa kohteita
sopimuskauden aikana ja poistetuissa kohteissa noudatetaan annettujen tarjousten mukaisia
hintatasoja. Irtisanomisaika yksittaisille kohteille 1 kk. Lisatyt kohteet tullaan
minikilpailuttamaan sopimusvalittujen palvelutuottajien kesken. Palveluntuottajat ilmoittavat
mihin kohteisiin haluavat tutustumiskaynnit. limoittautuminen kohdekierroksille 17.4.2026 klo.
12:00 mennessa sahkopostitse markku.rajala@ouka.fi. Yhteyshenkild kiinteistokierrosten
osalta on Markku Rajala puh. 040 655 1917. Tilaaja ilmoittaa kohdekierrosten aikataulut
8.5.2026 mennessa, jotka toteutetaan kesa-heinakuun aikana. limoitetut nelié tai maaratiedot
ovat laskentaa tukevia tietoja, eika tarjous saa perustua pelkastaan tilaajan antamiin tietoihin.
Tarjouspyynnon liitteena olevat kohteen asemakuvat ja kartat ovat suuntaa-antavia.
Palveluntuottaja lataa taytettyna tilaajan toimittaman henkildstdn resursointisuunnitelman
yhtena tarjousmateriaalidokumenttina. Henkildstosuunnitelma on tiedoksi tilaajalle, jotta
sopimuksen aikana voidaan seurata resursointisuunnitelman toteutumista ja valvoa
kiinteistonhoitajien resurssointia. Yli vilkon kestavista suunnitelmaan nahden tapahtuvista
resurssipoikkeamista palveluntuottaja on velvollinen ilmoittamaan Tilaajalle sahkdisesti.
Tilaajalla oikeus esittaa hyvitysta tilanteissa, joissa kiinteistohoidon resurssointi ei vastaa
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resursointisuunnitelmaa. Hinnat ovat kiinteat ensimmaisen vuoden ajan, jonka jalkeen
tarkistus seuraavasti: - Palveluntuottajan ilmoitus hinnantarkistusehdotuksesta 6 kk ennen
ensimmaista hinnantarkistusalkamis ajankohtaa 1.1.2028. - hinnat on sidottu
palveluntuottajien hintaindeksiin ja indeksia verrataan aina edellisen tarkistusajankohdan
indeksiin. - kts sopimusluonnos kohta 9 Sopimusehdot JYSE2025 mukaisesti.
Sopimusluonnos liitteena.

Identifikator Fizeni: ce6a3c54-5abb-4138-8d7d-4d2c4c6c0aba

Interni identifikator: OUKA/3203/02.08.01/2026

Typ fizeni: Oteviené

Rizeni se zrychli: ne

Hlavni prvky fizeni: Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista (1397/2016). Hankinta on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta.
Hankintamenettelynd kaytetaan avointa menettelya. Hankintamenettely etenee seuraavasti: 1.
Tarjoajan soveltuvuuden ja tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden tarkastaminen.
Tasmennyspyynnot tarvittaessa. 2. Vertailun tekeminen 3. (Selonottoneuvottelu) 4.
Hankintapaatoksen tekeminen ja tiedoksianto sahkoisesti Rinnakkaistarjouksia ei hyvaksyta.
Tarjoaja voi jattaa vain yhden tarjouksen. Tarjouksen tekemisesta, esittelysta tai muusta
menettelyyn osallistumisesta ei makseta tarjoajille korvausta. Tarjouspyynnossa esitetyt
hankintamaarat ovat arvioita, eikd sopimus muodosta tilaajalle maaraostovelvoitetta. Tilaaja
tekee tilauksia sopimuskaudella vain todellista tarvetta vastaavan maaran. Arvioitujen seka
tarjouspyynnon kohdassa "hankinnan kohteen kriteerit" tarjouslomakkeella ilmoitettujen
maarien ilmoittamisen tavoitteena on ainoastaan saada tarjousten hinnat laskentateknisesti
vertailukelpoisiksi. Hankintasopimus syntyy vasta kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.
Tilaaja voi keskeyttaa hankintamenettelyn osittain tai kokonaan todellisesta ja perustellusta
syysta (hankintalain 125 §). Tilaaja voi hylatd hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden
poikkeuksellisen alhaisen tarjouksen siten kuin hankintalain 96 §:ssa saadetaan.

2.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70332000 Sluzby nebytovych prostor

2.1.2. Misto plnéni
Zemé: Finsko
Kdekoli v dané zemi

2.1.4. Obecné informace
Dalsi informace: Sopimusta voidaan hyédyntaa myds Oulun kaupungin toimialat /
likelaitokset, joilla on sama Y-tunnus, kuten Oulun Kaupunkiymparistopalvelu ja Oulun Vesi.
TURVALLISUUSEHTO: (lisakirje liitteend) Taman hankinnan kohteena on vaestén
turvallisuuden kannalta kriittisia kiinteistdja, joiden vahingoittaminen vaarantaa turvallisuutta ja
huoltovarmuutta. Vahinkotapauksessa voi olla vakava uhka kansalliselle turvallisuudelle
suuren vaestdmaaran ja maantieteellisen kohdentumisen vuoksi. Ylla mainitun kriittisen
infrastruktuurin tiedot on osittain poistettu ja/tai haivytetty internetista ja julkisuudesta
turvallisuussyista jo Vengjan hyokkayssodan alettua 2022. Nama tiedot ovat siten salassa
pidettavia jatkossakin (Julkisuuslaki 24§ 7). Kriittiseen infrastruktuuriin lasketaan myds niita
tukevat hankinnat esim. siivous- ja vartiointipalvelut, tydllistamispalvelut (erit.
henkildstévuokraus), kiinteistohuolto- ja -korjauspalvelut (palveluilla on paasy kriittiseen
infrastruktuuriin). Naista turvallisuus-, varautumis- ja huoltovarmuusperusteluista johtuen tassa
hankinnassa kaytetaan harkinnanvaraista poissulkuperustetta. Hankintayksikko edellyttaa, etta
toimittaja, sen vastuutahot ja henkildsto ovat luotettavia (lojaliteettivelvoite) ja turvallisia
toimijoita, joiden koti- ja sijaintipaikka on EU- ja ETA-alueella. Toimijat eivat saa edustaa
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kansalaisuusvaltiota, joka on julistanut Suomen epaystavalliseksi maaksi, tai valtiota, jos
Euroopan Unionin neuvosto toteaa, ettad kyseinen kansalaisuusvaltio kdy hydkkayssotaa ja
loukkaa toisen valtion itsenaisyytta ja suvereniteettia, mika voi muodostaa Suomelle
kansallisen turvallisuuden riskin (jaliempana "Turvallisuusehto”). Taman Turvallisuusehdon
tayttymisen todentamiseksi hankintayksikko edellyttaa tarjoajaa tayttamaan ja toimittamaan
tarjouksensa liitteena tarjouspyynnon liitteena 5 olevan vakuutuksen. Lisaksi em.
Turvallisuusehdon tayttymisen todentamiseksi hankintayksikké voi tarvittaessa kayttaa
turvallisuusselvityksia. Turvallisuusehdon tayttyminen tulee todentaa ennen kuin mahdollista
turvaluokiteltua tai hankintayksikdn arvioimaa turvallisuussensitiivista tietoa jaetaan
tarjouskilpailussa ja/tai ennen kuin hankintapaatos tehdaan ja hankintasopimus solmitaan.
Hankinnan kohteessa tydskentelevan henkiloston turvallisuuskelpoisuus voidaan tarvittaessa
todentaa turvallisuusselvityksin, ja heiltd vaaditaan ennen varsinaisen tyon alkamista lisaksi
valokuvauskiellon sisaltava turvallisuus- ja salassapitositoumus (ks. tarjouspyynnon liite 2.1).
Toimittajaan kohdistuvan turvallisuusehdon tulee olla voimassa koko hankintasopimuksen
ajan. Mikali toimittajan omistuksessa, vastuutahoissa ja henkil6stdssa tapahtuu
hankintasopimuksen aikana muutos, joka vaarantaa taman Turvallisuusehdon, toimittaja on
velvollinen ilmoittamaan muutoksesta hankintayksikolle ennen kuin muutos astuu voimaan.
Hankintayksikkd pidattaa itsellaan oikeuden irtisanoa hankintasopimus valittdomasti, mikali
toimittajan Turvallisuusehto ei ole enada voimassa. Valittu toimittaja sitoutuu allekirjoittamaan
valokuvauskiellon sisaltavan turvallisuus- ja salassapitositoumuksen jo ennen kuin salassa
pidettavaa materiaalia kasitellaan poisluettuna tydsuorituksiin kuuluva laatua ja
suoritusdokumentointia koskeva valokuvaus. Hankintayksikdon tyokohteissa toimiva henkilosto
sitoutuu allekirjoittamaan henkilokohtaisen salassapitositoumuksen.

Pravni zaklad:

Smérnice 2014/24/EU

2.1.5. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Maximalni pocCet Casti, pfi kterém mize podat nabidku jeden uchazec¢: 3
Smluvni podminky:
Maximalni pocCet €asti, pfi kterém mohou byt zakazky zadany jednomu uchazedi: 3

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje duvodu pro vylouceni: Jednotné evropské osveédceni pro vefejné zakazky (ESPD)

5. Cast

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Alue 1
Popis: Kiiminki-Haukipudas kohteet. Kts tarjouspyynnon liitteet.
Interni identifikator: 1-0

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70332000 Sluzby nebytovych prostor

5.1.2. Misto plnéni
Zemé: Finsko
Kdekoli v dané zemi

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/01/2027
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Datum konce trvani: 31/12/2028

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedk EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Jednotné evropské osvédceni pro verejné zakazky (ESPD)

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: hinta
Popis: hinta

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Lhuta pro vyzadani dalSich informaci: 24/07/2026 13:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky €as
Adresa zadavaci dokumentace: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=602549&tpk=29ea8056-d67a-
4455-b4a2-82027e07a58f

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZadovana
Adresa pro podani: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=602549&tpk=29ea8056-d67a-4455-b4a2-
82027e07a58f
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: finstina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Uchazeci mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena
Lhuata pro doruceni nabidek: 14/08/2026 15:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky Cas
Doba, po kterou musi nabidka zUstat platna: 6 Mésice
Informace o vefejném otvirani nabidek:
Datum otevieni: 17/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: PoZzadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Ramcova dohoda bez obnoveni soutéze
Maximalni pocet ucastniku: 3
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfisludna pro pfezkum: Markkinaoikeus
Informace o Ihtach pro pfezkum: 14 vrk hankintapaatoksen tiedonannosta.
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na pfezkum: Oulun kaupunki
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5.1. Cast: LOT-0002
Nazev: Alue 2
Popis: Kanta Oulu pohjoiskohteet. Kts tarjouspyynnon liitteet.
Interni identifikator: 2-1

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70332000 Sluzby nebytovych prostor

5.1.2. Misto plnéni
Zemé: Finsko
Kdekoli v dané zemi

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/01/2027
Datum konce trvani: 31/12/2028

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedk EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Jednotné evropské osvédceni pro verejné zakazky (ESPD)

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: hinta
Popis: hinta

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Lhuta pro vyzadani dalSich informaci: 24/07/2026 13:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=602549&tpk=29ea8056-d67a-
4455-b4a2-82027e07a58f

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZadovana
Adresa pro podani: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=602549&tpk=29ea8056-d67a-4455-b4a2-
82027e07a58f
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: finstina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Uchaze€i mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena
Lhata pro doruceni nabidek: 14/08/2026 15:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky Cas
Doba, po kterou musi nabidka zUstat platna: 6 Mésice
Informace o vefejném otvirani nabidek:
Datum otevreni: 17/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
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5.1.15.

5.1.16.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.6.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

433489-2026

Elektronicka fakturace: Povolena
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano

Techniky

Ramcova dohoda:

Ramcova dohoda bez obnoveni soutéze
Maximalni poc¢et u€astnikl: 3

Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

DalSi informace, mediace a pfezkum

Organizace pfislusna pro prezkum: Markkinaoikeus

Informace o lhatach pro prezkum: 14 vrk hankintapaatéksen tiedoksiannosta.
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na prezkum: Oulun kaupunki

Cast: LOT-0003

Nazev: Alue 3

Popis: Kanta Oulu etelakohteet. Kts tarjouspyynndn liitteet.
Interni identifikator: 3-2

Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70332000 Sluzby nebytovych prostor

Misto pInéni
Zemé: Finsko
Kdekoli v dané zemi

Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/01/2027
Datum konce trvani: 31/12/2028

Obecné informace

Vyhrazena ucast:

Ugast neni vyhrazena.

Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostiedkd EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne

Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

Kritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Jednotné evropské osvédcCeni pro verejné zakazky (ESPD)

Kritéria pro zadani
Kritérium:

Typ: Cena
Jméno/nazev: hinta
Popis: hinta

Zadavaci dokumentace

Lhata pro vyzadani dalSich informaci: 24/07/2026 13:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=602549&tpk=29ea8056-d67a-

4455-b4a2-82027e07a58f
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5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZadovana
Adresa pro podani: https://tarjouspalvelu.fi/ouka?id=602549&tpk=29ea8056-d67a-4455-b4a2-
82027e07a58f
Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: finstina
Elektronicky katalog: Nepovolena
UchazeCi mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena
Lhuata pro doruceni nabidek: 14/08/2026 15:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky Cas
Doba, po kterou musi nabidka zUstat platna: 6 Mésice
Informace o vefejném otvirani nabidek:
Datum otevreni: 17/08/2026 09:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Smluvni podminky:
Plnéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Povolena
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Ramcova dohoda bez obnoveni soutéze
Maximalni pocet ucastniku: 3
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislusna pro prezkum: Markkinaoikeus
Informace o |htach pro pfezkum: 14 vrk hankintapaatoksen tiedoksiannosta.

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Oulun kaupunki
Registracni Cislo: 0187690-1
Odbor: Oulun Tilapalvelut liikelaitos
Postovni adresa: Solistinkatu 2
Obec: Oulu
PSC: 90140
Zemé: Finsko
Kontaktni misto: Sakari Kela
E-mail: sakari.kela@ouka.fi
Telefon: +358 447032785
Internetova adresa: https://www.ouka.fi/tilapalvelut
Ulohy této organizace:
Kupuijici
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na pfezkum

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Markkinaoikeus
Registracni €islo: 3006157-6
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8.1.

Postovni adresa: Radanrakentajantie 5

Obec: Helsinki

PSC: 00520

Zemé: Finsko

E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi

Telefon: +358 295643300

Internetova adresa: https://www.markkinaoikeus.fi
Ulohy této organizace:

Organizace pfislusna pro prezkum

ORG-0003

Oficialni nazev: Hansel Oy (Hilma)
Registracni Cislo: FI09880841

Postovni adresa: Mannerheiminaukio 1a
Obec: Helsinki

PSC: 00100

Zemé: Finsko

Kontaktni misto: eSender

E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30

Internetova adresa: http://hankintailmoitukset.fi
Ulohy této organizace:

TED eSender

10. Zména

10.1.

10.1.

10.1.

Znéni pfedchoziho oznameni, které ma byt zménéno

5091a43f-5f4b-4bf1-8afd-0eeba90a791c-01
Hlavni divod zmény

Informace aktualizovany
Popis
Tarjousaikaa jatkettu kaksi viikkoa uusien lisaliitteiden vuoksi.

Zména
Identifikator sekce: LOT-0001

Zména
Identifikator sekce: LOT-0002

Zména
Identifikator sekce: LOT-0003

Oznameni - informace

433489-2026

Identifikator oznameni/verze: 26ee7630-eb84-4515-aa86-1b772cc325a5 - 01

Druh formulare: Zadavani
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Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 24/06/2026 08:39:55 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as

Datum odeslani oznameni (eSender): 24/06/2026 08:39:56 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: finstina

Cislo zvefejnéni oznameni: 433489-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 120/2026

Datum zvefejnéni: 25/06/2026
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