See the notice on TED website

435415-2026 - Zadavani

Némecko — Sprava nemovitého majetku za odménu nebo na zakladé smlouvy —
Immobiliendienstleistung fiir von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete Gewerbeimmobilien
OJ S 120/2026 25/06/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Sluzby
1. Kupuijici
1.1. Kupujici

Oficialni nazev: Kulturraum Berlin gGmbH
E-mail: vergabestelle@kulturraum.berlin
Pravni forma kupujiciho: Vefejny podnik
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro $irokou vefejnost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Immobiliendienstleistung fur von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete
Gewerbeimmobilien
Popis: Die KRB mietet langfristig Gewerbeimmobilien an und vermietet diese — Uberwiegend
zu geférderten Konditionen — als Arbeitsraume an Kunstler*innen weiter. Ziel ist es,
bezahlbare und bedarfsgerechte Arbeitsraume fir die freie Kunst- und Kulturszene
bereitzustellen. Zur organisatorischen und operativen Unterstutzung arbeitet die KRB mit
externen Dienstleistern im Bereich der Immobilienverwaltung zusammen. Diese Ubernehmen
das Management der Hauptmietvertrdge sowie der standardisierten Untermietvertrage und
verantworten die laufende Bewirtschaftung der Objekte. Aktuell umfasst das Programm rund
640 vermietete Raume mit einer Gesamtflache von etwa 54.000 m?, weitere Flachen sind in
Planung. Die Leistungen der Dienstleister umfassen unter anderem das Vertragsmanagement,
die Kommunikation mit Vermieter*innen und Mieter*innen, die Organisation von
Instandhaltungsmafnahmen, die Mietenbuchhaltung sowie ein regelmafliges Reporting.
Darlber hinaus kdnnen Sonderleistungen abgerufen werden.
Identifikator fizeni: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Interni identifikator: KRB_2026_ 22
Typ Fizeni: Jednaci fizeni s uvefejnénim / jednaci Fizeni
Rizeni se zrychli: ne
21.1. Ugel

Charakter smlouvy: Sluzby

Hlavni klasifikace (cpv): 70330000 Sprava nemovitého majetku za odménu nebo na zakladé
smlouvy

Dalsi klasifikace (cpv): 70332300 Sluzby primyslového majetku

2.1.2. Misto pInéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Berlin (DE300)
Zemé: Némecko

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 4 975 625,00 EUR
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2.1.4. Obecné informace
DalSi informace: Bieter*in hat die Mdglichkeit zur Teilnahme an einer
Informationsveranstaltung zum Vergabeverfahren zur Ausschreibung. Die Veranstaltung wird
am 15.07.2026 im Video-Call-Format durchgefuhrt. Die Bieter*in nehmen anonymisiert an der
Veranstaltung teil. Die Anmeldung des Bedarfs zur Informationsveranstaltung sowie die
Fragen der Bieter*in zum Vergabeverfahren mussen bis zum 10.07.2026 Gber die e-Vergabe-
Plattform angemeldet werden.
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/24/EU
vgv -

2.1.6. Duavody pro vylouceni
Zdroje divodu pro vylou€eni: Oznameni
Korupce:
Podvody:
Prani penéz nebo financovani terorismu:
Détska prace a jiné formy obchodovani s lidmi:
Ugast na zlog¢inném spol&eni:
Teroristicke trestné Ciny nebo trestné Ciny spojené s teroristickymi €innostmi:
Poruseni povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpislti o ochrané Zivotniho prostredi:
Poruseni povinnosti vyplyvajicich z pracovnépravnich predpisu:
Poruseni povinnosti vyplyvajicich ze socialnépravnich predpisu:
Dohody s jinymi hospodarskymi subjekty, jejichz cilem je naruSeni hospodaiske soutéze:
Vazné profesni pochybeni:
Zkresleni informaci, zadrzeni informaci, neschopnost poskytnout pozadované podklady nebo
ziskani davérnych informaci o tomto fizeni:
Stret zajmu souvisejici s ucasti v zadavacim fizeni:
PFimy nebo nepfimy podil na pfipravé tohoto zadavaciho Fizeni:
PredCasné ukoncCeni, nahrada Skody nebo jiné srovnatelné sankce:
Poruseni povinnosti stanovenych v ramci Cisté vnitrostatnich ddvodud pro vylouceni:
PoruSeni povinnosti tykajici se placeni pfispévku na socialni zabezpedceni:
PoruSeni povinnosti tykajici se placeni dani:
Obchodni ¢innost je pozastavena:
Platebni neschopnost:
Majetek spravuje likvidator:
Srovnatelna situace jako upadek podle vnitrostatnich pravnich predpisu:

5. Cast

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Immobiliendienstleistung fur von der Kulturraum Berlin gGmbH angemietete
Gewerbeimmobilien
Popis: Die Kulturraum Berlin gGmbH (nachfolgend ,KRB*“ genannt) ist eine 100%-ige
Tochtergesellschaft der Stiftung des 6ffentlichen Rechts - Stiftung fur Kulturelle Weiterbildung
und Kulturberatung (SKWK). Satzungszweck der KRB ist die infrastrukturelle Férderung von
Kunst und Kultur sowie die Starkung Berlins als Kultur-Standort. Im Rahmen dieses
Satzungszwecks setzt die KRB unter anderem das Arbeitsraumprogramm des Landes Berlin
(nachfolgend ,ARP“ genannt) fuir die Senatsverwaltung fur Kultur und Gesellschaftlichen
Zusammenhalt (nachfolgend ,SenKultGZ* genannt) um. Das Land Berlin hat das ARP ins

435415-2026 Page 2/8



Leben gerufen, um nachhaltige, szenenahe (Arbeits-)Raume fir Berliner Kinstler*innen der
Sparten Bildende Kunst, Darstellende Kunst, Tanz, Musik und Literatur und Projektraume zu
gunstigen Konditionen zu sichern und neu zu schaffen, um einer Verdrangung entsprechender
fur die Stadt-DNA bedeutender kultureller Nutzungen entgegenzuwirken. Die SenKultGZ
fordert das ARP und verantwortet die politische und strategische Steuerung des
Forderprogramms. Fur die Umsetzung des ARP sowie ihres Satzungszwecks mietet die KRB
als Hauptmieterin Flachen/Liegenschaften/Objekte (nachfolgend insgesamt ,Mietobjekte*
genannt) sowohl der 6ffentlichen Hand als auch der Privatwirtschaft in der Regel langfristig an
und vermietet diese — Uberwiegend zu geférderten Konditionen — an Kunstler*innen
(nachfolgend ,Untermieter*innen” genannt) unter. Bei Bedarf werden die angemieteten
Gewerbemietobjekte als Arbeitsrdume fur Kultur entsprechend der standardisierten
nutzungsspezifischen Raumanforderungen umgebaut und hergerichtet (z.B. als
Musikproberdume oder Ateliers) und somit Infrastrukturen zur Férderung von Kunst und Kultur
geschaffen. Wie die Raume ausgestattet sein mussen, definiert die KRB spartenbezogen in
Kooperation mit den jeweiligen Vertretungen der Freien Kunstszene. Eine gesonderte
Expertise hinsichtlich entsprechender Ausbauanforderungen muss der*die Auftragnehmer*in
daher nicht nachweisen. Zur eigenen Unterstutzung wird die KRB mit Dienstleister*innen im
Bereich der Gewerbe-Immobilienverwaltung (nachfolgend ,Auftragnehmer*in“ genannt)
zusammenarbeiten, die verschiedene Leistungen im Rahmen des An- und
Vermietungsgeschafts, insbesondere des Property Managements, flr die KRB tbernehmen.
Dazu gehdren insbesondere die Verwaltung von Hauptmietvertragen, der Abschluss- und die
Verwaltung von Untermietvertragen unter Verwendung von der KRB vorgegebener
Musteruntermietvertrage sowie die Bewirtschaftung der Mietobjekte hinsichtlich der der KRB
als Mieterin obliegenden Zustandigkeiten. Dabei sind Abschluss und Verwaltung der
Untermietvertrage nur bedingt vergleichbar mit klassischen Gewerbemietvertragen, da
innerhalb des Férderprogramms stark standardisiert und vereinfacht wird: Bei den
Untermietvertragen entfallen z.B. Verhandlungen Uber individuelle Miethdhen oder andere
Konditionen, da diese bereits Uber das Forderprogramm einheitlich festgelegt sind.
Betriebskostenabrechnungen fur Untermieter*innen entfallen in den meisten Vertragen, da im
Rahmen des Forderprogramms Bruttowarmmieten Anwendung finden. Daher werden
Betriebskostenabrechnungen lediglich in nicht geférderten Objekten und Sonderprojekten
erstellt. Bezuglich des individuellen Stromverbrauchs zahlen Untermieter*innen eine
Pauschale, da Verbrauche einzelner Raume i.d.R. nicht individuell erfasst werden konnen. Die
Pauschale kann je nach Kostensituation bei Bedarf zum Jahreswechsel angepasst werden,
ohne dass eine Abrechnung pro Arbeitsraum erstellt werden muss. Die Hinterlegung und
damit die Verwaltung von Mietsicherheiten ist im Rahmen der Untermietverhaltnisse im ARP
nicht vorgesehen. Aktuell halt die KRB 640 vermietete Arbeitsraume im ARP auf einer
Gesamtflache von rund 54.000 m2 verteilt Gber alle Berliner Bezirke. Weiter rund 300
Arbeitsraume sind bereits fur das ARP gesichert, wovon die ersten rund 100 Raume im 2
Quartal 2026 in die Vermietung an Kunstler*innen gehen werden. Abhangig von der
Entwicklung des Haushalts des Landes Berlin rechnet die KRB mit der weiteren Anmietung
von Flachen fur das ARP. Durch die aktuellen erforderlichen Einsparungen sind Aufwichse
gegenuber dem Bestandserhalt jedoch nicht garantiert. Hinzu kommt die Fluktuation von
Untermieter*innen und damit der Abschluss weiterer Untermietvertrage im Rahmen der
Nachvermietung. Neben Objekten im ARP betreut die KRB auch Sonderobjekte (aktuell zwei).
Bei Mietobjekten besonderer Art kann es zu Sondermodellen in der Untervermietung und
Bewirtschaftung kommen. Diese Objekte werden von der KRB eng betreut und bedurfen einer
flexiblen Betreuung durch die Immobilienverwaltung. Dafur werden samtliche
Untervermietungs- und Bewirtschaftungsauftrage mit der KRB im Detail abgestimmt. Je nach
Auftrag eruiert die KRB, ob die Auftrage den beauftragten Leistungen des Rahmenvertrags
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entsprechen oder als Sonderleistungen betrachtet werden mussen. Die Leistungen soll in
Paketen an bis zu zwei Immobiliendienstleistungen Gbergeben werden, bis alle aktuell 38
Hauptmietervertrage der KRB von der aktuellen Verwaltung vollstéandig ibergeben wurden.
Demnach soll der Rahmenvertrag am 01.01.2027 mit der Ubernahme der Objekt-Pakete und
Datenerfassung der Objekte beginnen. Beispiele fur Standorte der KRB kdnnen hier
angesehen werden: https://kulturraeume.berlin/news/

Interni identifikator: 0001

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70330000 Sprava nemovitého majetku za odménu nebo na zakladé
smlouvy

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Berlin (DE300)
Zemé: Némecko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Doba trvani: 24 Mésice

5.1.4. Obnoveni
Maximalni po¢et obnoveni: 2
Dalsi informace o obnoveni: Der Rahmenvertrag umfasst eine gesamte Laufzeit von 2 Jahren
plus maximal zweimaliger Verlangerung um jeweils ein Jahr.

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 4 975 625,00 EUR

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnikl povérenych realizaci
zakazky: Vyzaduje se v nabidce
Projekt vefejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedka EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano
DalSi informace: #Besonders auch geeignet fur:other-sme#

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: Zadné strategické zadavani vefejnych zakazek

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Oznameni
Kritérium: Reference na urcité sluzby
Popis vybérového kritéria: Zwei Referenzprojekte, die folgenden Kriterien entsprechen: -
Referenzprojekt muss die Verwaltung von einem oder mehreren Standorten mit mindestens
1.000 m? umfassen - Referenzprojekt umfasst Mietvertragsmanagement und
Immobilienverwaltung im Gewerbebereich - Referenzprojekt bezieht sich auf die Verwaltung
von Gewerberaumen
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Profesionalni pojisténi proti riziku odpovédnosti
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Popis vybérového kritéria: Erklarung darlber, dass der Auftragnehmer im Fall des Zuschlags
Uber eine Betriebshaftpflichtversicherung mit den folgenden Mindestdeckungssummen verfugt:
FUr Sach- und Personenschaden bis zu EUR 1 Million je Schadensereignis (zumindest
zweifach maximiert p.a.). Fur Vermdgensschaden bis zu 250.000 € je Schadensereignis.
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Prdmérny ro¢ni po€et zaméstnancu

Popis vybéroveého kritéria: Mindestanforderung: 4 Vollzeitaquivalente im relevanten
leistungsgegenstandlichen Einsatzbereich "Mietvertragsmanagement und Verwaltung von
gewerblichen Immobilien"

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Specificky roCni obrat

Popis vybérového kritéria: Der*die Bieter*in muss den Netto-Jahresumsatz, den er in den
letzten drei Jahren (2023 bis 2025) erwirtschaftet hat, nachweisen. Gefordert ist ein Netto-
Jahresumsatz von mind. EUR 200.000 Umsatz ohne USt. je Geschaftsjahr. Im Fall einer
Bieter*innengemeinschaft ist der Gesamtumsatz aller Unternehmen anzugeben, die Umsatze
werden fir die Erflllung der Mindestanforderungen kumuliert bertcksichtigt.

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Zapis do obchodniho rejstfiku
Popis vybérového kritéria: Aktueller Handelsregisterauszug (nicht alter als drei Monate)
Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni

Kritérium: Zabezpedeni dodavek

Popis vybérového kritéria: Mindestanforderung: Die Rufbereitschaft betrifft insbesondere die
Beseitigung von Schaden wie z.B. defektes Licht innerhalb von 48 Stunden sowie die
umgehende Rufbereitschaft bei Notfalleinsatzen, z.B. Feuerwehreinsatze, Havarie. Zudem die
Prasenz fur die Bewirtschaftung wie z.B. Reinigung an dazu beauftragten Standort innerhalb
von 7 Tagen.

Kritéria budou pouzita k vybéru uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni
Informace o druhé fazi dvoufazového rizeni:

Minimalni pocet uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze fizeni: 3

Maximalni poCet uchazecu, ktefi budou pozvani do druhé faze Fizeni: 16

Rizeni prob&hne v nékolika na sebe navazuijicich fazich. V kazdé fazi mohou byt urgiti
ucCastnici vyfrazeni

Kupuijici si vyhrazuje pravo zadat zakazku na zakladé puvodnich nabidek bez dalSich jednani

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Qualitatskriterium
Popis: Konzept
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 48
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Preiskriterium
Popis: Preis fur Leistungen laut Preisblatt
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (body, pfesné)
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Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 52

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Jazyky, v nichz je oficialné k dispozici zadavaci dokumentace: némcina
Adresa zadavaci dokumentace: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard off
/b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky fizeni:
Predpokladané datum odeslani vyzev k podavani nabidek: 14/08/2026
Podminky podani:
Elektronické podani: Pozadovana
Adresa pro podani: http://www.deutsche-evergabe.de/dashboards/dashboard_off/b71caaab-
aa44-4360-a3e4-c5f3d8a9e4fd
Jazyky, v nichz |ze podavat nabidky nebo Zadosti o u¢ast: némcina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Uchazec€i mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena
Lhata pro doruceni zadosti o u€ast: 24/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Informace, které Ize doplnit po uplynuti Ihity pro predkladani navrhi:
Zadné doklady nemohou byt predlozeny pozdéji.
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Pozadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ne
Bude pouzita elektronicka platba: ne

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Ramcova dohoda kombinujici postup bez obnoveni soutéZe s obnovenim soutéze
Maximalni pocet ucastniki: 2
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislusna pro pfezkum: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung fur
Wirtschaft, Energie und Betriebe
Informace o lhatach pro prezkum: (1) Etwaige VergabeverstéRe muss der Bewerber/Bieter
gemal § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB innerhalb von 10 Tagen nach Kenntnisnahme rtigen. (2)
VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind
nach § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung
benannten Frist zur Abgabe der Bewerbung oder der Angebote gegentber dem Auftraggeber
zu rugen. (3) Verstolle gegen Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen
erkennbar sind, sind nach § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spéatestens bis zum Ablauf der Frist zur
Bewerbungs- oder Angebotsabgabe gegenliber dem Auftraggeber zu rigen. (4) Ein
Vergabenachprifungsantrag ist nach § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15 Kalendertagen
nach der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, bei der
Vergabekammer einzureichen.
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: Kulturraum Berlin gGmbH
Organizace pfijimajici zadosti o u¢ast: Kulturraum Berlin gGmbH
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8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Kulturraum Berlin gGmbH
Registracni Cislo: 13842
Postovni adresa: Spandauer Damm 19
Obec: Berlin
PSC: 14059
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Berlin (DE300)
Zemé: Némecko
E-mail: vergabestelle@kulturraum.berlin
Telefon: +49 30303044460
Internetova adresa: https://www.kulturraum.berlin
Profil kupujiciho: https://www.deutsche-evergabe.de
Ulohy této organizace:
Kupujici
Organizace poskytujici dali informace o zadavacim fizeni
Organizace pfijimajici zadosti o u¢ast

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Vergabekammer des Landes Berlin - Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie
und Betriebe
Registracni Cislo: 53392b97-6721-49ee-974e-c31c83efS5abe
Postovni adresa: Martin-Luther-Strale 105
Obec: Berlin
PSC: 10825
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Berlin (DE300)
Zemé: Némecko
E-mail: vergabekammer@senweb.berlin.de
Telefon: +49 3090285300
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)
Registracni Cislo: 0204:994-DOEVD-83
Obec: Bonn
PSC: 53119
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Zemé: Némecko
E-mail: noreply.esender _hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Ulohy této organizace:
TED eSender

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: b71caaab-aa44-4360-a3e4-c5f3d8a%e4fd - 01
Druh formulare: Zadavani
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Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 23/06/2026 08:14:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: némcina

Cislo zvetejnéni oznameni: 435415-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 120/2026

Datum zvefejnéni: 25/06/2026
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