See the notice on TED website

474138-2026 - Zadavani

Cesko — Prodej nemovitosti — Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich
sluzeb domova pro seniory Tuklaty

OJ S 130/2026 09/07/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Sluzby
1. Kupuijici
1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Obec Tuklaty
E-mail: info@aknemeckova.cz
Pravni forma kupujiciho: Mistni organ
Kupuijici je zadavatelem
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro Sirokou vefejnost
2. Rizeni
2.1. Rizeni

Nazev: Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich sluzeb domova pro
seniory Tuklaty

Popis: Pfedmétem koncese je pfevod vlastnického prava k pozemku a zajisténi pfipravy
(projektu), vystavby a provozu domova pro seniory v kapacité maximalné 110 lizek
dlouhodobé péce, to vSe zaroven pii kompletnim zajisténi celého podnikatelského zaméru
véetné neseni vSech rizik, zejména rizika zpozdéni a vicenakladu na pfipravu, projektovani,
inZenyring, vystavbu a dodani mobiliafe, rizika dostupnosti zafizeni a sluzeb a rizika poptavky;
dale zajisténi dobrého technického stavu a plné funk&nosti zafizeni a mobiliafe po celou
sjednanou dobu trvani smlouvy uzaviené s vybranym koncesionafem véetné zajisténi fadného
naleznete v koncesni dokumentaci zvefejnéné na profilu zadavatele.

Identifikator fizeni: 824e0e53-5139-46b7-8ca0-f738bc8e06d5

Interni identifikator: zakazka

Typ Fizeni: Jiné vicefazové fizeni

Hlavni prvky fizeni: Koncesni fizeni je podle § 180 odst. 1 ZZVZ zahajeno odeslanim
oznameni o zahajeni koncesniho Fizeni k uverejnéni (uvedeny okamzik je rozhoduijici pro
urCeni stafi kvalifikacnich dokladl podle €l. 6 koncesni dokumentace). Koncesni fizeni
probéhne v téchto fazich: a) faze kvalifikacni (neboli faze podavani zadosti o ucast) je
soucCasné fazi pro podani pfedbéznych nabidek a je zahajena odeslanim oznameni o zahajeni
koncesniho fizeni k uverejnéni a konéi uplynutim lhaty pro podani pfedbéznych nabidek; b)
faze jednaci (viz podrobnéji Pfiloha €. 4 koncesni dokumentace) je zahajena po ukonceni
kvalifikaCni faze; béhem jednaci faze zadavatel posoudi spIinéni podminek kvalifikace u
jednotlivych u€astnik koncesniho Fizeni, pfiemz zadavatel vychazi z dokladu a informaci v
predbéznych nabidkach. S uc€astniky, ktefi prokazi splnéni podminek ucasti v koncesnim
fizeni, bude zadavatel jednat o podanych predbéznych nabidkach. BEéhem jednani mohou byt
projednany zejména smluvni a technické podminky plnéni (s vyjimkou minimalnich podminek
koncese dle odst. 2.1 této koncesni dokumentace), kdy muze dojit i k diléim zménam &i
doplnénim koncesnich podminek tak, aby tyto naplfiovaly poZadavky dle § 180 odst. 9 ZZVZ,
tj. Ze se nejedna o podstatnou zménu, ktera by umoznila ucast jinym dodavatelim; nasledné
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bude zahajena faze nabidkova; c) faze nabidkova je zahdjena odeslanim vyzvy k podani
(kone¢nych) nabidek u€astnikim koncesniho Fizeni; zadavatel (kone¢né) nabidky posoudi z
hlediska toho, zda i po jejich pfipadnych upravach splfiuji koncesni podminky, provede
hodnoceni dle pravidel hodnoceni (zadavatel si vyhrazuje pravo pfipadné provést i prediazené
hodnoceni nabidek dle § 39 odst. 4 ZZVZ) a v navaznosti na rozhodnuti o vybéru ekonomicky
nejvyhodnéjsi nabidky uzavie smlouvu s ucastnikem, ktery podal ekonomicky nejvyhodnéjsi

.....

21.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70123000 Prodej nemovitosti
DalSi klasifikace (cpv): 45215212 Vystavba domovu dichodcu, 45215213 Vystavba domu s
pecovatelskou sluzbou, 45215100 Stavebni Upravy objektu slouzicich pro zdravotni pédi,
85300000 Socialni péce a souvisejici sluzby

2.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
Zemé: Cesko
Dalsi informace: Zadavatel zadava koncesni fizeni. VySe uvedena predpokladana hodnota
zahrnuje pouze pfedpokladanou kupni cenu pozemku, nikoli budoucich sluzeb po dobu 25 let,
kdyz hodnota téchto sluzeb mlze byt v fadech stovek milion K¢.

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 35 000 000,00 CZK

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/23/EU
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
Pouzitelné preshrani¢ni pravo: Zakon ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje duvodu pro vylouceni: Zadavaci dokumentace

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich sluzeb domova pro
seniory Tuklaty
Popis: Pfedmétem koncese je pfevod vlastnického prava k nize uvedenému pozemku a
zajisténi pripravy (projektu), vystavby a provozu domova pro seniory v kapacité maximalné
110 luzek dlouhodobé péce, to vSe zaroven pfi kompletnim zajisténi celého podnikatelského
zaméru vcetné neseni vSech rizik, zejména rizika zpozdéni a vicenakladl na pfipravu,
projektovani, inZenyring, vystavbu a dodani mobiliafe, rizika dostupnosti zafizeni a sluzeb a
rizika poptavky; dale zajisténi dobrého technického stavu a pIné funk&nosti zafizeni a
mobiliafe po celou sjednanou dobu trvani smlouvy uzaviené s vybranym koncesionarem
vCetné zajisténi Fadného a kvalitniho poskytovani Sluzeb po celou sjednanou dobu trvani

.....

Interni identifikator: zakazka

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
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Hlavni klasifikace (cpv): 70123000 Prodej nemovitosti

DalSi klasifikace (cpv): 45215212 Vystavba domovu duchodct, 45215213 Vystavba domu s
pecovatelskou sluzbou, 45215100 Stavebni Upravy objektu slouzicich pro zdravotni pédi,
85300000 Socialni péce a souvisejici sluzby

Moznosti:

Popis moznosti: viz. €l. 11 Koncesni dokumentace

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Stfedocesky kraj (CZ020)
Zemé: Cesko
DalSi informace: pozemku, parc. . 400/8, o vymére 8021 m?, orna plda, katastralni uzemi
Tlustovousy, obec Tuklaty, zapsany na LV 10001, u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Doba trvani: 25 Roky

5.1.4. Obnoveni
Maximalni pocCet obnoveni: 0

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 35 000 000,00 CZK

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnik(l povérenych realizaci
zakazky: Nevyzaduje se
Projekt verejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedkt EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: PInéni socialnich cill
Popis: Zasada socialné odpovédného zadavani je zohlednéna ve vymezeni pfedmétu
koncese. Zasada environmentalniho zadavani neni prozatim zohlednéna, pfipadné bude
zohlednéna v dalSich fazich fizeni. Zasada inovaci je zohlednéna samotnym zpusobem
vedeni koncesniho fizeni. Zadavatel pojetim celé akce umoziiuje dodavateli vyuzit inovativni
postupy ve stavebnictvi, nebot’ ve vztahu k samotné vystavbé mu nestanovi dodatec¢né
konkrétné&jsi pozadavky a ponechava uvedené na invenci/moznostech dodavatele.
Prosazovany socialni cil: Spravedlivé pracovni podminky
Zadavani verejnych zakazek na inovativni feSeni: Pofizované stavebni prace, dodavky nebo
sluzby zahrnuji inovaci procesu.

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Zadavaci dokumentace

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Nabidkova cena — kupni cena pozemku
Popis: V ramci tohoto kritéria hodnoceni bude zadavatel hodnotit nabidkovou cenu, tedy vysi
nabidnutou kupni cenu pozemku blize specifikovaného v €l. 2.1 koncesni dokumentace,
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kterou dodavatel uhradi zadavateli. Za vyhodnéjSi nabidku se povazuje nabidka s vysSi
nabidkovou cenou. Nabidky budou v ramci tohoto kritéria hodnoceni hodnoceny bodovaci
metodou dle vzorce, ktery je uveden v €l. 7 koncesni dokumentace.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 85

Kritérium:

Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Architektonicka a urbanisticka kvalita projektu

Popis: V ramci tohoto kritéria hodnotici komise bude hodnotit architektonickou a urbanistickou
kvalitu projektu, zejména vizualizaci navrhovanou ucastnikem, koncepci, vhodnost zvolenych
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Adresa zadavaci dokumentace: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-

tuklaty 2510/

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZzadovana
Adresa pro podani: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/
Jazyky, v nichZ |ze podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: ¢estina
Varianty: Nepovolena
Lhata pro doruceni zadosti o ucast: 03/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Pozadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ne
Bude pouzita elektronicka platba: ano
Financni ujednani: viz. Pfiloha €. 2 ZD - Zavazny navrh koncesni smlouvy

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislu$na pro pfezkum: Urad pro ochranu hospodarské soutéze
Informace o Ihatach pro prezkum: Podminkou pro podani navrhu k UOHS je podani namitek k
Zadavateli, které je nutné dorucit do 15 dnu ode dne, kdy se stéZovatel dozvédél o domnélém
porusSeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavieni smlouvy nebo do chvile, kdy se
soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukonéenou. Namitky proti ukonim
oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle zakona uvefejnit ¢i odeslat
stéZovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dnu od jejich uvefejnéni i doruceni
stéZovateli. Pokud je v zadavacim Fizeni stanovena lhuta pro podani zadosti o u¢ast, musi byt
namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skon&eni této Ihaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena Ihiita pro podani
nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli nejpozdéji do
skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém nakupnim
systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt zadavateli
doruc€eny nejpozdéji do konce lhuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt namitky
proti soutéznim podminkam doru€eny nejpozdéji do konce lhity pro podani navrhl. Zadavatel
muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky podle § 242
odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdéji 72 hodin pfed skon€enim |hit podle § 242 odst. 3

474138-2026 Page 4/6


https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty_2510/
https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty_2510/
https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty_2510/

nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavrit smlouvu podle § 212
odst. 2 zakona musi byt doru€¢eny Zadavateli do 30 dna od uvefejnéni tohoto oznameni.
Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dn(. Navrh je nutné dorugit UOHS i Zadavateli do
10 dnd ode dne, v némz stéZovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel namitky odmitnul
nebo do 25 dnl od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach nerozhodl. Po uzavreni
smlouvy na vefejnou zakazku ¢i ramcoveé dohody Ize podat pouze navrh na ulozeni zakazu
pInéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na ulozeni zdkazu plnéni
smlouvy doruéi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dndi ode dne, kdy
Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni smlouvy zptusobem podle § 212 odst. 2 zakona s
uvedenim divodu pro zadani vefejné zakazky bez uvefejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho Fizeni, pfedbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim fizeni, nejpozdéji vS§ak do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona dorué&i navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen slozit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu pInéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich Ctyf let pInéni v pfipadé smluv na dobu neur¢itou, nejméné vSak ve vysSi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 K&. V pfipadé, ze navrhovatel nemuze stanovit
celkovou nabidkovou cenu, je povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé navrhu na
ulozeni zakazu pInéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 K¢. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorudeni navrhu slozit na uget UOHS kauci ve vysi 1 % z predpokladané hodnoty koncese
uverfejnéné ve Véstniku vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvySe ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuverejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele pfedpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 100 000 K¢. V pfipadé& navrhu na ulozeni zakazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 200 000 K¢.

Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: JUDr. Hana Némeckova,
advokatka

Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline: JUDr. Hana
Némeckova, advokatka

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrht na prezkum: Ufad pro ochranu
hospodarské soutéze

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Obec Tuklaty
Registracni Cislo: 00235822
Pos&tovni adresa: Na Valech 19
Obec: Tuklaty
PSC: 250 82
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
Zemé: Cesko
Kontaktni misto: JUDr. Hana Némeckova, advokatka
E-mail: info@aknemeckova.cz
Telefon: +420 777573363
Profil kupujiciho: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/
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Ulohy této organizace:
Kupujici

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Utad pro ochranu hospodarské soutéze
Registracni Cislo: 65349423
Postovni adresa: tfida Kpt. JaroSe 1926/7
Obec: Brno
PSC: 60200
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Jihomoravsky kraj (CZ064)
Zemé: Cesko
E-mail: posta@uohs.cz
Telefon: +420 542167111
Internetova adresa: https://uohs.gov.cz
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na prezkum

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: JUDr. Hana Némeckova, advokatka
Registracni Cislo: 73629936
Postovni adresa: Panska 895/6
Obec: Praha 1 - Nové Mésto
PSC: 11000
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)
Zemé: Cesko
Kontaktni misto: JUDr. Hana Némeckova, advokatka
E-mail: info@aknemeckova.cz
Telefon: +420 777573363
Ulohy této organizace:
Poskytovatel sluzeb v oblasti zadavani zakazek
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni
Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: b56e40fd-a634-4beb-88b5-d83d7282568f - 01

Druh formulafe: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 19

Datum odeslani oznameni: 08/07/2026 12:44:31 (UTC+02:00) vychodoevropsky cas,
stfedoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichZ je toto oznameni oficialné k dispozici: ¢estina

Cislo zvefejnéni oznameni: 474138-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 130/2026

Datum zvefejnéni: 09/07/2026
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