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516917-2026 - Zadavani

Cesko — Stavebni prace — Rekonstrukce vily Birnbaum
OJ S 142/2026 27/07/2026
Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim - Oznameni oprav

Prace
1. Kupuijici
1.1. Kupujici

Oficialni nazev: GT Property Management s.r.o.
E-mail: info@dandreet.com
Pravni forma kupujiciho: Organizace zadavajici zakazku dotovanou vefejnym zadavatelem
Cinnost vefejného zadavatele: Bydleni a ob&anska vybavenost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Rekonstrukce vily Birnbaum
Popis: Pfedmétem plnéni zadavané verejné zakazky (dale jen ,vefejna zakazka“) je provedeni
stavebnich praci (dale jen ,stavba“) v rozsahu dle projektové dokumentace stavby zpracované
v Teplicich 30. 6. 2026 Ing. Tomasem Vratilem, inZenyrsko-technicka kancelar, ICO: 473 04
707, se sidlem Nova cesta 3048, 451 01 Teplice. Podrobné vymezeni pfedmétu verejné
zakazky, vCetné technickych podminek v podrobnostech nezbytnych pro zpracovani nabidky,
je uvedeno v pfilohach této zadavaci dokumentace.
Identifikator fizeni: 873fe222-6804-498d-81b4-add84004ca2a
Interni identifikator: Rekonstrukce vily Birnbaum
Typ Fizeni: Oteviené
Rizeni se zrychli: ne
2.1.1. Uéel

Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45000000 Stavebni prace
DalSi klasifikace (cpv): 45454100 Rekonstrukce budov

2.1.2. Misto plnéni
Niz$i tzemni jednotka zemé& (NUTS): Ustecky kraj (CZ042)
Zemé: Cesko
Dalsi informace: Mistem plnéni pfedmétné verejné zakazky je stavenisté dle projektové
dokumentace stavby uvedené v pfilohach této zadavaci dokumentace.

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 90 000 000,00 CZK

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/24/EU
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
PouZitelné pfeshranicni pravo: Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek

2.1.6. Duavody pro vylouceni
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Zdroje dlvodul pro vylou€eni: Zadavaci dokumentace
5. Cast

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: Rekonstrukce vily Birnbaum
Popis: Pfedmétem plnéni zadavané verejné zakazky (dale jen ,vefejna zakazka“) je provedeni
stavebnich praci (dale jen ,stavba“) v rozsahu dle projektové dokumentace stavby zpracované
v Teplicich 30. 6. 2026 Ing. Tomasem Vratilem, inZenyrsko-technicka kancelar, ICO: 473 04
707, se sidlem Nova cesta 3048, 451 01 Teplice. Podrobné vymezeni pfedmétu vefejné
zakazky, vCetné technickych podminek v podrobnostech nezbytnych pro zpracovani nabidky,
je uvedeno v pfilohach této zadavaci dokumentace.
Interni identifikator: Rekonstrukce vily Birnbaum

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Prace
Hlavni klasifikace (cpv): 45000000 Stavebni prace
DalSi klasifikace (cpv): 45454100 Rekonstrukce budov

5.1.2. Misto plnéni
Niz$i uzemni jednotka zemé& (NUTS): Ustecky kraj (CZ042)
Zemé: Cesko
Dals8i informace: Mistem plnéni pfedmétné vefejné zakazky je stavenisté dle projektové
dokumentace stavby uvedené v pfilohach této zadavaci dokumentace.

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Doba trvani: 92 Tydny

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 90 000 000,00 CZK

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Projekt vefejnych zakazek plné nebo ¢astecné financovany z prostiedkti EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ne
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: PInéni socialnich cilt
Popis: Zadavatel ma zajem zadat vefejnou zakazku v souladu se zasadami spoleCensky
odpovédného verejného zadavani (dale jen “SOVZ*). SOVZ kromé dlirazu na Cisté
ekonomické parametry zohledruje také souvisejici dopady vefejné zakazky zejména v oblasti
zameéstnanosti, socialnich a pracovnich prav a zivotniho prostredi. Zadavatel bude po
vybraném dodavateli vyZadovat, aby pfi plnéni pfedmétu vefejné zakazky zajistil dodrzovani
pracovné-pravnich predpisu (zakonik prace a zakon o zaméstnanosti) a z nich vyplyvajicich
povinnosti zejména ve vztahu k odménovani zaméstnancu, dodrzovani délky pracovni doby,
dodrzovani délky odpocinku, zaméstnavani cizincl a dodrzovani podminek bezpecénosti a
ochrany zdravi pfi praci, a to pro vSechny osoby, které se budou na plnéni pfedmétu verejné
zakazky podilet. Zadavatel bude sou¢asné vyZadovat fadné a v€asné plnéni finanénich
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zavazku vuci vsem ucastnikim dodavatelského fetézce podilejicim se na plnéni verejné
zakazky. Zadavatel poZaduje, aby ucastnik predloZil jako soucast sve nabidky Cestné
prohladeni o SOVZ dle vzoru, ktery je pfilohou €. 4 této zadavaci dokumentace.

Cil strategického zadavani zakazek: Snizeni dopadu na zivotni prostiedi

Popis: Zadavatel ma zgjem zadat vefejnou zakazku v souladu se zasadami udrzitelného
vyuzivani a ochranou vodnich zdroju a zasadou vyznamné neposkozovat zivotni prostfedi
(dale jen ,DNSH). Zadavatel bude po vybraném dodavateli vyzadovat, aby pfi plnéni vefejné
zakazky zajistil, ze: » budou instalovana zafizeni vyuzivajici vodu, jejichz maximalni uvedeny
prutok vody bude ¢€init: o umyvadlové baterie a kuchyriské baterie — maximalni pratok vody 6
litrd/min; o sprchy — maximalni pratok vody 8 litrd/min; o WC, zahrnujici soupravy, misy a
splachovaci nadrze — Uplny objem splachovaci vody maximalné 6 litri a maximalni pramérny
objem splachovaci vody 3,5 litru; o pisoary — maximalné 2 litry/misu/hodinu; o splachovaci
pisoary — maximalni uplny objem splachovaci vody 1 litr, « nejméné 70 % (hmotnostnich)
stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako nebezpecny (s vyjimkou v pfirodé se
vyskytujicich material( uvedenych v kategorii 17 05 04 v Evropském seznamu odpadu
stanoveném rozhodnutim 2000/532/ES) vzniklého na Stavenisti pfipraveno k opé&tovnému
pouziti, recyklaci a k jinym druhim materialového vyuziti, v€éetné zasypu, pfi nichz jsou jiné
materialy nahrazeny odpadem. O zpUsobu likvidace &i recyklace stavebniho a demoli¢niho
odpadu povede dodavatel pfesnou evidenci, « konstrukéni feSeni budov a stavebni techniky
podpofi obéhovost, a zejména s odkazem na normu ISO 20887 nebo jiné normy pro
posuzovani moznosti demontaze nebo pfizpusobitelnosti budov demonstruji, jakym zpusobem
podporuji vy$Si u€innost vyuzivani zdrojl, pfizpusobitelnost, flexibilitu a moznost demontaze
budov tak, aby bylo mozné opétovné pouziti a recyklace materiall, « souc¢asti budov a
materialy pouzivané pfi renovaci/vystavbé budov neobsahovaly azbest ani latky vzbuzujici
mimoradné obavy zjisténé na zakladé seznamu latek podléhajicich povoleni stanoveného v
pfiloze XIV nafizeni (ES) €. 1907/2006, « soucCasti budov a materialy pouZité pfi renovaci/
vystavbé budov, které mohou pfijit do styku s jejich obyvateli, uvolfiovaly méné nez 0,06 mg
formaldehydu na m3 materialu nebo soucasti a méné nez 0,001 mg karcinogennich tékavych
organickych slou€enin kategorii 1A a 1B na m3 materialu nebo soucasti, a to po zkouskach v
souladu s CEN/TS 16516 a ISO 16000-3 nebo jinymi srovnatelnymi standardizovanymi
zkuSebnimi podminkami a metodami stanoveni, a « béhem stavebnich praci budou pfijata
opatfeni ke snizeni hluku, emisi prachu a zne¢istujicich latek. Ugastnik zadavaciho fizeni je
povinen ve své nabidce predlozit Eestné prohlaseni k DNSH v ramci realizace pfedmétu
verejné zakazky. Vzor Cestného prohlaseni tvori pf

PFistup ke snizovani dopadu na Zivotni prostfedi: Zmirfiovani zmény klimatu

Prosazovany socialni cil: Spravedlivé pracovni podminky

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Zadavaci dokumentace

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Nabidkova cena
Popis: V ramci diléiho kritéria A. Nabidkova cena bude zadavatel hodnotit celkovou vysi
nabidkové ceny vefejné zakazky v K€ bez DPH, tj. ¢astku uvedenou v souladu s odst. 10
zadavaci dokumentace. Za vyhodnéjsi bude povaZovana nabidka s niZsi nabidkovou cenou.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 80
Kritérium:
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Typ: Kvalita

Jméno/nazev: Doba plnéni

Popis: V ramci dil¢iho kritéria B. Doba pInéni bude zadavatel hodnotit Uroven nabizeného
plnéni, a to v ramci jednotlivych okruht pfedmétu pinéni z hlediska dodavatelem nabidnuté
doby plnéni stavebnich praci, kterou dodavatel uvede v navrhu smlouvy. Za ucelem
hodnoceni dle tohoto dil€iho kritéria je uCastnik povinen predlozit v ramci své nabidky
vyplnény navrh smlouvy, ktery bude obsahovat dodavatelem nabizenou dobu pInéni v
tydnech, ktera nesmi pfesahnout 92 tydnu. V pfipadé nedoplnéni nabizené doby pInéni nebo
v pfipadé, Ze nabizena doba plnéni pfesahne 92 tydnu, nejsou spinény pozadavky zadavatele
uvedené v zadavacich podminkach.

Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)

Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 20

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Adresa zadavaci dokumentace: https://nen.nipez.cz/Profil/GTPropertyManagement

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: PoZzadovana
Adresa pro podani: https://nen.nipez.cz/Profil/ GTPropertyManagement
Jazyky, v nichZ |ze podavat nabidky nebo Zadosti o ucast: ¢estina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Varianty: Nepovolena
Popis finan¢ni zaruky: Zadavatel v souladu s ust. § 41 ZZVZ pozZaduje, aby ucastnici k
zajisténi plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z u€asti v zadavacim Fizeni poskytli jistotu ve
vySi 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Forma poskytnuti jistoty Jistota bude
poskytnuta formou ¢ slozeni penézni ¢astky na ucet zadavatele (dale jen ,penézni jistota®), °
bankovni zaruky ve prospéch zadavatele, nebo * pojisténi zaruky ve prospéch zadavatele.
Penézni jistota Potfebné udaje pro slozZeni jistoty na ucet zadavatele jsou nasledujici:
bankovni Uget zadavatele &. 5230011461/5500. Variabilnim symbolem platby bude ICO
dodavatele. V pfipadé spoleéné nabidky posta&i uvést ICO jednoho z dodavatelti spoleéné
podavajicich nabidku. V pfipadé zahrani¢niho u€astnika tento uvede jako variabilni symbol
své identifikani Cislo €i své danové identifikacni Cislo, nebo jiny Ciselny udaj umoznujici jeho
jednoznacnou identifikaci a identifikaci sloZeni penézni jistoty. Zadavatel doporucuje do zpravy
pro pfijemce uvést identifikaci uCastnika. Jistota ve formé slozeni penézni ¢astky na ucet
zadavatele musi byt pfipsana na U&et zadavatele ve Ihité pro podani nabidek. Ugastnik v
nabidce prokaze poskytnuti penézni jistoty sdélenim udaju o provedené platbé zadavateli.
Zadavatel v pfipadé vraceni penézni jistoty tuto vrati na bankovni ucet, z néhoz byla penézni
jistota odeslana na ucet zadavatele. Jistota formou bankovni zaruky nebo pojisténi zaruky Je-li
jistota poskytnuta formou bankovni zaruky nebo pojisténi zaruky, je u€astnik zadavaciho
Fizeni povinen zajistit jeji platnost po celou dobu trvani zadavaci Ihaty. Ugastnik v nabidce
prokaze poskytnuti jistoty pfedloZzenim dokladu banky nebo pojistovny prokazujiciho povinnost
banky nebo pojistovny vyplatit zadavateli jistotu na zakladé jeho sdéleni o splnéni podminek
podle § 41 odst. 7 ZZVZ. Zadavatel vrati bez zbyte¢ného odkladu penézni jistotu v€etné uroki
zuctovanych penéznim ustavem nebo odeS$le dodavateli udaje €i doklady nezbytné k uvolnéni
jistoty « po uplynuti zadavaci lhuty, « poté, co u€astniku zadavaciho fizeni zanikne jeho uc¢ast v
zadavacim Fizeni pfed koncem zadavaci lhaty, nebo « po ukon&eni zadavaciho fizeni
Lhuta pro doru€eni nabidek: 13/08/2026 09:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Doba, po kterou musi nabidka zlstat platna: 90 Dny
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Smluvni podminky:

PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci programd chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: PoZzadovana

Bude pouzito elektronické objednavani: ano

Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcovéa dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. DalSi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislugna pro prezkum: Urad pro ochranu hospodarské soutéze
Informace o Ihatach pro prezkum: Podminkou pro podani navrhu k UOHS je podani namitek k
Zadavateli, které je nutné dorucit do 15 dnu ode dne, kdy se stéZovatel dozvédél o domnélém
porusSeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavieni smlouvy nebo do chvile, kdy se
soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukonéenou. Namitky proti Ukonim
oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle zakona uvefejnit ¢i odeslat
stézovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dnu od jejich uverejnéni i doruceni
stéZovateli. Pokud je v zadavacim Fizeni stanovena lhuta pro podani zadosti o u¢ast, musi byt
namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skon&eni této lhaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena Ihlita pro podani
nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli nejpozdéji do
skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém nakupnim
systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt zadavateli
doruceny nejpozdéji do konce lhuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt namitky
proti soutéznim podminkam doru¢eny nejpozdéji do konce lhity pro podani navrhli. Zadavatel
muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky podle § 242
odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdéji 72 hodin pred skonéenim |hit podle § 242 odst. 3
nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavrit smlouvu podle § 212
odst. 2 zakona musi byt doruc¢eny Zadavateli do 30 dnl od uvefejnéni tohoto oznameni.
Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dnd. Navrh je nutné dorugit UOHS i Zadavateli do
10 dnuU ode dne, v némz stézovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel namitky odmitnul
nebo do 25 dnl od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach nerozhodl. Po uzavreni
smlouvy na vefejnou zakazku &i ramcové dohody Ize podat pouze navrh na uloZzeni zakazu
pInéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na ulozeni zdkazu plnéni
smlouvy doruéi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnti ode dne, kdy
Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni smlouvy zptusobem podle § 212 odst. 2 zakona s
uvedenim duvodu pro zadani vefejné zakazky bez uverejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho Fizeni, pfedbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim fizeni, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od uzavreni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona dorué&i navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicu od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen slozit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu plnéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich &tyF let pInéni v pfipadé smluv na dobu neurcitou, nejméné vSak ve vysSi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 K&. V pfipadé, ze navrhovatel nemuze stanovit
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celkovou nabidkovou cenu, je povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé navrhu na
ulozeni zakazu pInéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 K¢. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorudeni navrhu slozit na uget UOHS kauci ve vysi 1 % z pfedpokladané hodnoty koncese
uverfejnéné ve Véstniku vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvySe ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuverejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele pfedpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 100 000 K¢. V pfipadé& navrhu na ulozeni zakazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 200 000 K¢.

Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: Arzinger & Partnefi, s.r.o.,
advokatni kancelar

Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline: Arzinger & Partnefi, s.
r.o., advokatni kancelar

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrht na prezkum: Ufad pro ochranu
hospodarské soutéze

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Arzinger & Partnefi, s.r.o., advokatni kancelar
Registracni Cislo: 27613917
Postovni adresa: Na Perstyné 362
Obec: Praha
PSC: 11000
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)
Zemé: Cesko
E-mail: dobr@arzinger.cz
Telefon: +420 222320153
Ulohy této organizace:
Poskytovatel sluzeb v oblasti zadavani zakazek
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni
Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Utad pro ochranu hospodarské soutéze
Registracni Cislo: 65349423
Postovni adresa: tfida Kpt. Jaro$e 1926/7
Obec: Brno
PSC: 60200
Niz8i uzemni jednotka zemé& (NUTS): Jihomoravsky kraj (CZ064)
Zemé: Cesko
E-mail: posta@uohs.cz
Telefon: +420 542167111
Internetova adresa: https://uohs.gov.cz
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum
Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na pfezkum

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: GT Property Management s.r.o.
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Registracni €islo: 06609996

Postovni adresa: Washingtonova 1624/5

Obec: Praha - Nové Mésto

PSC: 11000

Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)
Zemé: Cesko

E-mail: info@dandreet.com

Telefon: +420 724738130

Profil kupujiciho: https://nen.nipez.cz/Profil/GTPropertyManagement
Ulohy této organizace:

Kupujici

10. Zména
Znéni pfedchoziho oznameni, které ma byt zménéno

459763-2026
Hlavni divod zmény

Informace aktualizovany
Popis

Aktualizace Ihty k podani nabidek v souvislosti s vysvétlenim ZD &. 2.

10.1. Zména
Identifikator sekce: LOT-0001
Popis zmén: Aktualizace lhaty k podani nabidek v souvislosti s vysvétlenim ZD €. 2.

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: a3354ee6-337e-4699-8c8c-e80c43dbd2bf - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 24/07/2026 00:03:42 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: ¢estina

Cislo zvetfejnéni oznameni: 516917-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 142/2026

Datum zvefejnéni: 27/07/2026
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