See the notice on TED website

540129-2026 - Zadavani

Dansko — Realitni sluzby — Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg
Kommune

OJ S 148/2026 04/08/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Sluzby

1. Kupuijici

1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Frederiksberg Kommune
E-mail: mask20@frederiksberg.dk
Pravni forma kupujiciho: Vefejny podnik
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro $irokou vefejnost

2. Rizeni

2.1. Rizeni
Nazev: Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg Kommune
Popis: Frederiksberg Kommune foretager genudbud af opgaven med administration af
kommunens beboelses- og erhvervslejemal, der siden 2011 har veeret varetaget af en ekstern
leverandgr. Der udbydes en kontrakt pa enten 3 ar med ikrafttraeden pr. 1. januar 2027 og
med option for Frederiksberg Kommune til forlaengelse i yderligere 2 x 12 maneder. Den
udbudte opgave angar ejendomsadministration af Frederiksberg Kommunes beboelses- og
erhvervslejemal. Pt. drejer det sig om falgende: 736 Boliger, der primaert anvendes til lasning
af den kommunale husvildeforpligtelse efter servicelovens § 80, ungdomsboliger og
eldreboliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven 53 erhvervslejemal,
hvor lejemalene daekker lokaler, garager, boldbaner og antennepositioner. Lejemalene
fordeler sig mellem lejemal reguleret af erhvervslejeloven samt lejeforhold beroende pa
almindelige aftale-retslige principper. 710 Almene aldre-/plejeboliger med tilknyttede
servicearealer, der administreres efter almenboliglovgivningen. Bemaerk at der stilles krav om,
at leverandgren stiller et lokalt beliggende administrationskontor i Frederiksberg Kommune til
radighed, hvor der kan ske beboerhenvendelser. Kontoret skal give beboerne mulighed for
sagsbehandling fra stueplan eller med elevatoradgang, hvor beboere, lejlighedssggende og
andre personlige henvendelser kan handteres. Beboerne skal have mulighed for at rette
personlig henvendelse til kontoret i ugens hverdage i minimum 15 timer pr uge og min. en
eftermiddag mellem kl. 13.00 til 16.00. Telefontiden skal vaere gaeldende i normal abningstid
ved min. 28 timer fordelt pa hele ugen.
Identifikator fizeni: e08d353d-c9c5-468d-88¢c5-d46670f7e39f
Interni identifikator: 5e6¢f040-6447-404b-955e-b7fa902c68fc
Typ Fizeni: Oteviené
Rizeni se zrychli: ne
Hlavni prvky fizeni: Udbuddet gennemfares som et offentligt EU-udbud i henhold til afsnit Il i
lov nr. 1564 af 15. december 2015, "Udbudsloven”, hvilket betyder, at enhver egnet
tilbudsgiver har ret til at afgive tilbud.

2.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
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Hlavni klasifikace (cpv): 70000000 Realitni sluzby
Dalsi klasifikace (cpv): 79993000 Sprava staveb a zafizeni

2.1.2. Misto plnéni
NizSi uzemni jednotka zemé& (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Zemé: Dansko

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 11 000 000,00 DKK

2.1.4. Obecné informace
DalSi informace: | udbuddet finder de frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § § 137, stk.
1, nr. 2) og nr. 6) anvendelse.
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/24/EU

2.1.6. Duavody pro vylouceni
Zdroje dlvodul pro vylou€eni: Jednotné evropské osvédceni pro vefejné zakazky (ESPD)

5.1. Cast: LOT-0000
Nazev: Udbud af varetagelse af ejendomsadministration for Frederiksberg Kommune
Popis: Frederiksberg Kommune foretager genudbud af opgaven med administration af
kommunens beboelses- og erhvervslejemal, der siden 2011 har veeret varetaget af en ekstern
leverandgr. Der udbydes en kontrakt pa enten 3 ar med ikrafttraeden pr. 1. januar 2027 og
med option for Frederiksberg Kommune til forlaengelse i yderligere 2 x 12 maneder. Den
udbudte opgave angar ejendomsadministration af Frederiksberg Kommunes beboelses- og
erhvervslejemal. Pt. drejer det sig om fglgende: 736 Boliger, der primaert anvendes til lasning
af den kommunale husvildeforpligtelse efter servicelovens § 80, ungdomsboliger og
eldreboliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven 53 erhvervslejemal,
hvor lejemalene daekker lokaler, garager, boldbaner og antennepositioner. Lejemalene
fordeler sig mellem lejemal reguleret af erhvervslejeloven samt lejeforhold beroende pa
almindelige aftale-retslige principper. 710 Almene eeldre-/plejeboliger med tilknyttede
servicearealer, der administreres efter almenboliglovgivningen. Bemaerk at der stilles krav om,
at leverandgren stiller et lokalt beliggende administrationskontor i Frederiksberg Kommune til
radighed, hvor der kan ske beboerhenvendelser. Kontoret skal give beboerne mulighed for
sagsbehandling fra stueplan eller med elevatoradgang, hvor beboere, lejlighedss@gende og
andre personlige henvendelser kan handteres. Beboerne skal have mulighed for at rette
personlig henvendelse til kontoret i ugens hverdage i minimum 15 timer pr uge og min. en
eftermiddag mellem kl. 13.00 til 16.00. Telefontiden skal vaere geeldende i normal abningstid
ved min. 28 timer fordelt pa hele ugen.
Interni identifikator: bf0992d5-85ca-40ba-a233-34be0c795e1f

5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 70000000 Realitni sluzby
Dalsi klasifikace (cpv): 79993000 Sprava staveb a zafizeni

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Byen Kgbenhavn (DK011)
Zemé: Dansko
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5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/01/2027
Datum konce trvani: 31/12/2029

5.1.4. Obnoveni
Maximalni po¢et obnoveni: 2
DalSi informace o obnoveni: Kommunen har option pa forlaengelse af kontrakten i 2 x 12
maneder

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 11 000 000,00 DKK

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnik( povérenych realizaci
zakazky: Nevyzaduje se
Projekt verejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedka EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano
Tato zakazka je vhodna i pro malé a stfedni podniky: ano
DalSi informace: | udbuddet finder de frivillige udelukkelsesgrund i udbudslovens § § 137, stk.
1, nr. 2) og nr. 6) anvendelse.

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Oznameni
Kritérium: Finanéni pomér
Popis vybéroveého kritéria: Tilbudsgiver skal oplyse sin soliditetsgrad for de seneste 3
afsluttede regnskabsar. Det er et minimumskrav, at tilbudsgiver i hvert af de seneste 3
regnskabsar, eller for tilbudsgivere, der har eksisteret kortere tid, i den periode tilbudsgiver har
eksisteret, har haft en positiv egenkapital.

Kritérium: Reference na urcité sluzby

Popis vybérového kritéria: Liste over op til 5 betydeligste kontrakter inden for varetagelse af
ejendomsadministration, tilbudsgiver har udfart inden for de seneste 3 ar, med angivelse af en
karakteristik af kontrakten indeholdende beskrivelse af antal ejendomme og lejemal, der
administreres, samt tildelings/anvisningsmetode (kommunalt anvist, aben eller lukket
venteliste m.v.) for disse (feltet "Beskrivelse”), den arlige omsaetning pa kontrakten i kr. ekskl.
moms (feltet "Belgb”), kontraktforholdets start- og sluttidspunkt (felterne "Startdato” og ”
Slutdato”) og navnet pa den offentlige eller private kunde (feltet "Modtagere”). Det er et
minimumskrav, at tilbudsgivers referencer omfatter mindst 2 kontrakter om
ejendomsadministration af boliger, der administreres efter lejeloven og boligreguleringsloven.
Referencerne skal indeholde ejendoms administration af minimum 7 ejendomme pa
privatretlig basis og skal samlet leve op til: 1. tilbudsgiver i minimum en reference
administrerer flere end 500 lejemal, samt 2. tilbudsgiver i minimum en reference administrerer
minimum 5 erhvervslejemal Det er et minimumskrav, at tilbudsgivers referencer omfatter
mindst 2 forskellige kontrakter om ejendomsadministration af boliger, der administreres efter
almenboliglovgivningen. Referencerne skal indeholde ejendomsadministration af minimum 2
ejendomme, og minimum én af reference skal vedrgre administration af flere end 50 lejemal,
ligesom minimum én reference skal vedrgre ejendomsadministration af et plejecenter, bosted
eller lignende, hvor der er opdelt i service- og boligareal.
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5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Pris
Popis: Tilbudsgiver skal som en del af sit tilbud afgive sin pris for varetagelsen af
ejendomsadministration i 3 ar i Bilag 2 - Tilbudsliste, idet der skal tilbydes en arlig
administrationspris. Ved evaluering af underkriteriet pris omregnes hver tilbudsgivers
evalueringspris for aftalen til point efter en lineaer pointmodel, hvor laveste evalueringspris far
10 point, mens en evalueringspris, der ligger 50 % over denne, far 0 point. En evalueringspris,
der ligger mere end 50 % over den laveste evalueringspris tildeles ligeledes 0 point. 50 % er
fastsat pa baggrund af kommunens forventning til spredningen i de tilbudte priser.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 60
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Budgetleegning og -opfalgning, samt regnskabsafleeggelse
Popis: En beskrivelse af Tilbudsgivers forventede handtering af den samlede proces i
forbindelse med ejendommenes gkonomi fra budgetlaegning over arets drift og frem til endeligt
regnskab for aret. Kriterier er anfert i udbudsdokumenterne. Der fastseettes en pointscore for
hvert delkriterium ud fra kommunens skgn over tilbudsgivers opfyldelse af kriteriet fra 1 - 10.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Bemanding og organisering
Popis: En beskrivelse af den organisation, der vil skulle Iase opgaven, herunder
opgavefordelingen i organisationen. Kriterier er anfert i udbudsdokumenterne. Der fastseettes
en pointscore for hvert delkriterium ud fra kommunens skan over tilbudsgivers opfyldelse af
kriteriet fra 1 - 10.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 10
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: IT-systemunderstoattelse
Popis: En beskrivelse af Tilbudsgivers IT-understattelse af opgavelgsningen, herunder
hvordan denne understatter den interne kvalitetssikring, og i @vrigt sikrer en korrekt og effektiv
ejendomsadministration, i hvilket omfang lgsningen ogsa er tilgaengelig for kommunen, samt i
hvilken kvalitet tilbudsgiver kan traekke data ud af systemet og levere til kommunen. Kriterier
er anfort i udbudsdokumenterne. Der fastsaettes en pointscore for hvert delkriterium ud fra
kommunens skgn over tilbudsgivers opfyldelse af kriteriet fra 1 - 10.
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 15

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Jazyky, v nichz je oficialné k dispozici zadavaci dokumentace: danstina
Lhuta pro vyzadani dalSich informaci: 24/08/2026 10:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as
Adresa zadavaci dokumentace: https://www.ethics.dk/ethics/eo#/1a8981a7-87ba-4441-b632-
1226594 2dac3/publicMaterial

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
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Podminky podani:

Elektronické podani: Pozadovana

Adresa pro podani: https://www.ethics.dk/ethics/eo#/1a8981a7-87ba-4441-b632-
12265942dac3/homepage

Jazyky, v nichz Ize podavat nabidky nebo zadosti o u€ast: danstina

Elektronicky katalog: Nepovolena

Varianty: Nepovolena

Uchazeci mohou podat vice nez jednu nabidku: Nepovolena

Lhata pro doruceni nabidek: 04/09/2026 10:00:00 (UTC+00:00) zapadoevropsky Cas
Doba, po kterou musi nabidka zlstat platna: 6 Mésice

Informace, které Ize doplnit po uplynuti Ihity pro predkladani navrhu:

Podle uvazeni kupujiciho mohou byt nékteré chybéjici dokumenty tykajici se uchazece
predlozeny pozdéji.

Dalsi informace: Ordregiver forbeholder sig med henvisning til udbudslovens § 159, stk. 5 ret
til at anvende de naevnte muligheder for at lade tilbudsgiver supplere, preecisere eller
fuldsteendiggeare et tilbud.

Informace o verejném otvirani nabidek:

DalSi informace: Der er ikke adgang til at overveere abningen af tilbuddene.

Smluvni podminky:

PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci programd chranéného zaméstnani: Ne
PoZaduje se dohoda o zachovani mi€enlivosti: ne

Elektronicka fakturace: PoZzadovana

Bude pouzito elektronické objednavani: ne

Bude pouzita elektronicka platba: ano

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcovéa dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfisludna pro pfezkum: Klagenaevnet for Udbud
Informace o |htach pro prezkum: Klageprocedure (dansk)l henhold til LBK nr. 593 af
02.06.2016 om lov om Klagenaevnet for Udbud gaelder fglgende klagefrister i relation til
gennemfgrelse af udbud: Klage over tildeling af kontrakten skal vaere indgivet til Klagenaevnet
for Udbud inden 45 dage efter, at ordregiveren har offentliggjort en bekendtgarelse i Den
Europaeiske Unions Tidende om, at ordregiveren har indgaet en kontrakt. Klage i forbindelse
med indgaelse af en rammeaftale skal indgives inden 6 maneder regnet fra dagen efter den
dag, hvor ordregiver har underrettet de bergrte ansggere og tilbudsgivere. Senest samtidig
med at en klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, skal klageren skriftligt underrette
ordregiveren om, at klage indgives til Klagenaevnet for Udbud, og om, hvorvidt klagen er
indgivet i standstillperioden, jf. lovens § 6, stk. 4. | tilfeelde, hvor klagen ikke er indgivet i
standstill-perioden, skal klageren tillige angive, hvorvidt der begaeres opsaettende virkning af
klagen, jf. lovens § 12, stk. 1. Samtidig med indgivelse af klage skal der indbetales et
klagegebyr pa kr. 20.000 til Klagenaevnet for Udbud.
Organizace poskytujici informace o obecném pravnim ramci pro dané, ktery se pouzije v
misté, kde ma byt zakazka plnéna: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni: Frederiksberg Kommune
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Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline: Frederiksberg
Kommune

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrh(i na pfezkum: Konkurrence- og
Forbrugerstyrelsen

Organizace pfijimajici Zadosti o u€ast: Frederiksberg Kommune

Organizace zpracovavajici nabidky: Frederiksberg Kommune

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Frederiksberg Kommune
Registracni €islo: 11259979
Postovni adresa: Frederiksberg Radhus
Obec: Frederiksberg
PSC: 2000
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Byen Kagbenhavn (DK011)
Zemé: Dansko
Kontaktni misto: Magnus Kristian Skgt
E-mail: mask20@frederiksberg.dk
Telefon: 28982054
Ulohy této organizace:
Kupujici
Organizace poskytujici dal$i informace o zadavacim fizeni
Organizace poskytujici pfistup k zadavaci dokumentaci v rezimu offline
Organizace pfijimajici zadosti o u¢ast
Organizace zpracovavajici nabidky

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Klagenaevnet for Udbud
Registracni Cislo: 37795526
Postovni adresa: Toldboden 2
Obec: Viborg
PSC: 8800
Niz8i uzemni jednotka zemé& (NUTS): Vestjylland (DK041)
Zemé: Dansko
Kontaktni misto: Klagengevnet for Udbud
E-mail: kifu@naevneneshus.dk
Telefon: +45 72405600
Internetova adresa: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/klagenaevnet-for-udbud/
Ulohy této organizace:
Organizace pfislusna pro pfezkum

8.1. ORG-0003
Oficialni nazev: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen
Registracni Cislo: 10294819
Postovni adresa: Carl Jacobsens Vej 35
Obec: Valby
PSC: 2500
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Byen Kagbenhavn (DK011)
Zemé: Dansko
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Kontaktni misto: Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen

E-mail: kfst@kfst.dk

Telefon: +45 41715000

Internetova adresa: https://www.kfst.dk

Ulohy této organizace:

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhi na pfezkum

Organizace poskytujici informace o obecném pravnim ramci pro dané, ktery se pouzije v
misté, kde ma byt zakazka pInéna

8.1. ORG-0004
Oficialni nazev: Mercell Holding ASA
Registracni Cislo: 980921565
Postovni adresa: Askekroken 11
Obec: Oslo
PSC: 0277
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Oslo (NO081)
Zemé: Norsko
Kontaktni misto: eSender
E-mail: publication@mercell.com
Telefon: +47 21018800
Fax: +47 21018801
Internetova adresa: http://mercell.com/
Ulohy této organizace:
TED eSender

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: 00444f45-ad4c-43bc-94f9-bad26373f98c - 01

Druh formulafe: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 03/08/2026 09:33:54 (UTC+00:00) zapadoevropsky ¢as

Datum odeslani oznameni (eSender): 03/08/2026 10:12:55 (UTC+00:00) zdpadoevropsky ¢as
Jazyky, v nichZ je toto oznameni oficialné k dispozici: danstina

Cislo zvefejnéni oznameni: 540129-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 148/2026

Datum zvefejnéni: 04/08/2026
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