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547709-2026 - Zadavani

Cesko — Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby — PD: ,,Domov pro seniory
Jesenec - vystavba nové budovy*

OJ S 151/2026 07/08/2026

Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim

Sluzby
1. Kupuijici
1.1. Kupujici
Oficialni nazev: Olomoucky kraj
E-mail: p.fiala@olkraj.cz
Pravni forma kupujiciho: Regionalni organ
Cinnost vefejného zadavatele: Sluzby pro $irokou vefejnost
2. Rizeni
2.1. Rizeni

Nazev: PD: ,Domov pro seniory Jesenec — vystavba nové budovy*

Popis: Pfedmétem plnéni vefejné zakazky je zpracovani projektové dokumentace novostavby
pro poskytovani socialnich sluzeb pfispévkové organizace Olomouckého kraje Domov pro
seniory Jesenec, se sidlem Jesenec 1, 798 53 Jesenec, ICO: 71197702. Novostavba bude
poskytovat pobytové sluzby 70 klientim se snizenou sobéstacnosti zejména z divodu véku.
Projekt musi respektovat specifické pozadavky na bezbariérovost, bezpecnost uzivateld,
hygienické a provozni standardy pro socialni sluzby a energetickou efektivitu. Projektova
dokumentace bude také feSit nezbytné souvisejici investice spocivajici v demolici stavajicich
objektl na pozemku parc. €. st. 28/2 (budova €.p. 109 a hospodarska budova na hranici s
pozemky parc. €. 430/6, 430/5, a st. p. 28/1 k.u. Jesenec). Soucasti bude rovnéz kompletni
uprava dotcenych pozemku, zahrnujici navrh venkovnich zpevnénych i nezpevnénych ploch,
vysadbu zelené a feSeni napojeni objektu na dopravni a technickou infrastrukturu. Domov pro
seniory bude umistén v severni ¢asti centralni zastavby obce, na pozemcich ve svazitém
terénu v navaznosti na stavajici areal socialni péce. Objekt je feSen jako tfi vzajemné
propojené hmoty situované po vrstevnici, propojené centralnim komunika&nim objektem, ktery
zajistuje bezbariérové propojeni vSech podlazi vytahy a schodisti. 1. nadzemni podlazi bude
slouzit vyhradné zaméstnancim. Bude zde administrativni zazemi, Satny, denni mistnosti,
kuchyné, pradelna, sklady, technické provozy, kryta parkovaci stani a objekt odpadového
hospodarstvi. Sou¢asti objektu A bude samostatné pfistupny prostor pro drobné sluzby
vyuzitelné klienty i vefejnosti. 2. nadzemni podlazi tvofi hlavni vstupni uroven pro klienty a
navstévniky. Bude zde vstupni foyer a navaznost na kratkodoba parkovaci stani. V této urovni
budou umistény klientské pokoje v objektech A a B (s balkony), spole¢né jidelny s
kuchynkami, knihovna, herna a pracovisté socialnich pracovniku, fyzioterapie a rehabilitace. V
objektu C bude umisténo podzemni parkovisté pro zaméstnance. 3. nadzemni podlazi
zahrnuje nejvétsi ¢ast ubytovacich kapacit a také hlavni zazemi zdravotniho a pecujiciho
personalu. Soucasti je kaple a rozluCkova mistnost. Pokoje doplnuji jidelny, knihovny a
pobytové mistnosti. K této Urovni nalezi pobytovy dvir s venkovnim vybavenim (altan,
vysadba, cvicebni prvky, vyvysené zahony). 4. a 5. nadzemni podlazi jsou soucasti pouze
objektu C a obsahuiji jednolizkové pokoje, z nichz ¢ast ma balkony nebo vystup do zahrady.
VyS&Si podlazi zahrnuji pracovny a mensi provozni zazemi. V této ¢asti ma komunikaéni objekt
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podobu prosklené nadstavby. Sougasti navrhu bude také umisténi COV s vsakovanim, nebot
obec Jesenec neni napojena na splaskovou kanalizaci. Parkovaci plochy budou navrzeny v
nékolika vySkovych urovnich v rozsahu odpovidajicim platnym pfedpisiim. Jednotlivé objekty
budou propojeny spojovacimi koridory. Soucasti projektu bude analyza provoznich nakladu, s
variantnim feSenim energetickych zdroju a energetické naro€nosti ovlivnéné technickym
feSenim pavilonu. Vysledkem analyzy budou 3 varianty investi¢nich vs. provoznich nakladud, s
vyhledem na 10 let (dale jen ,Analyza provoznich naklad(“). Souc¢asti dokumentace budou
veskeré profesni ¢asti, zejména ZTI, vytapéni, chlazeni, MaR, VZT, slaboproud,
elektroinstalace, interiérové vybaveni, zdravotnické technologie a jejich rozvody, strojni
vybaveni, hospodareni s desStovymi vodami a jejich zpétné vyuzivani, navrh instalace FVE
panell a navrh barevného a materialového feSeni vSech vnitfnich i vnéjSich povrcha.
Dokumentace bude feSit také upravy stavajicich venkovnich zpevnénych ploch a napojeni
objektu na dopravni a technickou infrastrukturu. Podkladem pro zpracovani projektové
dokumentace je architektonicka studie ,Domov pro seniory Jesenec — vystavba nové budovy*
zpracovana Ing. arch. Jifim Markevi¢em, ICO: 88256367 a Ing. Arch. Vendulou Markevicovou,
Ph.D., ICO: 75590905, Public Atelier, Mirové namésti 7, 748 01 Hlugin. Projektova
dokumentace ve v8ech stupnich bude zpracovana metodou BIM, tj. v€etné zpracovani
informacniho modelu stavby (IMS) a informacénich kontejnert. Podrobna specifikace
zavaznych pozadavkl na vyuziti metody BIM je uvedena v dokumentech: BIM protokol v€éetné
jeho priloh: 1. PoZadavky na vyménu informaci (EIR), 2. (Pfedbézny) Plan realizace BIM.
Identifikator Fizeni: fac85ce4-b584-45c6-a93a-0c192012144d

Interni identifikator: PD Jesenec BIM

Typ fizeni: Oteviené

Rizeni se zrychli: ne

Hlavni prvky fizeni: dle ZZVZ

21.1. Uéel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 71000000 Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby
DalSi klasifikace (cpv): 71300000 Technicko-inZenyrské sluzby, 71320000 Technické
projektovani, 71322000 Technické projekty pro provadéni stavebné inZenyrskych praci

2.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Olomoucky kraj (CZ071)
Zemé: Cesko

2.1.3. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 23 132 700,00 CZK

2.1.4. Obecné informace
Pravni zaklad:
Smérnice 2014/24/EU
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
Pouzitelné preshrani¢ni pravo: Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek

2.1.6. Duvody pro vylouceni
Zdroje duvodu pro vylouceni: Zadavaci dokumentace

5. Cast

5.1. Cast: LOT-0001
Nazev: PD: ,Domov pro seniory Jesenec — vystavba nové budovy*
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Popis: Pfedmétem plnéni vefejné zakazky je zpracovani projektové dokumentace novostavby
pro poskytovani socialnich sluzeb pfispévkové organizace Olomouckého kraje Domov pro
seniory Jesenec, se sidlem Jesenec 1, 798 53 Jesenec, ICO: 71197702. Novostavba bude
poskytovat pobytové sluzby 70 klientim se sniZzenou sobéstacnosti zejména z divodu véku.
Projekt musi respektovat specifické pozadavky na bezbariérovost, bezpecnost uzivateld,
hygienické a provozni standardy pro socialni sluzby a energetickou efektivitu. Projektova
dokumentace bude také feSit nezbytné souvisejici investice spocivajici v demolici stavajicich
objektl na pozemku parc. €. st. 28/2 (budova €.p. 109 a hospodarska budova na hranici s
pozemky parc. €. 430/6, 430/5, a st. p. 28/1 k.u. Jesenec). Soucasti bude rovnéz kompletni
uprava dotcenych pozemku, zahrnujici navrh venkovnich zpevnénych i nezpevnénych ploch,
vysadbu zelené a feSeni napojeni objektu na dopravni a technickou infrastrukturu. Domov pro
seniory bude umistén v severni ¢asti centralni zastavby obce, na pozemcich ve svazitém
terénu v navaznosti na stavajici areal socialni péce. Objekt je feSen jako tfi vzajemné
propojené hmoty situované po vrstevnici, propojené centralnim komunikacnim objektem, ktery
zajistuje bezbariérové propojeni vSech podlazi vytahy a schodisti. 1. nadzemni podlazi bude
slouzit vyhradné zaméstnancum. Bude zde administrativni zazemi, Satny, denni mistnosti,
kuchyné, pradelna, sklady, technické provozy, kryta parkovaci stani a objekt odpadového
hospodarstvi. Sou¢asti objektu A bude samostatné pfistupny prostor pro drobné sluzby
vyuzitelné klienty i vefejnosti. 2. nadzemni podlazi tvofi hlavni vstupni uroven pro klienty a
navstévniky. Bude zde vstupni foyer a navaznost na kratkodoba parkovaci stani. V této urovni
budou umistény klientské pokoje v objektech A a B (s balkony), spole¢né jidelny s
kuchyrikami, knihovna, herna a pracovisté socialnich pracovniku, fyzioterapie a rehabilitace. V
objektu C bude umisténo podzemni parkovisté pro zaméstnance. 3. nadzemni podlazi
zahrnuje nejveétsi Cast ubytovacich kapacit a také hlavni zazemi zdravotniho a pecujiciho
personalu. Soucasti je kaple a rozluCkova mistnost. Pokoje doplnuji jidelny, knihovny a
pobytové mistnosti. K této urovni nalezi pobytovy dvir s venkovnim vybavenim (altan,
vysadba, cvicebni prvky, vyvysené zahony). 4. a 5. nadzemni podlazi jsou soucasti pouze
objektu C a obsahuiji jednoltzkové pokoje, z nichz ¢ast ma balkony nebo vystup do zahrady.
Vy8&Si podlazi zahrnuji pracovny a mensi provozni zazemi. V této ¢asti ma komunikaéni objekt
podobu prosklené nadstavby. Soug&asti navrhu bude také umisténi COV s vsakovanim, nebot
obec Jesenec neni napojena na splaskovou kanalizaci. Parkovaci plochy budou navrzeny v
nékolika vySkovych urovnich v rozsahu odpovidajicim platnym pfedpisum. Jednotlivé objekty
budou propojeny spojovacimi koridory. Soucasti projektu bude analyza provoznich nakladu, s
variantnim feSenim energetickych zdroji a energetické narocnosti ovlivnéné technickym
feSenim pavilonu. Vysledkem analyzy budou 3 varianty investi¢nich vs. provoznich nakladd, s
vyhledem na 10 let (dale jen ,Analyza provoznich nakladi®). Soucasti dokumentace budou
veskeré profesni ¢asti, zejména ZTI, vytapéni, chlazeni, MaR, VZT, slaboproud,
elektroinstalace, interiérové vybaveni, zdravotnické technologie a jejich rozvody, strojni
vybaveni, hospodafeni s deStovymi vodami a jejich zpétné vyuzivani, navrh instalace FVE
panell a navrh barevného a materialového fedeni vSech vnitfnich i vnéjSich povrcha.
Dokumentace bude fesit také upravy stavajicich venkovnich zpevnénych ploch a napojeni
objektu na dopravni a technickou infrastrukturu. Podkladem pro zpracovani projektové
dokumentace je architektonicka studie ,Domov pro seniory Jesenec — vystavba nové budovy*
zpracovana Ing. arch. Jifim Markevi¢em, ICO: 88256367 a Ing. Arch. Vendulou Markevicovou,
Ph.D., ICO: 75590905, Public Atelier, Mirové namésti 7, 748 01 Hlugin. Projektova
dokumentace ve vSech stupnich bude zpracovana metodou BIM, tj. v€etné zpracovani
informacniho modelu stavby (IMS) a informacénich kontejnert. Podrobna specifikace
zavaznych pozadavkl na vyuziti metody BIM je uvedena v dokumentech: BIM protokol v€éetné
jeho pfiloh: 1. Pozadavky na vyménu informaci (EIR), 2. (Pfedbézny) Plan realizace BIM.
Interni identifikator: PD Jesenec BIM
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5.1.1. Ugel
Charakter smlouvy: Sluzby
Hlavni klasifikace (cpv): 71000000 Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby
Dalsi klasifikace (cpv): 71300000 Technicko-inzenyrské sluzby, 71320000 Technické
projektovani, 71322000 Technické projekty pro provadéni stavebné inzenyrskych praci
Moznosti:
Popis moznosti: uvedeno v navrhu SML, info i v ZD

5.1.2. Misto plnéni
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Olomoucky kraj (CZ071)
Zemé: Cesko

5.1.3. Odhadovana doba trvani
Datum zahajeni: 01/11/2026
Jina doba: Neznamy

5.1.5. Hodnota
Odhadovana hodnota bez DPH: 23 132 700,00 CZK

5.1.6. Obecné informace
Vyhrazena ucast:
Ugast neni vyhrazena.
Musi byt uvedena jména a pfislusna odborna kvalifikace pracovnikll povéfenych realizaci
zakazky: Vyzaduje se v nabidce
Projekt verejnych zakazek, ktery neni financovan z prostfedkd EU
Na zakazku se vztahuje Dohoda o vladnich zakazkach: ano

5.1.7. Strategické zadavani zakazek
Cil strategického zadavani zakazek: Zadné strategické zadavani vefejnych zakazek

5.1.9. Kiritéria pro vybér
Zdroje vybérovych kritérii: Zadavaci dokumentace

5.1.10. Kiritéria pro zadani
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Nabidkova cena (soudet za PD + ZR + AD)
Popis: uvedeno v ZD
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 70
Kritérium:
Typ: Kvalita
Jméno/nazev: Zkusenosti HIP
Popis: Zkusenosti HIP, podrobnéji uvedeno v ZD
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 20
Kritérium:
Typ: Cena
Jméno/nazev: Primérna“ hodinova sazba v pfipadé zmény dila
Popis: Primérna“ hodinova sazba hodnocena tzv. "Linearnim vzorcem", podrobnéji uvedeno v
ZD
Kategorie kritéria pro zadani s vahou: Vaha (procenta, pfesné)
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Cislo spojené s kritériem pro zadani zakazky: 10

5.1.11. Zadavaci dokumentace
Adresa zadavaci dokumentace: https://tenderarena.cz/dodavatel/zakazka/907100

5.1.12. Podminky zadavani zakazek
Podminky podani:
Elektronické podani: Pozadovana
Adresa pro podani: https://tenderarena.cz/dodavatel/zakazka/907 100
Jazyky, v nichZ |ze podavat nabidky nebo Zadosti o uCast: Cestina
Elektronicky katalog: Nepovolena
Popis finan¢ni zaruky: Zadavatel pozaduje poskytnuti jistoty ve vysi 350 000,00 K&.
Podrobnosti o slozeni jistoty jsou uvedeny v ZD.
Lhuta pro doru€eni nabidek: 08/09/2026 09:00:00 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as
Doba, po kterou musi nabidka zUstat platna: 6 Mésice
Smluvni podminky:
PInéni zakazky musi byt provedeno v ramci program( chranéného zaméstnani: Ne
Elektronicka fakturace: Pozadovana
Bude pouzito elektronické objednavani: ano
Bude pouzita elektronicka platba: ano
Financni ujednani: uvedeno v navrhu SML

5.1.15. Techniky
Ramcova dohoda:
Zadna ramcovéa dohoda
Informace o dynamickém nakupnim systému:
Zadny dynamicky nakupni systém

5.1.16. Dalsi informace, mediace a prezkum
Organizace pfislugna pro pfezkum: Ufad pro ochranu hospodarské soutéze
Informace o Ihatach pro pfezkum: Podminkou pro podani navrhu k UOHS je podani namitek k
Zadavateli, které je nutné dorucit do 15 dnu ode dne, kdy se stéZovatel dozvédél o domnélém
porusSeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavieni smlouvy nebo do chvile, kdy se
soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukonéenou. Namitky proti tkonim
oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle zakona uvefejnit ¢i odeslat
stéZovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dnl od jejich uverejnéni i doruceni
stéZovateli. Pokud je v zadavacim Fizeni stanovena lhuta pro podani zadosti o u¢ast, musi byt
namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skon&eni této Ihaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena Ihiita pro podani
nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli nejpozdéji do
skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém nakupnim
systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt zadavateli
doruc€eny nejpozdéji do konce lhuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt namitky
proti soutéznim podminkam doruceny nejpozdéji do konce Ihity pro podani navrhu. Zadavatel
muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky podle § 242
odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdeji 72 hodin pfed skoncenim Ihut podle § 242 odst. 3
nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavrit smlouvu podle § 212
odst. 2 zakona musi byt doruéeny Zadavateli do 30 dnd od uvefejnéni tohoto oznameni.
Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dn(. Navrh je nutné dorugit UOHS i Zadavateli do
10 dnu ode dne, v némz stézovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel namitky odmitnul
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nebo do 25 dnl od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach nerozhodl. Po uzavreni
smlouvy na vefejnou zakazku ¢i ramcoveé dohody Ize podat pouze navrh na ulozeni zakazu
pInéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na ulozeni zdkazu plnéni
smlouvy doruéi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnii ode dne, kdy
Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni smlouvy zptusobem podle § 212 odst. 2 zakona s
uvedenim divodu pro zadani vefejné zakazky bez uvefejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho Fizeni, pfedbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim fizeni, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona dorué&i navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavieni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen slozit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu pInéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich Ctyf let pInéni v pfipadé smluv na dobu neurcitou, nejméné vSak ve vysSi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 K&. V pfipadé, ze navrhovatel nemuze stanovit
celkovou nabidkovou cenu, je povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé navrhu na
ulozeni zakazu pInéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 KC. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorudeni navrhu slozit na uget UOHS kauci ve vysi 1 % z pfedpokladané hodnoty koncese
uverfejnéné ve Véstniku vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuverejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele pfedpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 100 000 K¢. V pfipadé& navrhu na ulozeni zakazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 200 000 K¢.

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrht na prezkum: Ufad pro ochranu
hospodarské soutéze

8. Organizace

8.1. ORG-0001
Oficialni nazev: Olomoucky kraj
Registracni Cislo: 60609460
Postovni adresa: Jeremenkova 1191
Obec: Olomouc
PSC: 77900
Niz8i uzemni jednotka zemé (NUTS): Olomoucky kraj (CZ071)
Zemé&: Cesko
Kontaktni misto: Ing. Petr Fiala
E-mail: p.fiala@olkraj.cz
Telefon: +420 585508475
Profil kupujiciho: https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0001005
Ulohy této organizace:
Kupujici

8.1. ORG-0002
Oficialni nazev: Utad pro ochranu hospodafské soutéze
Registracni Cislo: 65349423
Postovni adresa: tfida Kpt. Jaro$e 1926/7
Obec: Brno

547709-2026 Page 6/7


mailto:p.fiala@olkraj.cz
https://tenderarena.cz/dodavatel/seznam-profilu-zadavatelu/detail/Z0001005

PSC: 60200

Zemé: Cesko

E-mail: posta@uohs.cz

Telefon: +420 542167111

Internetova adresa: https://uohs.gov.cz

Ulohy této organizace:

Organizace pfislusna pro prezkum

Organizace poskytujici dal$i informace o podani navrhl na pfezkum

Oznameni - informace

Identifikator oznameni/verze: 4ea52013-e799-4d40-9f10-60bc50029ba4 - 01

Druh formulare: Zadavani

Typ oznameni: Oznameni o zahajeni zadavaciho nebo koncesniho fizeni — standardni rezim
Podtyp oznameni: 16

Datum odeslani oznameni: 06/08/2026 13:39:04 (UTC+02:00) vychodoevropsky ¢as,
stfedoevropsky letni ¢as

Jazyky, v nichz je toto oznameni oficialné k dispozici: ¢estina

Cislo zvefejnéni oznameni: 547709-2026

Cislo vydani v fadé S UF. vést.: 151/2026

Datum zvefejnéni: 07/08/2026
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