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241823-2026 - Konkurrencevilkar

Tyskland — Tjenesteydelser i forbindelse med kursteder - WTG - Thermenhotel und Betrieb TMS
(2 Lose)

OJ S 69/2026 09/04/2026

Udbuds- eller koncessionsbekendtgerelse — standardordningen

Tjenesteydelser - Bygge- og anlaegsarbejder

1. Keber

1.1. Kober
Officielt navn: Wangerland Tourismus GmbH
E-mail: Torsten.Riedel@wangerland.de
Kaberens retlige status: Offentlig virksomhed, der styres af en regional myndighed
Den ordregivende myndigheds aktivitet: Fritid, kultur og religion

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: WTG - Thermenhotel und Betrieb TMS (2 Lose)
Beskrivelse: Die Wangerland Touristik GmbH (WTG) ist eine Eigengesellschaft der Gemeinde
Wangerland und Eigentimerin des Gesamtgrundsticks Zum Hafen 3, 26434 Wangerland.
Dieses ist derzeit bebaut mit einem Kurzentrum. An das Kurzentrum schlief3t sich das in den
Jahren 2024 bis 2025 errichtete Thalasso Meeres Spa an. In westlicher Richtung weist das
Grundstuck Griun- und Parkflachen auf und schlie3t in Richtung Nordsee mit dem Hallen- und
Freibad "Friesland Therme" ab. Die WTG beabsichtigt, das mit dem Kurzentrum bebaute
Teilgrundstuck sowie bei Bedarf einen Teil der Park- und Grinflache zu verauf3ern, um dort
den Neubau eines Thermenhotels zu ermdglichen (Los 1). Ferner kénnen in der Bebauung
Mietflachen fur die Tourismusinformation, Bliroraume der WTG, Veranstaltungsflachen sowie
untergeordnet Shops und (Mitarbeiter-)Wohnraum entstehen. Zudem soll ein Auftrag fur die
Dienstleistung des Betriebs des Thalasso Meeres Spa vergeben werden (Los 2). Es ist
erwlnscht, dass dabei Synergien mit dem Neubau des Kurzentrums realisiert werden; der
Neubau mit dem Betrieb des Hotels und der Betrieb des Thalasso Meeres Spa aus einer Hand
werden deshalb bevorzugt.
Identifikator for proceduren: 30772b22-d078-41aa-bba2-1fccb8c27f4c
Intern ID: WTG - Thermenhotel und Betrieb TMS
Udbudsprocedure: Udbud med forhandling/indkaldelse af tilbud med forudgaende
offentliggarelse
Proceduren er en hasteprocedure: nej
Hovedpunkterne i proceduren: Der Ablauf und die Merkmale des Verhandlungsverfahrens mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb sind in § 17 VgV beschrieben.

21.1. Formal
Kontraktens hovedformal: Tjenesteydelser
Primaer klassifikation (cpv): 98332000 Tjenesteydelser i forbindelse med kursteder
Supplerende klassifikation (cpv): 45212400 Hotel- og restaurantbygninger og lign., 45212410
Bygge- og anlaegsarbejde i forbindelse med bygninger til indkvartering, 45212100 Opfarelse
eller anleeg af fritidsfaciliteter, 55100000 Hotelvirksomhed

2.1.2. Udforelsessted
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By: Wangerland

Postnummer: 26434

Landsdel (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Land: Tyskland

2.1.4. Generelle oplysninger
Yderligere oplysninger: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YOWMLS5# Bei ausreichender Anzahl
geeigneter Bewerber werden max. 5 Bewerber/Bewerbergemeinschaften zur Teilnahme an
der folgenden Phase des Verfahrens, dem Angebotswettbewerb, aufgefordert. Die
Bewerberauswahl erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: 1. Stufe: Es wird gepruft, ob der
Teilnahmeantrag alle geforderten Angaben und Unterlagen enthalt. Fehlende Angaben und
Unterlagen sind auf Verlangen des Auftraggebers innerhalb einer angemessenen Frist
nachzureichen. Teilnahmeantrage, die auch bei Ablauf der Nachfrist noch unvollstandig sind,
werden nicht bertcksichtigt. 2. Stufe: Es wird gepruft, ob der Bewerber/die
Bewerbergemeinschaft nach den von ihm/ihr eingereichten Angaben und Unterlagen
grundsatzlich geeignet erscheint, die zu vergebenden Leistungen vertragsgerecht
auszufuhren, insbesondere die festgelegten Mindestanforderungen erfullt. 3. Stufe: Bei einer
gréleren Anzahl grundsatzlich geeigneter Bewerber, welche die Mindestanforderungen
erfullen, erfolgt die Auswahl der Bewerber, welche zur Teilnahme am Verhandlungsverfahren
mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb aufgefordert werden, auf Basis der Angaben zu
den Referenzen. Es werden diejenigen Bewerber / Bewerbergemeinschaften zur Teilnahme
am Verhandlungsverfahren mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb eingeladen, die nach
den Angaben zu den Referenzen im Vergleich zu ihren Mitbewerbern in besonderer Weise
geeignet erscheinen, die zu vergebenden Leistungen vertragsgerecht zu erbringen. Dabei ist
nicht die Anzahl der Referenzen, sondern der Grad ihrer Vergleichbarkeit mit den
ausgeschriebenen Leistungen der Lose 1 und 2 entscheidend. Maldgeblich ist, inwieweit der
Bewerber / die Bewerbergemeinschaft Erfahrungen mit vergleichbaren Aufgabenstellungen
vorweisen kann. Dabei kommt das bekannte "Schulnotensystem" zur Anwendung, mit einem
Punktespektrum von 0 Punkten (entspricht "ungenigend") bis 50 Punkten (entspricht "sehr
gut").
Retsgrundlag:
Direktiv 2014/24/EU
VgV -

2.1.5. Tilbudsvilkar
Vilkar for indgivelse:
Det hgjeste antal delkontrakter, for hvilket en tilbudsgiver kan indgive tilbud: 2
Betingelser for kontraktens udforelse:
Det hgjeste antal delkontrakter, for hvilket der kan tildeles kontrakter til én tilbudsgiver: 2

2.1.6. Udelukkelsesgrunde
Kilder til grundlag for udelukkelse: Bekendtggrelse
Tilsideseettelse af forpligtelser i henhold til rent nationale udelukkelsesgrunde: Siehe die
folgenden Anforderungen, mit den Bezugnahmen auf die Verfahrensbeschreibung und das
Formular Teilnahmeantrag

5. Delkontrakt

5.1. Delkontrakt: LOT-0001
Titel: Neubau Thermenhotel
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Beskrivelse: Mit der Bezeichnung als "Neubau Thermenhotel" ist der Erwerb des
Teilgrundsticks des Kurzentrums und ggf. Teile des der angrenzenden Grin- und Parkflache
sowie die Planung und bauliche Realisierung eines neuen, zeitgemalen Kurzentrums,
mdglichst in Form eines Thermenhotels oder eines adaquaten gesundheits-/touristischen
Angebots gemeint. Die WTG sucht entsprechend der Verfahrens- und Vorhabenbeschreibung
(siehe Anlage B1) einen Partner, der Erfahrungen mit den ausgeschriebenen Leistungen (der
jeweiligen oder beider Lose) sowie die notwendige Finanzkraft einbringt. Ein in dieser Weise
geeigneter Partner bietet der WTG im Los 1 an, das mit dem Kurzentrum bebaute
Teilgrundstuck und ggf. Teile des in westlicher Richtung angrenzenden Grundstticks (Grun-
und Parkflache) zu erwerben, um darauf ein neues, zeitgemafles Kurzentrum mit einem
Thermenhotel oder einem adaquaten gesundheits-/touristischen Angebot zu realisieren. Bieter
kénnen auf das Los 1 und das Los 2 einzeln anbieten. Ebenso kann ein integriertes Angebot
Uber beide Lose abgegeben werden. Dabei kann von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht
werden, eine Bietergemeinschaft zu bilden, um die Ressourcen mehrerer Unternehmen in
einem Angebot (fur beide Lose) zu bindeln.

Intern ID: 1

5.1.1. Formal
Kontraktens hovedformal: Bygge- og anlaegsarbejder
Primeer klassifikation (cpv): 45212410 Bygge- og anlaegsarbejde i forbindelse med bygninger
til indkvartering
Supplerende klassifikation (cpv): 45212400 Hotel- og restaurantbygninger og lign.

5.1.2. Udforelsessted
By: Wangerland
Postnummer: 26434
Landsdel (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Land: Tyskland

5.1.3. Anslaet varighed
Startdato: 01/09/2026
Varigheds slutdato: 31/12/2028

5.1.6. Generelle oplysninger
Reserveret deltagelse:
Deltagelse uden forbehold.
Navnene pa og de faglige kvalifikationer for det personale, der skal udfgre kontrakten, skal
angives: Ikke pakreevet
Indkgbsprojekt, der ikke finansieres med EU-midler
Udbuddet er omfattet af aftalen om offentlige udbud (GPA): nej
Dette udbud er ogsa egnet for sma og mellemstore virksomheder (SMV'er): nej
Yderligere oplysninger: 1. Das Verfahren fallt im Hinblick auf die mit dem Los 1
"ausgeschriebenen Leistungen" nicht in den sachlichen Anwendungsbereich
vergaberechtlicher Vorschiften. Insbesondere handelt es sich bei dem zu vergebenden
"Auftrag" nicht um einen 6ffentlichen Bauauftrag im Sinne von § 103 Abs. 3 Satz 2 GWB.
Denn die WTG veraulRert ein Grundstick und knlUpft die Auswahl des Kaufers daran, dass
dieser sich verpflichtet, auf dem Grundstlck ein Bauvorhaben zu realisieren und (im eigenen
Interesse) ein Thermenhotel zu betreiben. Der WTG selbst kommen diese Nutzungen des
Grundstlcks (bzw. der Grundstticke) nicht unmittelbar zugute. - Die mit dem Los 2
ausgeschriebenen Leistungen des Betriebs des Thalasso Meeres Spa fallen dagegen in den
sachlichen Anwendungsbereich vergaberechtlicher Vorschiften. 2. RechtsverstoRe kdnnen
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wegen dieser Einordnungen im Rahmen eines Nachprifungsverfahrens vor der
Vergabekammer geltend gemacht werden, soweit sie das Verfahren flr das Los 2 betreffen.
Moglicherweise gilt dasselbe auch fur RechtsverstoRe im Verfahren fur das Los 1, wenn
gemall § 110 GWB der Hauptgegenstand des Vergabeverfahrens nicht hier liegt. Andernfalls
ist Rechtsschutz vor den ordentlichen Gerichten oder im verwaltungsgerichtlichen Verfahren
zu suchen.

5.1.7. Strategiske udbud
Formalet med strategiske udbud: Ingen strategiske udbud

5.1.9. Udvalgelseskriterier
Kilder til udveelgelseskriterier: Bekendtgarelse
Kriterium: Tilmelding i et handelsregister
Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Auszug aus dem Handelsregister oder aus einem
vergleichbaren Register, in dem der Rechtstrager der Bieterunternehmens erfasst ist, im
Zeitpunkt der Einreichung des Teilnahmeantrags nicht alter als drei Monate (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Andre gkonomiske eller finansielle krav
Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Aussagekraftige Unternehmensdarstellung inkl.
Leistungsportfolio, als Eigenerklarung (Vordruck 1 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriterium: Andre gkonomiske eller finansielle krav

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Erklarung Uber das Nichtvorliegen von
Ausschlussgrinden gemalf § 123, 124 GWB bzw. die Voraussetzungen einer Selbstreinigung
gemald § 125 GWB, als Eigenerklarung (Vordruck 2 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriterium: Specifik gennemsnitlig arlig omsaetning

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarung zu den Umséatzen aus den letzten 2
abgeschlossenen Geschaftsjahren Leistungssegmenten, die den ausgeschriebenen
Leistungen der Lose 1 und / oder 2 vergleichbar sind (Vordruck 3 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Finansielt forhold
Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Vorlage der (Konzern-)Jahresabschlisse der letzten 3
abgeschlossenen Geschaftsjahre (als Anlage zum Teilnahmeantrag)

Kriterium: Andre gkonomiske eller finansielle krav

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarung: kurze Plausibilisierung der finanziellen
Leistungsfahigkeit des Unternehmens zur Finanzierung des Vorhabens; z.B. durch geeignete
Nachweise oder Projektbeispiele sowie Einreichung Bankauskunft (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Professionel risikoansvarsforsikring

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarung oder Nachweis des Versicherungstragers
zum Bestehen des Versicherungsschutzes (spatestens mit Bezug auf den Leistungsbeginn)
mit Deckungssummen in Hohe von mindestens 2,5 Mio. EUR flir Personen- und Sachschaden
sowie fur Vermogensschaden, zweifach maximiert pro Jahr (Vordruck 4 des Formulars
Teilnahmeantrag)
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Kriterium: Referencer pa specificerede tjenester

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarungen: 2 Referenzen zu vergleichbaren
Projekten des Bieters, je Los erforderlich; als vergleichbare Leistungen werden Leistungen
verstanden, deren Merkmale den wesentlichen Merkmalen der hier ausgeschriebenen Lose
entsprechen. Die Referenzleistungen durfen nicht alter sein als 5 Jahre, bezogen auf den
Abschluss der Projekte (Vordruck 5 des Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als
Anlage dazu)

Kriteriet vil blive anvendt til at udveelge de ansggere, som skal opfordres til at deltage i anden
fase af proceduren

Veaegtning (pointantal, praecis): 50,00

Kriterium: Relevante uddannelses- og erhvervskvalifikationer

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarung zur fachlichen Qualifikation und
Erfahrung sowie zur beruflichen Qualifikation (Vordruck 6 des Formulars Teilnahmeantrag und
ggf. erganzend als Anlage dazu)

Kriterium: Miljgledelsestiltag

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erfallung von
Umweltstandards; z.B. betreffend Energieeffizienz, CO2-Einsparungen o.A. (Vordruck 7 des
Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Kriterium: Relevante uddannelses- og erhvervskvalifikationer

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erfullung von
Sozialstandards; z.B. betreffend Familienfreundlichkeit, Weiterbildungen o.A. (Vordruck 8 des
Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Oplysninger om den anden fase i en procedure, der afvikles i to faser:

Mindsteantallet af ans@gere, som skal opfordres til at deltage i anden fase af proceduren: 3
Det hgjeste antal ans@gere, som skal opfordres til at deltage i anden fase af proceduren: 5
Proceduren afvikles i successive faser. | hver fase kan nogle ansagere blive udelukket

5.1.10. Tildelingskriterier
Kriterium:
Type: Kvalitet
Navn: Architektur des Gebaudes
Beskrivelse: Bewertet wird die gestalterische Qualitat der Gebaude, die gewahlte Bauhdhe,
der Grad der Versiegelung, die Stimmigkeit zur Gelandemodellierung sowie eine stimmige
Materialwahl und Fassadengestaltung. Bestmdglich erfolgt ein visueller Gesamteindruck als
3D-Darstellung. Eine ebenso wichtige Rolle spielen dabei das Innendesign, die
Grundrissqualitat und Funktionalitat fir die spateren Nutzer/innen sowie der Beitrag als
Identifikationspotential.
Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)
Tildelingskriterium talveerdi: 200
Kriterium:
Type: Kvalitet
Navn: Stadtebauliches Konzept
Beskrivelse: Bewertet wird neben der Einhaltung des Planungsrechts die sinnvolle Anordnung
und Dimensionierung des Gebaudes/der Gebaude.
Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)
Tildelingskriterium talveerdi: 100
Kriterium:
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Type: Kvalitet

Navn: Freiraum-, Parkraumbewirtschaftungs- und Verkehrskonzept

Beskrivelse: Bewertet wird hier die Qualitat der 6ffentlichen, halbéffentlichen und privaten
AuRenraume. Ebenfalls Bewertung finden die Qualitat und Nutzbarkeit der privaten
Freiflachengestaltung sowie Qualitaten von sonstigen Aufenthaltsbereichen fur die kinftigen
Nutzer/innen. Qualitat spiegelt sich insbesondere dadurch wider, dass die Aulenraume eine
angenehme Aufenthaltsqualitat bieten sowie sich stilvoll in die nahere Umgebung einfugen.
Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 50

Kriterium:

Type: Pris

Navn: Hohe des Grundstiickskaufpreises

Beskrivelse: Bewertet wird hier die Hohe des gebotenen Kaufpreises. Je hdher sich der Preis
oberhalb des Mindestkaufpreises bewegt, desto besser erfolgt die Bewertung. Der
Hochstbietende erhalt die maximale Punktzahl. Die nachfolgenden Angebote werden linear bis
zum Mindestkaufpreis abgestuft und erhalten die daraus resultierende Punktzahl. Die
Punktebewertung des Kaufpreisgebots erfolgt nach einer in der Verfahrens- und
Vorhabenbeschreibung (Anlage B1) wiedergegebenen Formel.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 300

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Energiestandards

Beskrivelse: Mit dem Angebot sind unter Anderem Angaben zum Einsatz von Dachbegriinung,
zu einer zentralen Warmeerzeugung mit Holz, zur klimagerechten Ausrichtung der Gebaude,
zu solaren Energietragern, verwendeten Dammmaterialien sowie dem geplanten
Energieeffizienzstandard zu machen. Je dkologisch nachhaltiger die Gesamtkonzeption ist,
desto hoher fallt der Punktwert aus.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 50

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Zahl der geschaffenen Dauerarbeitsplatze, Sozialstandards

Beskrivelse: Bewertet wird hier die Anzahl der geschaffenen Dauerarbeitsplatze. Je hdher die
Anzahl, die aufgrund einer plausiblen Darstellung nachvollziehbar und stabil ist, desto besser
erfolgt die Bewertung. Hierbei handelt es sich insbesondere um Fragestellungen, wie viele
Ausbildungsplatze geschaffen werden, ob flexible Teilzeitarbeitsmdglichkeiten gegeben sind,
ob regelmaRige Weiterbildungsmdglichkeiten angeboten, ob Zuschisse flir eine Monatskarte
des OPNV und ob fiir Personalwohnungen Mietzuschiisse gewahrt bzw. solche geschaffen
werden. Je mehr soziale Standards gesetzt sind, desto héher belauft sich die Punktzahl.
Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 50

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Verwaltungs- und Betriebskonzept, weitere Funktionalitaten

Beskrivelse: Bewertet werden hier die Funktionsweise und die damit einhergehende
Plausibilitat des Verwaltungs- und Betriebskonzeptes. Damit ist nicht nur die innerbetriebliche
Konzeptionierung, sondern auch die Einbindung des Betriebes in die vorhandene
Quartierstruktur gemeint. Hier sollten bestmoglich Synergien zu benachbarten Angeboten
geschaffen werden. Je besser sich das Konzept innerbetrieblich als auch synergetisch
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darstellt, desto mehr Punkte kdnnen erzielt werden. Das Kurzentrumsgebaude ist mdglichst
auch um weiteren Funktionalitaten zu erweitern, die fur die marktibliche Mieten erzielt werden
kénnen. Dies waren eine Touristinformation, neue Buroraume der WTG, Veranstaltungsraume
oder auch Wohnraum fur Mietarbeitende im Tourismus.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 50

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Neue, passende Zielgruppen fur das Wangerland, insbesondere auch fur das Thalasso-
Zentrum

Beskrivelse: Das Wangerland verfugt Gber anteilig sehr wenige Hotelbetriebe im mittleren bis
gehobenen Preissegment. Die Tourismusstruktur ist gepragt durch Camping und
Ferienwohnungen. Bewertet wird, in welchem Mal3e plausibel aufgezeigt wird, ob und wie das
Projekt neue, auch zum Thalasso-Angebot passende Zielgruppen erschlieen kann.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 50

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Integrationskonzept Thalasso Thermen Spa und Kurzentrum

Beskrivelse: Das Kurzentrum soll bestmdglich mit dem Thalasso Meeres Spa inhaltlich
verkoppelt sein. Bewertet wird hier, wie sich diese Verkoppelung, insbesondere im Hinblick auf
inhaltliche Varianten (z.B. durch eine preisliche Verbundlésung), darstellt. Je besser,
plausibler und nachvollziehbarer sich das Thalasso-Thermen Spa und das Kurzentrum
gegenseitig inhaltlich integrieren, desto hdher ist die Punktzahl.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 150

5.1.11. Tilbudsdokumenter
Sprog, som udbudsdokumenterne er officielt tilgaengelige pa: tysk
Frist for anmodning om yderligere oplysninger: 08/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00)
gsteuropeeisk tid, centraleuropaeisk sommertid
Adresse pa udbudsdokumenterne: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YOWMLS5
/documents
Ad hoc-kommunikationskanal:
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5

5.1.12. Tilbudsvilkar
Vilkar for indgivelse:
Elektronisk indgivelse: Pakraevet
Indgivelsesadresse: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5
Sprog, som tilbud og ansggninger om deltagelse kan indgives pa: tysk
Elektronisk katalog: Ikke tilladt
Alternative tilbud: Ikke tilladt
Tilbudsgivere kan indgive mere end ét tilbud: Ikke tilladt
Frist for modtagelse af anmodninger om deltagelse: 19/05/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
gsteuropeeisk tid, centraleuropaeisk sommertid
Oplysninger, der kan suppleres efter indgivelsesfristen er udigbet:
Kgberen kan beslutte, at visse manglende tilbudsrelaterede dokumenter kan indsendes
senere.
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Yderligere oplysninger: Der Auftraggeber entscheidet Uber die Nachforderung von Unterlagen
auf der Grundlage von § 56 VgV nach pflichtgemallem Ermessen.

Betingelser for kontraktens udforelse:

Udfgrelsen af kontrakten skal ske inden for rammerne af programmer for beskyttet
beskeaeftigelse: Nej

Elektronisk fakturering: Tilladt

Der vil blive anvendst elektronisk bestilling: nej

Der vil blive anvendt elektronisk betaling: nej

5.1.15. Teknikker
Rammeaftale:
Ingen rammeaftale
Oplysninger om det dynamiske indkgbssystem:
Intet dynamisk indkgbssystem

5.1.16. Yderligere oplysninger, magling og gennemgang
Organisation med ansvar for klager: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium
fur Wirtschaft, Verkehr und Bauen
Oplysninger om klagefrister: Das Verfahren fur VerstoRe gegen das Vergaberecht richtet sich
im vorliegenden Fall nach den Vorschriften der §§ 155 ff. des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Zur Wahrung der Fristen wird auf die §§ 160 ff. GWB
verwiesen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass ein zulassiger Nachprifungsantrag bei
der Vergabekammer Niedersachsen allenfalls bis zur wirksamen Zuschlagserteilung gestellt
werden kann. Eine wirksame Zuschlagserteilung ist erst moglich, wenn der Auftraggeber die
unterlegenen Bieter Uber den Grund der vorgesehenen Nichtbertcksichtigung ihres
Angebotes, den Namen des Bieters, dessen Angebot angenommen werden soll, und Uber den
frihesten Zeitpunkt des Vertragsabschlusses in Textform informiert hat und seit der
Absendung der Information 15 Kalendertage (bei Versand per Telefax oder auf elektronischem
Weg: 10 Kalendertage) vergangen sind. Wir weisen ferner darauf hin, dass der
Nachprufungsantrag geman § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 GWB spatestens 15 Kalendertage nach
Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, zu stellen ist.
Vergaberechtsverstofie sind innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen, nachdem der
Antragsteller den Verstol3 erkannt hat, beim Auftraggeber zu rtigen, § 160 Abs. 3 Satz 1 GWB.
Vergabeverstdle, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind gemafl § 160 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung genannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe beim Auftraggeber zu riigen. Verstdlie gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder Angebotsabgabe beim Auftraggeber zur rigen.
Organisation, der leverer supplerende oplysninger om udbudsproceduren: Wangerland
Tourismus GmbH
Organisation, der modtager ansggninger om deltagelse: Wangerland Tourismus GmbH

5.1. Delkontrakt: LOT-0002
Titel: Betriebsfuhrung Thalasso Meeres Spa
Beskrivelse: Die WTG sucht entsprechend der Verfahrens- und Vorhabenbeschreibung (siehe
Anlage B1) einen Partner, der Erfahrungen mit den ausgeschriebenen Leistungen (der
jeweiligen oder beider Lose) sowie die notwendige Finanzkraft einbringt. Ein in dieser Weise
geeigneter Partner bietet der WTG im Los 2 an, den Betrieb des Thalasso Meeres Spa zu
Uubernehmen und maglichst (groRe) Synergien mit den Leistungen des Loses 1 zu realisieren.
Bieter konnen auf das Los 1 und das Los 2 einzeln anbieten. Ebenso kann ein integriertes
Angebot Uber beide Lose abgegeben werden. Dabei kann von der Moéglichkeit Gebrauch
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gemacht werden, eine Bietergemeinschaft zu bilden, um die Ressourcen mehrerer
Unternehmen in einem Angebot (fir beide Lose) zu bindeln.
Intern ID: 2

5.1.1. Formal
Kontraktens hovedformal: Tjenesteydelser
Primeer klassifikation (cpv): 98332000 Tjenesteydelser i forbindelse med kursteder
Supplerende klassifikation (cpv): 55100000 Hotelvirksomhed, 45212100 Opfarelse eller anlzeg
af fritidsfaciliteter

5.1.2. Udforelsessted
By: Wangerland
Postnummer: 26434
Landsdel (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Land: Tyskland

5.1.3. Anslaet varighed
Startdato: 01/01/2027
Varigheds slutdato: 31/12/2041

5.1.4. Fornyelse
Hgjeste antal fornyelser: 1
Yderligere oplysninger om fornyelser: Der Auftraggeber erhalt eine vertragliche Option zur
Verlangerung der Laufzeit des BetriebsfuUhrungsvertrages.

5.1.6. Generelle oplysninger
Reserveret deltagelse:
Deltagelse uden forbehold.
Navnene pa og de faglige kvalifikationer for det personale, der skal udfgre kontrakten, skal
angives: Ikke pakreevet
Indkgbsprojekt, der ikke finansieres med EU-midler
Udbuddet er omfattet af aftalen om offentlige udbud (GPA): nej
Dette udbud er ogsa egnet for sma og mellemstore virksomheder (SMV'er): nej
Yderligere oplysninger: 1. Das Verfahren fallt im Hinblick auf die mit dem Los 1
"ausgeschriebenen Leistungen" nicht in den sachlichen Anwendungsbereich
vergaberechtlicher Vorschiften. Insbesondere handelt es sich bei dem zu vergebenden
"Auftrag" nicht um einen 6ffentlichen Bauauftrag im Sinne von § 103 Abs. 3 Satz 2 GWB.
Denn die WTG veraullert ein Grundstlick und knupft die Auswahl des Kaufers daran, dass
dieser sich verpflichtet, auf dem Grundstlck ein Bauvorhaben zu realisieren und (im eigenen
Interesse) ein Thermenhotel zu betreiben. Der WTG selbst kommen diese Nutzungen des
Grundstucks (bzw. der Grundstticke) nicht unmittelbar zugute. - Die mit dem Los 2
ausgeschriebenen Leistungen des Betriebs des Thalasso Meeres Spa fallen dagegen in den
sachlichen Anwendungsbereich vergaberechtlicher Vorschiften. 2. RechtsverstofRe kdnnen
wegen dieser Einordnungen im Rahmen eines Nachprifungsverfahrens vor der
Vergabekammer geltend gemacht werden, soweit sie das Verfahren flr das Los 2 betreffen.
Méoglicherweise gilt dasselbe auch fir RechtsverstoRe im Verfahren fir das Los 1, wenn
gemald § 110 GWB der Hauptgegenstand des Vergabeverfahrens nicht hier liegt. Andernfalls
ist Rechtsschutz vor den ordentlichen Gerichten oder im verwaltungsgerichtlichen Verfahren
zu suchen.

5.1.7. Strategiske udbud
Formalet med strategiske udbud: Ingen strategiske udbud

241823-2026 Page 9/14



5.1.9. Udvalgelseskriterier
Kilder til udveelgelseskriterier: Bekendtgarelse
Kriterium: Tilmelding i et handelsregister
Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Auszug aus dem Handelsregister oder aus einem
vergleichbaren Register, in dem der Rechtstrager der Bieterunternehmens erfasst ist, im
Zeitpunkt der Einreichung des Teilnahmeantrags nicht alter als drei Monate (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Andre gkonomiske eller finansielle krav
Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Aussagekraftige Unternehmensdarstellung inkl.
Leistungsportfolio, als Eigenerklarung (Vordruck 1 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriterium: Andre gkonomiske eller finansielle krav

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Erklarung tUber das Nichtvorliegen von
Ausschlussgriinden gemaf § 123, 124 GWB bzw. die Voraussetzungen einer Selbstreinigung
gemald § 125 GWB, als Eigenerklarung (Vordruck 2 des Formulars Teilnahmeantrag)

Kriterium: Specifik gennemsnitlig arlig omsaetning

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarung zu den Umséatzen aus den letzten 2
abgeschlossenen Geschaftsjahren Leistungssegmenten, die den ausgeschriebenen
Leistungen der Lose 1 und / oder 2 vergleichbar sind (Vordruck 3 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Finansielt forhold
Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Vorlage der (Konzern-)Jahresabschlisse der letzten 3
abgeschlossenen Geschaftsjahre (als Anlage zum Teilnahmeantrag)

Kriterium: Andre gkonomiske eller finansielle krav

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarung: kurze Plausibilisierung der finanziellen
Leistungsfahigkeit des Unternehmens zur Finanzierung des Vorhabens; z.B. durch geeignete
Nachweise oder Projektbeispiele sowie Einreichung Bankauskunft (als Anlage zum
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Professionel risikoansvarsforsikring

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarung oder Nachweis des Versicherungstragers
zum Bestehen des Versicherungsschutzes (spatestens mit Bezug auf den Leistungsbeginn)
mit Deckungssummen in Héhe von mindestens 2,5 Mio. EUR fir Personen- und Sachschaden
sowie fur Vermogensschaden, zweifach maximiert pro Jahr (Vordruck 4 des Formulars
Teilnahmeantrag)

Kriterium: Referencer pa specificerede tjenester

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarungen: 2 Referenzen zu vergleichbaren
Projekten des Bieters, je Los erforderlich; als vergleichbare Leistungen werden Leistungen
verstanden, deren Merkmale den wesentlichen Merkmalen der hier ausgeschriebenen Lose
entsprechen. Die Referenzleistungen durfen nicht alter sein als 5 Jahre, bezogen auf den
Abschluss der Projekte (Vordruck 5 des Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als
Anlage dazu)

Kriteriet vil blive anvendt til at udveelge de ansggere, som skal opfordres til at deltage i anden
fase af proceduren
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Veaegtning (pointantal, preecis): 50,00

Kriterium: Relevante uddannelses- og erhvervskvalifikationer

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarung zur fachlichen Qualifikation und
Erfahrung sowie zur beruflichen Qualifikation (Vordruck 6 des Formulars Teilnahmeantrag und
ggf. erganzend als Anlage dazu)

Kriterium: Miljgledelsestiltag

Beskrivelse af udveelgelseskriterium: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erfullung von
Umweltstandards; z.B. betreffend Energieeffizienz, CO2-Einsparungen o.A. (Vordruck 7 des
Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Kriterium: Relevante uddannelses- og erhvervskvalifikationer

Beskrivelse af udvaelgelseskriterium: Eigenerklarung zur (freiwilligen) Erfallung von
Sozialstandards; z.B. betreffend Familienfreundlichkeit, Weiterbildungen 0.A. (Vordruck 8 des
Formulars Teilnahmeantrag und ggf. erganzend als Anlage dazu)

Oplysninger om den anden fase i en procedure, der afvikles i to faser:

Mindsteantallet af ans@gere, som skal opfordres til at deltage i anden fase af proceduren: 3
Det hgjeste antal ansagere, som skal opfordres til at deltage i anden fase af proceduren: 5
Proceduren afvikles i successive faser. | hver fase kan nogle ansggere blive udelukket

5.1.10. Tildelingskriterier
Kriterium:
Type: Kvalitet
Navn: Inhaltliche Konzeption
Beskrivelse: Bewertet wird hier, welche inhaltlichen und betrieblichen Anpassungen am neu
errichteten Thalasso-Zentrum noch vorgenommen werden sollen; z.B. der Zubau von Saunen
auch auf der Dachflache mit Meerblick oder die explizite Einbeziehung von medizinischen
oder Medical-Wellness-Angeboten. Mogliche Zu- oder Einbauten oder Ausstattungen waren
vom Bieter zu invertieren, kbnnen aber im Rahmen des gebotenen
Geschaftsbesorgungshonorars refinanziert werden. Je schlissiger die Zukunftskonzeption,
auch in Hinblick auf eine Attraktivitatssteigerung des Angebotes, desto hoher die Bewertung.
Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)
Tildelingskriterium talveerdi: 150
Kriterium:
Type: Kvalitet
Navn: Betriebs- und Vermarktungskonzept
Beskrivelse: Das Thalasso-Zentrum ist wirtschaftlich so zu strukturieren und zu vermarkten,
dass die aktuell erwirtschafteten Verluste deutlich verringert werden. Die Darstellung des
Betriebs- und Vermarktungskonzeptes, insbesondere der zuklnftigen Weiterentwicklung, wird
erwartet. Hierdurch soll bereits vorhandenes und abrufbares Fachwissen im Bereich des
Thalasso-Betriebs dargelegt werden.
Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)
Tildelingskriterium talveerdi: 100
Kriterium:
Type: Omkostninger
Navn: Geschaftsbesorgungshonorar
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Beskrivelse: Bewertet wird hier die Hohe des geforderten Geschaftsbesorgungshonorars, das
die WTG als Gegenleistung fur den Betrieb des Thalasso zahlen soll. Je niedriger das Honorar
bemessen ist, desto besser die Bewertung. Zur Anwendung kommt eine in der Verfahrens-
und Vorhabenbeschreibung mitgeteilte Bewertungsformel (lineare Interpolation).

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 550

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Angebot fur Einwohner und den Tourismus im Allgemeinen

Beskrivelse: Bewertet werden hier die Angebote fiur Einwohner und Gaste anderer
touristischer Anbieter des Wangerlands. Diese konnen sich beziehen auf die Preisstruktur, auf
Offnungszeiten, auf Nachlasse fiir Kurkarteninhaber/innen, etc.). Je mehr Angebote gemacht
werden, desto hoher ist die Punktzahl.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 100

Kriterium:

Type: Kvalitet

Navn: Energiekonzept

Beskrivelse: Im Rahmen des Verfahrens sind unter Anderem Angaben zur Optimierung der
klimagerechten Ausrichtung des Gebaudes sowie zu einer regenerativen Energieversorgung
zu machen. Je dkologisch nachhaltiger die Gesamtkonzeption, desto héher fallt die Punktzahl
aus.

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, preecis)

Tildelingskriterium talveerdi: 100

5.1.11. Tilbudsdokumenter
Sprog, som udbudsdokumenterne er officielt tilgaengelige pa: tysk
Frist for anmodning om yderligere oplysninger: 08/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00)
gsteuropeeisk tid, centraleuropaeisk sommertid
Adresse pa udbudsdokumenterne: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YOWMLS5
/documents
Ad hoc-kommunikationskanal:
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5

5.1.12. Tilbudsvilkar
Vilkar for indgivelse:
Elektronisk indgivelse: Pakraevet
Indgivelsesadresse: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YOWMLS5
Sprog, som tilbud og ansggninger om deltagelse kan indgives pa: tysk
Elektronisk katalog: Ikke tilladt
Alternative tilbud: Ikke tilladt
Tilbudsgivere kan indgive mere end ét tilbud: Ikke tilladt
Frist for modtagelse af anmodninger om deltagelse: 19/05/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
gsteuropaeisk tid, centraleuropaeisk sommertid
Oplysninger, der kan suppleres efter indgivelsesfristen er udigbet:
Kgberen kan beslutte, at visse manglende tilbudsrelaterede dokumenter kan indsendes
senere.
Yderligere oplysninger: Der Auftraggeber entscheidet Uber die Nachforderung von Unterlagen
auf der Grundlage von § 56 VgV nach pflichtgemaflem Ermessen.
Betingelser for kontraktens udforelse:
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Udferelsen af kontrakten skal ske inden for rammerne af programmer for beskyttet
beskaeftigelse: Nej

Elektronisk fakturering: Tilladt

Der vil blive anvendt elektronisk bestilling: nej

Der vil blive anvendt elektronisk betaling: nej

5.1.15. Teknikker
Rammeaftale:
Ingen rammeaftale
Oplysninger om det dynamiske indkebssystem:
Intet dynamisk indkgbssystem

5.1.16. Yderligere oplysninger, magling og gennemgang
Organisation med ansvar for klager: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium
fur Wirtschaft, Verkehr und Bauen
Oplysninger om klagefrister: Das Verfahren fur VerstoRe gegen das Vergaberecht richtet sich
im vorliegenden Fall nach den Vorschriften der §§ 155 ff. des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB). Zur Wahrung der Fristen wird auf die §§ 160 ff. GWB
verwiesen. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass ein zulassiger Nachprifungsantrag bei
der Vergabekammer Niedersachsen allenfalls bis zur wirksamen Zuschlagserteilung gestellt
werden kann. Eine wirksame Zuschlagserteilung ist erst moglich, wenn der Auftraggeber die
unterlegenen Bieter Uber den Grund der vorgesehenen Nichtbertcksichtigung ihres
Angebotes, den Namen des Bieters, dessen Angebot angenommen werden soll, und Uber den
frihesten Zeitpunkt des Vertragsabschlusses in Textform informiert hat und seit der
Absendung der Information 15 Kalendertage (bei Versand per Telefax oder auf elektronischem
Weg: 10 Kalendertage) vergangen sind. Wir weisen ferner darauf hin, dass der
Nachprufungsantrag gemaf § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 GWB spatestens 15 Kalendertage nach
Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, zu stellen ist.
Vergaberechtsverstolle sind innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen, nachdem der
Antragsteller den Verstol3 erkannt hat, beim Auftraggeber zu rigen, § 160 Abs. 3 Satz 1 GWB.
Vergabeverstole, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, sind gemaf § 160 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 GWB spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung genannten Frist
zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe beim Auftraggeber zu rligen. Verstdlie gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder Angebotsabgabe beim Auftraggeber zur rigen.
Organisation, der leverer supplerende oplysninger om udbudsproceduren: Wangerland
Tourismus GmbH
Organisation, der modtager ansggninger om deltagelse: Wangerland Tourismus GmbH

8. Organisationer

8.1. ORG-0001
Officielt navn: Wangerland Tourismus GmbH
Registreringsnummer: DE 151 097 480
Postadresse: Zum Hafen 3
By: Wangerland
Postnummer: 26434
Landsdel (NUTS): Friesland (DE) (DE94A)
Land: Tyskland
E-mail: Torsten.Riedel@wangerland.de
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Telefon: +49 4426 9870

Denne organisations roller:

Kaber

Organisation, der leverer supplerende oplysninger om udbudsproceduren
Organisation, der modtager ansggninger om deltagelse

8.1. ORG-0002
Officielt navn: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr
und Bauen
Registreringsnummer: unbekannt
Postadresse: Auf der Hude 2
By: Luneburg
Postnummer: 21339
Landsdel (NUTS): Lineburg, Landkreis (DE935)
Land: Tyskland
Denne organisations roller:
Organisation med ansvar for klager

8.1. ORG-0003
Officielt navn: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts des
BMI)
Registreringsnummer: 0204:994-DOEVD-83
By: Bonn
Postnummer: 53119
Landsdel (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Tyskland
E-mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Denne organisations roller:
TED eSender

Oplysninger om bekendtggrelsen

Bekendtggrelsens ID: 8b8aa6d2-7fbf-495e-80d4-fade9036ef42 - 01

Formulartype: Konkurrencevilkar

Bekendtggrelsestype: Udbuds- eller koncessionsbekendtggrelse — standardordningen
Bekendtggrelsesundertype: 16

Afsendelsesdato for bekendtgarelsen: 07/04/2026 18:32:18 (UTC+02:00) gsteuropaeisk tid,
centraleuropaeisk sommertid

Bekendtgarelsens officielle sprog: tysk

Bekendtggrelsesnummer: 241823-2026

EUT-S-nummer: 69/2026

Offentligggrelsesdato: 09/04/2026
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