See the notice on TED website

91705-2026 - Konkurrencevilkar

Finland — Hotelvirksomhed — Eurajoen kunta hakee palveluntuottajaa Vuojoen kartanolle
OJ S 27/2026 09/02/2026

Udbuds- eller koncessionsbekendtgerelse — standardordningen

Tjenesteydelser

1. Kegber

1.1. Kober
Officielt navn: Eurajoen kunta
E-mail: kijaamo@eurajoki.fi
Kaberens retlige status: Regional myndighed
Den ordregivende myndigheds aktivitet: Generelle offentlige tjenesteydelser

1.1. Kaber
Officielt navn: Markkinaoikeus
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Kaberens retlige status: Regional myndighed
Den ordregivende myndigheds aktivitet: Generelle offentlige tjenesteydelser

2. Procedure

2.1. Procedure
Titel: Eurajoen kunta hakee palveluntuottajaa Vuojoen kartanolle
Beskrivelse: Eurajoen kunta hakee palveluntuottajaa hoitamaan Vuojoen kartanon
tilavarauksia, majoitustoimintaa, puhtaanapitoa, markkinointia, asiakaspalvelua seka
mahdollisesti muuta tiloihin liittyvaa toimintaa. Kunta pyytaa tarjouksia Vuojoen kartanon tilojen
kayttdoikeuden vuosivuokrasta, kaikki hankinta-asiakirjoissa mainitut palvelut, vastuut ja
velvoitteet huomioiden. Vuojoen kartano sijaitsee osoitteessa Kartanontie 28, 27100 Eurajoki.
Tilaaja edellyttaa tarjouksen tekemiseksi kohteeseen tutustumisen paikan paalla sovittuna
kohdekierrosaikana Eurajoen kunnan edustajan I&sna ollessa. Velvoittava kohdekierros
pidetaan kohteessa maanantaina 16.2.2026 klo 16.00 alkaen. limoittautuminen esittelyyn on
tehtava sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@eurajoki.fi sunnuntaina 15.2.2026 klo 23.00
mennessa. Osallistuminen ylla mainittuun kohdekierrokseen paikan paalla, hankintayksikon
edustajan I&sna ollessa on hankinnassa ehdoton vaatimus. Tarjousta ei voida hyvaksya ilman
esittelykierrokselle osallistumista. Tarjouspyynndlla pyydetaan tarjousta Vuojoen kartanon
seuraavien toimintojen kokonaisvaltaisesta hoitamisesta: 1. Tilavarausten hallinta « tapahtuma-
, kokous-, majoitus- ja saunatilojen varauksien hoitaminen ja niiden markkinointi « avainhallinta
» asiakaspalvelu tilavarauksiin liittyen - tilojen esittely ja avustavat muut palvelut ¢ yhteistyo
ravintolapalveluyrittdjan, kunnan seka eri toimijoiden kanssa 2. Majoitustoiminta e
majoitusvaraukset ja kaikki niihin liittyvat toiminnot seka viranomaistahojen vaatimat
toimenpiteet < avainten hallinta ja niihin liittyvat tehtavat ¢ liinavaatteiden, peittojen ja tyynyjen
hankinta seka niihin liittyva liinavaate- ja pyykkihuolto, matot 3. Puhtaanapito « kaikkien
sopimuksen piiriin kuuluvien tilojen yllapitosiivous (kunta pyytaa tarjousta liitteen mukaisen
palvelukuvauksen perusteella tilojen yllapitosiivouksesta) « kaikkien varattavien tilojen kayton
jalkeinen siivous, yrittdja huomioi tilavaraushinnoissaan tdman 4. Markkinointi ja myynti seka
asiakaspalvelu * kartanon palveluiden ja tilojen markkinointi eri kanavissa ¢ verkkosivujen ja
sosiaalisen median sisallon tuotanto « myynti- ja markkinointikampanjoiden suunnittelu ja
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toteutus ¢ yhteistyoverkostojen luominen, yllapito ja kehittdminen Hankinnan tavoitteena on
varmistaa Vuojoen kartanon palveluiden ja tilojen laadukas, tehokas ja asiakaslahtdinen
toimintojen toteutus ympari vuoden. Vastuut ja velvoitteet seka siivouksen
yllapitotasokuvaukset on maaritelty tarkemmin erillisessa liitteessa. Tama tarjouspyynto ei pida
sisallaan ravintolapalveluja, koska Vuojoen kartanon keittio- ja tarjoilutilat on vuokrattu toiselle
yrittajalle. Palvelun tuottajalla tulee olla riittavat valmiudet tuottaa tarjouspyynnéssa mainitut
palvelut. Tilaaja odottaa tarjoajalta alueen ja tilojen kehittdmistoimia aktiivisen markkinoinnin
ohella, kunnan omat tilatarpeet huomioiden. ¢ Tarjouspyynnéssa eritelty, mitka tilat kuuluvat
hankinnan piiriin « Yrittaja saa itse maaritella tilojen tilavuokrahinnat -> yrittajalle tuloa « Kunta
tarjoaa Timmi tilavarausjarjestelman yrittajan kayttoon ja sita tulee hyddyntaa kaikissa
tilavarauksissa. « Kunnan tapahtumia keskimaarin 5-10 per vuosi, sisallytettava tarjoukseen.
Tilaajan tarjoamat edellytykset : * synergiaetu tiloissa toimivan ravintolapalveluyrittdjan kanssa
* yhteisty® kunnan toimijoiden kanssa mm. matkailu, kulttuuri- ja vapaa-aika * kunnan
tapahtumakalenteri seka Visit Eurajoki sivusto « Eurajoen kunta sitoutuu tekemaan Vuojoen
kartanon tunnettavuuden edistamiseksi markkinointiyhteisty6ta palvelun tuottajan kanssa
erikseen sovittavalla tavalla Palveluntuottajan kilpailutus tehdaan avoimella menettelylla,
hankintalain (1397/2016) kansallisen kynnysarvon alittavana kayttdoikeussopimuksena.
Hankinnan arvo ei ylitd kansallista kynnysarvoa ja siten kyseessa on pienhankinta, joihin ei
sovelleta hankintalakia. Sopimuskausi: 1.5.2026 — 30.4.2029, jonka jalkeen on mahdollisuus 3
vuoden optioon. Option kaytosta tehdaan erillinen paatos. Irtisanomisajat ovat molemmin
puolin 6 kk.

Identifikator for proceduren: 77203175-c1b8-428a-86¢f-882d3632725f

Intern ID: 595106

Udbudsprocedure: Offentligt udbud

Proceduren er en hasteprocedure: nej

Hovedpunkterne i proceduren: Hankintamallina on kayttdoikeussopimus, palveluntuottaja
maksaa tilojen kayttdoikeudesta vuokraa, hoitaa Vuojoen kartanon tarjouspyynndssa mainitut
toiminnot, saaden niihin liittyvasta liiketoiminnasta tulovirtaa. Hankinnan arvo ei ylita
kayttdoikeussopimusten kansallista kynnysarvoa ja siten kyseessa on pienhankinta, joihin ei
sovelleta hankintalakia.

21.1. Formal
Kontraktens hovedformal: Tjenesteydelser
Primeer klassifikation (cpv): 55100000 Hotelvirksomhed

2.1.2. Udferelsessted
Landsdel (NUTS): Satakunta (FI1196)
Land: Finland
Yderligere oplysninger: Vuojoen kartano, osoitteessa Kartanontie 28, 27100 Eurajoki

2.1.4. Generelle oplysninger
Yderligere oplysninger: Tietoa Vuojoen kartanosta Vuojoen kartano on yksi Suomen
merkittavimmista empiretyylisista kartanoista ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Arkkitehti Carl Ludvig Engelin suunnittelema kartano valmistui vuonna 1836
kapteeni Lars Magnus Bjorkenheimin kodiksi, ja sen paarakennus, puisto ja jylha kuusikuja
edustavat suomalaisen kartanoarkkitehtuurin huippua. Koska Vuojoen kartano on Eurajoen
kunnalle kulttuurihistoriallisesti merkittava, haluaa kunta kehittaa sen tilojen ja ympariston
kayttdoa yhteistydssa tulevan palveluntuottajan kanssa. Lisaksi palveluntuottajan tulee ottaa
huomioon kaikessa toiminnassaan alueen arvokkuus. Varsinais-Suomen Ely-keskus on
laittanut vireille Vuojoen kartanon suojelemisen rakennusperintdlain (498/2010) perusteella ja
on pyytanyt asiasta lausuntoa Museovirastolta. Tarjouspyynnon liitteena ehdotukset
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suojelumaarayksista tiedoksi tarjoajille. Tarjouspyyntdon sisaltyvat Vuojoen kartanon tilat «
Paarakennuksen 1. ja 2. krs (pl. ravintolapalveluyrittdjalle vuokratut tilat) « Itéinen flyygeli
(nayttelytila ja auditorio, pl. 2 varastotilaa saatidlla ja 1 kunnan matkailuinfolla) « Lantinen
flyygeli (majoitustilat kahdeksan (8) huonetta, 15 vuodepaikkaa) « Orangeria (sis. sauna- ja
pesutilat, pienen keittion ja kokoushuoneet).

Retsgrundlag:

Direktiv 2014/24/EU

2.1.6. Udelukkelsesgrunde
Kilder til grundlag for udelukkelse: Udbudsdokument

5. Delkontrakt

5.1. Delkontrakt: LOT-0000
Titel: Eurajoen kunta hakee palveluntuottajaa Vuojoen kartanolle
Beskrivelse: Eurajoen kunta hakee palveluntuottajaa hoitamaan Vuojoen kartanon
tilavarauksia, majoitustoimintaa, puhtaanapitoa, markkinointia, asiakaspalvelua seka
mahdollisesti muuta tiloihin liittyvaa toimintaa. Kunta pyytaa tarjouksia Vuojoen kartanon tilojen
kayttdoikeuden vuosivuokrasta, kaikki hankinta-asiakirjoissa mainitut palvelut, vastuut ja
velvoitteet huomioiden. Vuojoen kartano sijaitsee osoitteessa Kartanontie 28, 27100 Eurajoki.
Tilaaja edellyttaa tarjouksen tekemiseksi kohteeseen tutustumisen paikan paalla sovittuna
kohdekierrosaikana Eurajoen kunnan edustajan lasna ollessa. Velvoittava kohdekierros
pidetdan kohteessa maanantaina 16.2.2026 klo 16.00 alkaen. limoittautuminen esittelyyn on
tehtava sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@eurajoki.fi sunnuntaina 15.2.2026 klo 23.00
mennessa. Osallistuminen ylla mainittuun kohdekierrokseen paikan paalla, hankintayksikdn
edustajan Iasna ollessa on hankinnassa ehdoton vaatimus. Tarjousta ei voida hyvaksya ilman
esittelykierrokselle osallistumista. Tarjouspyynndlla pyydetaan tarjousta Vuojoen kartanon
seuraavien toimintojen kokonaisvaltaisesta hoitamisesta: 1. Tilavarausten hallinta « tapahtuma-
, kokous-, majoitus- ja saunatilojen varauksien hoitaminen ja niiden markkinointi « avainhallinta
* asiakaspalvelu tilavarauksiin liittyen ¢ tilojen esittely ja avustavat muut palvelut « yhteistyo
ravintolapalveluyrittdjan, kunnan seka eri toimijoiden kanssa 2. Majoitustoiminta «
majoitusvaraukset ja kaikki niihin liittyvat toiminnot seka viranomaistahojen vaatimat
toimenpiteet « avainten hallinta ja niihin liittyvat tehtavat « liinavaatteiden, peittojen ja tyynyjen
hankinta seka niihin liittyva liinavaate- ja pyykkihuolto, matot 3. Puhtaanapito * kaikkien
sopimuksen piiriin kuuluvien tilojen yllapitosiivous (kunta pyytaa tarjousta litteen mukaisen
palvelukuvauksen perusteella tilojen yllapitosiivouksesta) « kaikkien varattavien tilojen kayton
jalkeinen siivous, yrittdja huomioi tilavaraushinnoissaan taman 4. Markkinointi ja myynti seka
asiakaspalvelu * kartanon palveluiden ja tilojen markkinointi eri kanavissa * verkkosivujen ja
sosiaalisen median sisallon tuotanto « myynti- ja markkinointikampanjoiden suunnittelu ja
toteutus ¢ yhteistyoverkostojen luominen, yllapito ja kehittaminen Hankinnan tavoitteena on
varmistaa Vuojoen kartanon palveluiden ja tilojen laadukas, tehokas ja asiakaslahtdinen
toimintojen toteutus ympari vuoden. Vastuut ja velvoitteet seka siivouksen
yllapitotasokuvaukset on maaritelty tarkemmin erillisessa liitteessa. Tama tarjouspyynto ei pida
sisallaan ravintolapalveluja, koska Vuojoen kartanon keittio- ja tarjoilutilat on vuokrattu toiselle
yrittajalle. Palvelun tuottajalla tulee olla riittavat valmiudet tuottaa tarjouspyynndéssa mainitut
palvelut. Tilaaja odottaa tarjoajalta alueen ja tilojen kehittdmistoimia aktiivisen markkinoinnin
ohella, kunnan omat tilatarpeet huomioiden. * Tarjouspyynndssa eritelty, mitka tilat kuuluvat
hankinnan piiriin « Yrittaja saa itse maaritella tilojen tilavuokrahinnat -> yrittajalle tuloa « Kunta
tarjoaa Timmi tilavarausjarjestelman yrittajan kayttoon ja sita tulee hyédyntaa kaikissa
tilavarauksissa. « Kunnan tapahtumia keskimaarin 5-10 per vuosi, sisallytettava tarjoukseen.
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Tilaajan tarjoamat edellytykset : « synergiaetu tiloissa toimivan ravintolapalveluyrittdjan kanssa
* yhteisty6 kunnan toimijoiden kanssa mm. matkailu, kulttuuri- ja vapaa-aika * kunnan
tapahtumakalenteri seka Visit Eurajoki sivusto ¢ Eurajoen kunta sitoutuu tekemaan Vuojoen
kartanon tunnettavuuden edistamiseksi markkinointiyhteistyéta palvelun tuottajan kanssa
erikseen sovittavalla tavalla Palveluntuottajan kilpailutus tehdaan avoimella menettelylla,
hankintalain (1397/2016) kansallisen kynnysarvon alittavana kayttdoikeussopimuksena.
Hankinnan arvo ei ylitd kansallista kynnysarvoa ja siten kyseessa on pienhankinta, joihin ei
sovelleta hankintalakia. Sopimuskausi: 1.5.2026 — 30.4.2029, jonka jalkeen on mahdollisuus 3
vuoden optioon. Option kaytosta tehdaan erillinen paatos. Irtisanomisajat ovat molemmin
puolin 6 kk.

Intern ID: 595106

5.1.1. Formal
Kontraktens hovedformal: Tjenesteydelser
Primeer klassifikation (cpv): 55100000 Hotelvirksomhed

5.1.2. Udforelsessted
Landsdel (NUTS): Satakunta (FI196)
Land: Finland
Yderligere oplysninger: Vuojoen kartano, osoitteessa Kartanontie 28, 27100 Eurajoki

5.1.3. Anslaet varighed
Startdato: 01/05/2026
Varigheds slutdato: 30/04/2032

5.1.6. Generelle oplysninger
Reserveret deltagelse:
Deltagelse uden forbehold.
Indkgbsprojekt, der ikke finansieres med EU-midler
Udbuddet er omfattet af aftalen om offentlige udbud (GPA): nej
Dette udbud er ogsa egnet for sma og mellemstore virksomheder (SMV'er): ja
Yderligere oplysninger: Tietoa Vuojoen kartanosta Vuojoen kartano on yksi Suomen
merkittavimmista empiretyylisista kartanoista ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto. Arkkitehti Carl Ludvig Engelin suunnittelema kartano valmistui vuonna 1836
kapteeni Lars Magnus Bjorkenheimin kodiksi, ja sen paarakennus, puisto ja jylha kuusikuja
edustavat suomalaisen kartanoarkkitehtuurin huippua. Koska Vuojoen kartano on Eurajoen
kunnalle kulttuurihistoriallisesti merkittava, haluaa kunta kehittda sen tilojen ja ympariston
kayttdoa yhteistydssa tulevan palveluntuottajan kanssa. Lisaksi palveluntuottajan tulee ottaa
huomioon kaikessa toiminnassaan alueen arvokkuus. Varsinais-Suomen Ely-keskus on
laittanut vireille Vuojoen kartanon suojelemisen rakennusperintdlain (498/2010) perusteella ja
on pyytanyt asiasta lausuntoa Museovirastolta. Tarjouspyynndn liitteend ehdotukset
suojelumaarayksista tiedoksi tarjoajille. Tarjouspyyntoon sisaltyvat Vuojoen kartanon tilat «
Paarakennuksen 1. ja 2. krs (pl. ravintolapalveluyrittdjalle vuokratut tilat) « Itdinen flyygeli
(nayttelytila ja auditorio, pl. 2 varastotilaa saatiolla ja 1 kunnan matkailuinfolla) « Lantinen
flyygeli (majoitustilat kahdeksan (8) huonetta, 15 vuodepaikkaa) « Orangeria (sis. sauna- ja
pesutilat, pienen keittion ja kokoushuoneet).

5.1.9. Udvalgelseskriterier
Kilder til udveelgelseskriterier: Udbudsdokument

5.1.10. Tildelingskriterier
Kriterium:

91705-2026 Page 4/7



Type: Kvalitet

Navn: Laatu

Beskrivelse: Hankinta-asiakirjojen mukaisesti

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)
Tildelingskriterium talveerdi: 60

Kriterium:

Type: Pris

Navn: Kokonaisvuosivuokra (alv 0%)

Beskrivelse: Hankinta-asiakirjojen mukaisesti

Kategori for tildelingskriteriet vaegt: Vaegtning (pointantal, praecis)
Tildelingskriterium talveerdi: 40

5.1.11. Tilbudsdokumenter
Frist for anmodning om yderligere oplysninger: 17/02/2026 10:00:00 (UTC+00:00)
vesteuropaeisk tid, GMT
Adresse pa udbudsdokumenterne: https://tarjouspalvelu.fi/eurajoki?id=595106&tpk=9076594 3-
b958-42b2-9ad1-3b98b958a475

5.1.12. Tilbudsvilkar
Vilkar for indgivelse:
Elektronisk indgivelse: Pakraevet
Indgivelsesadresse: https://tarjouspalvelu.fi/feurajoki?id=595106&tpk=90765943-b958-42b2-
9ad1-3b98b958a475
Sprog, som tilbud og ansggninger om deltagelse kan indgives pa: finsk
Elektronisk katalog: Ikke tilladt
Tilbudsgivere kan indgive mere end ét tilbud: Ikke tilladt
Frist for modtagelse af tilbud: 25/02/2026 10:00:00 (UTC+00:00) vesteuropeeisk tid, GMT
Varighed, hvor tilbuddet skal forblive gyldigt: 4 Maneder
Oplysninger om offentlig iveerksaettelse:
Abningsdato: 25/02/2026 10:02:00 (UTC+00:00) vesteuropeeisk tid, GMT
Betingelser for kontraktens udforelse:
Udferelsen af kontrakten skal ske inden for rammerne af programmer for beskyttet
beskaeftigelse: Nej
Elektronisk fakturering: Tilladt
Der vil blive anvendt elektronisk bestilling: nej
Der vil blive anvendt elektronisk betaling: ja

5.1.15. Teknikker
Rammeaftale:
Ingen rammeaftale
Oplysninger om det dynamiske indkgbssystem:
Intet dynamisk indkgbssystem

5.1.16. Yderligere oplysninger, magling og gennemgang
Organisation med ansvar for klager: Markkinaoikeus
Oplysninger om klagefrister: Kansallisten kynnysarvojen alittavien (pienhankintojen)
hankintojen saantelyn mukaisesti: 14 paivaa tiedoksisaannista.

8. Organisationer

8.1. ORG-0001
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Officielt navn: Eurajoen kunta
Registreringsnummer: 0132322-3
Postadresse: Kalliotie 5

By: Eurajoki

Postnummer: 27100

Landsdel (NUTS): Satakunta (FI196)
Land: Finland

Enhed: Eurajoen kunta / kifjaamo
E-mail: kijaamo@eurajoki.fi
Telefon: +358 443124412
Internetadresse: http://www.eurajoki.fi
Denne organisations roller:

Kagber

Gruppeleder

8.1. ORG-0002
Officielt navn: Markkinaoikeus
Registreringsnummer: 3006157-6
Postadresse: Radanrakentajantie 5
By: Helsinki
Postnummer: 00520
Landsdel (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Land: Finland
E-mail: markkinaoikeus@oikeus.fi
Telefon: +358 295643300
Internetadresse: https://www.markkinaoikeus.fi
Denne organisations roller:
Kaber
Organisation med ansvar for klager

8.1. ORG-0003
Officielt navn: Hansel Oy (Hilma)
Registreringsnummer: FI09880841
Postadresse: Mannerheiminaukio 1a
By: Helsinki
Postnummer: 00100
Landsdel (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Land: Finland
Enhed: eSender
E-mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi
Telefon: 029 55 636 30
Internetadresse: http://hankintailmoitukset.fi
Denne organisations roller:
TED eSender

Oplysninger om bekendtggrelsen
Bekendtggrelsens ID: 588edaac-99a8-4b47-93b9-b5186923f98e - 01

Formulartype: Konkurrencevilkar
Bekendtggrelsestype: Udbuds- eller koncessionsbekendtggrelse — standardordningen
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Bekendtggrelsesundertype: 16

Afsendelsesdato for bekendtggrelsen: 06/02/2026 07:07:13 (UTC+00:00) vesteuropeeisk tid,
GMT

Dato for afsendelse af bekendtgarelsen (eSender): 06/02/2026 07:07:25 (UTC+00:00)
vesteuropeeisk tid, GMT

Bekendtggrelsens officielle sprog: finsk

Bekendtggrelsesnummer: 91705-2026

EUT-S-nummer: 27/2026

Offentliggerelsesdato: 09/02/2026
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