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See the notice on TED website

106076-2026 - Wettbewerb
Niederlande – Bauarbeiten – Ontwikkeling Houtmanlocatie
OJ S 31/2026 13/02/2026
Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung – Standardregelung
Bauleistungen

1. Beschaffer

1.1.  Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Gemeente Arnhem
E-Mail: aanbesteden@connectie.nl
Rechtsform des Erwerbers: Regionale Gebietskörperschaft
Tätigkeit des öffentlichen Auftraggebers: Allgemeine öffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1.  Verfahren
Titel: Ontwikkeling Houtmanlocatie
Beschreibung: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is 
een ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een 
startnotitie vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een 
niet-wonen functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels 
betaalbare) koop. Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Kennung des Verfahrens: 5d8422db-0e3c-4c42-80c0-de7e63d0b244
Interne Kennung: 4768644
Verfahrensart: Nichtoffenes Verfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

2.1.1.  Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45000000 Bauarbeiten

2.1.2.  Erfüllungsort
Land, Gliederung (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Niederlande
Zusätzliche Informationen: Arnhem

2.1.4.  Allgemeine Informationen
Rechtsgrundlage: 
Richtlinie 2014/24/EU

2.1.6.  Ausschlussgründe
Quellen der Ausschlussgründe: Einheitliche Europäische Eigenerklärung (EEE)

5. Los

5.1.  Los: LOT-0000
Titel: Ontwikkeling Houtmanlocatie

https://ted.europa.eu/de/notice/-/detail/106076-2026
mailto:aanbesteden@connectie.nl
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Beschreibung: Op de hoek van de Lange Wal en Lange Water ligt de Houtmanlocatie. Dit is 
een ontwikkellocatie binnen de Gebiedsvisie Presikhaaf 3. Hiervoor is aanvullend een 
startnotitie vastgesteld. Uitgangspunt is maximaal 110 woningen en op de begane grond een 
niet-wonen functie. De helft bestaat uit sociale huurwoningen, de andere helft (deels 
betaalbare) koop. Bijbehorend parkeren en groen wordt op eigen terrein opgelost. 1
Interne Kennung: 1

5.1.1.  Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45000000 Bauarbeiten

5.1.2.  Erfüllungsort
Land, Gliederung (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Niederlande
Zusätzliche Informationen: Arnhem

5.1.3.  Geschätzte Dauer
Datum des Beginns: 31/10/2026
Enddatum der Laufzeit: 31/12/2027

5.1.6.  Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme: 
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausführung eingesetzten 
Personals sind anzugeben: Nicht erforderlich
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fällt unter das Übereinkommen über das öffentliche Beschaffungswesen: ja

5.1.7.  Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9.  Eignungskriterien
Quellen der Auswahlkriterien: Einheitliche Europäische Eigenerklärung (EEE)
Informationen über die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens: 
Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5
Höchstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5
Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgeführt. In jeder Phase 
können einige Teilnehmer ausgeschlossen werden

5.1.10.  Zuschlagskriterien
Kriterium: 
Art: Qualität
Bezeichnung: Plankwaliteit
Beschreibung: Visie op de plankwaliteit binnen de kaders van de Gebiedsvisie Presikhaaf 3, 
startnotitie en Ontwerp Omgevingskwaliteitsplan Houtmanlocatie en met aandacht voor de 
kernwaarden uit deze documenten. Het is van belang dat de twee hoogteaccenten onderling 
met elkaar een relatie aangaan, maar dat ook de ontwikkeling als geheel een relatie aangaat 
met de omgeving. Voor de relatie onderling gaat het onder andere om: • Hoe krijgen beide 
gebouwen kwaliteit en is er geen duidelijk onderscheid te maken? • Wat wordt gedaan aan 
verbijzondering van het gebouw, wat een meerwaarde geeft aan de wijk? Denk aan 
verschijningsvorm en materialen. • Hoe is het gebouw gelaagd: plint, basement en kroon? • 
Welke oplossing is er voor de buitenruimte per appartement, ook in combinatie met 
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geluidsbelasting? Voor de relatie met de omgeving gaat het onder andere om: • Hoe wordt 
gewoond in de plint? • Hoe gaat het entreegebied aan de Lange Wal de relatie aan met de 
omgeving? • Hoe verbonden is de openbare ruimte in het plan met de omgeving? Hoe 
stimuleert het groen ontmoeten en een goede leefkwaliteit? Wat voor kwaliteit heeft het groen 
zelf?
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 40
Kriterium: 
Art: Qualität
Bezeichnung: Mobiliteit
Beschreibung: Voor het criterium Mobiliteit zijn voor de Houtmanlocatie twee aspecten van 
belang: de toegankelijkheid en de parkeeroplossing. De locatie van het projectgebied binnen 
de wijk leent zich ervoor om goed verbonden te zijn met de omgeving. Zo is er het 
winkelcentrum Presikhaaf 3 en de bushalte nabij. Toegankelijkheid is daarom een centraal 
onderdeel hierin. Toegankelijkheid moet worden vormgegeven door na te denken over de 
routes voor fietsers en voetgangers zowel inpandig maar ook in de buitenruimte en de verdere 
omgeving. Heb daarbij ook aandacht voor mensen met een beperking en scootmobiel 
gebruikers. Voor de parkeeroplossing moet inzichtelijk gemaakt worden hoe de ambitie wordt 
behaald voor meervoudig ruimtegebruik, (grotendeels) uit het zicht en met aandacht voor 
voldoende groen in de parkeeroplossing. Dit kan door halfverdiept parkeren toe te passen, 
maar een andere vorm is ook mogelijk als dit voldoet aan het gewenste kwaliteitsniveau en de 
uitgangspunten uit het ontwerp OKP. Daarnaast moet er aandacht zijn voor hoe de toegang 
tot en bekostiging/beheer van de parkeeroplossing wordt geregeld.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 30
Kriterium: 
Art: Qualität
Bezeichnung: Samen leven
Beschreibung: Presikhaaf valt onder het Nationaal Programma Arnhem Oost, waarmee we 
een extra impuls willen creëren in het versterken van de leefbaarheid. Daarom vragen we hoe 
u met dit plan het samen leven wilt versterken. Op welke wijze wordt een maatschappelijke 
meerwaarde gerealiseerd? We vragen om een concrete invulling hiervan, op welk 
schaalniveau dit speelt en hoe dit een bijdrage levert aan toekomstige bewoners en/of 
wijkbewoners? Denk hierbij aan maatschappelijk verantwoord ondernemen en het creëren van 
een impuls voor het samen leven in de wijk. Zoals een gezamenlijke ruimte inpandig of in de 
buitenruimte, beheer en de invulling van de maatschappelijke functie op de begane grond. 
Daarnaast vinden we het van belang dat bestaande buurtbewoners goed meegenomen 
worden in de planuitwerking, passend bij participatielevel 3 (zie bijlage 13). We vragen om een 
participatie- en communicatieplan hoe hier mee om wordt gegaan.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15
Kriterium: 
Art: Qualität
Bezeichnung: Proces
Beschreibung: Gemeente Arnhem verwacht van de ontwikkelende partij(en) een efficiënte 
voortgang bij dit project. Daarom vragen we om een plan van aanpak met daarin: Globale 
planning met behaalde tussenresultaten (zoals Voorlopig Ontwerp), planologische procedure, 
parallel planuitwerking en start bouw.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15
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Kriterium: 
Art: Preis
Bezeichnung: Vaste prijs
Beschreibung: Er is sprake van een vaste grondprijs van € 2.325.000,00 excl. BTW. De 
grondprijs voor de gestapelde sociale huurwoningen bedraagt € 195 per m2 bvo, conform de 
Nota Grondprijzen 2025. Deze vormt onderdeel van de totale grondprijs.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 0

5.1.11.  Auftragsunterlagen
Frist für die Anforderung zusätzlicher Informationen: 26/02/2026 10:00:00 (UTC+01:00) 
Mitteleuropäische Zeit, Westeuropäische Sommerzeit
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht
/411971

5.1.12.  Bedingungen für die Auftragsvergabe
Verfahrensbedingungen: 
Voraussichtliches Datum der Absendung der Aufforderungen zur Angebotseinreichung: 19/05
/2026
Bedingungen für die Einreichung: 
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse für die Einreichung: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeanträge eingereicht werden können: 
Niederländisch
Elektronischer Katalog: Nicht zulässig
Varianten: Nicht zulässig
Frist für den Eingang der Teilnahmeanträge: 26/03/2026 10:00:00 (UTC+01:00) 
Mitteleuropäische Zeit, Westeuropäische Sommerzeit
Auftragsbedingungen: 
Die Auftragsausführung muss im Rahmen von Programmen für geschützte 
Beschäftigungsverhältnisse erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich
Aufträge werden elektronisch erteilt: nein
Zahlungen werden elektronisch geleistet: nein

5.1.15.  Techniken
Rahmenvereinbarung: 
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen über das dynamische Beschaffungssystem: 
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16.  Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprüfung
Überprüfungsstelle: Gemeente Arnhem - Rechtbank Gelderland
Organisation, die zusätzliche Informationen über das Vergabeverfahren bereitstellt: Gemeente 
Arnhem
Organisation, die weitere Informationen für die Nachprüfungsverfahren bereitstellt: Gemeente 
Arnhem
Organisation, die Teilnahmeanträge entgegennimmt: Gemeente Arnhem

8. Organisationen

https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/411971
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8.1.  ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Gemeente Arnhem
Registrierungsnummer: 24287678
Postanschrift: Eusebiusbuitensingel 53
Stadt: ARNHEM
Postleitzahl: 6828HZ
Land, Gliederung (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Niederlande
Kontaktperson: Wilma Bongers
E-Mail: aanbesteden@connectie.nl
Telefon: +31 08001809
Internetadresse: http://www.arnhem.nl
Profil des Erwerbers: http://www.arnhem.nl
Sonstige Kontaktpersonen: 
Offizielle Bezeichnung: Rechtbank Gelderland
Stadt: Arnhem
Postleitzahl: 6811CD
Land, Gliederung (NUTS): Arnhem/Nijmegen (NL226)
Land: Niederlande
Rollen dieser Organisation: 
Beschaffer
Organisation, die zusätzliche Informationen über das Vergabeverfahren bereitstellt
Organisation, die Teilnahmeanträge entgegennimmt
Überprüfungsstelle
Organisation, die weitere Informationen für die Nachprüfungsverfahren bereitstellt

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: 8b3212bb-d486-4dfd-8095-9a52790dc2c9  -  01
Formulartyp: Wettbewerb
Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung – Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16
Datum der Übermittlung der Bekanntmachung: 12/02/2026 12:59:11 (UTC+01:00) 
Mitteleuropäische Zeit, Westeuropäische Sommerzeit
Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfügbar ist: Niederländisch
Veröffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 106076-2026
ABl. S – Nummer der Ausgabe: 31/2026
Datum der Veröffentlichung: 13/02/2026

mailto:aanbesteden@connectie.nl
http://www.arnhem.nl
http://www.arnhem.nl
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