See the notice on TED website

201394-2026 - Wettbewerb

Deutschland — Dienstleistungen von Ingenieurbiros — Wettbewerblicher Dialog fiir die Vergabe
der Projektentwicklung der Baugebietsentwicklung

OJ S 58/2026 24/03/2026

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Gemeinde Biblis
E-Mail: info@stadtbauplan.de
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskorperschaft
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Wettbewerblicher Dialog fir die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Beschreibung: Entwicklung der Gebiete Helfrichsgartel IV und V im Norden von Biblis zu
baureifen Wohngebieten. Die Projektziele ergeben sich aus den erforderlichen Aufgaben eines
Bauamtes.
Kennung des Verfahrens: 2a055ef4-0105-43a6-8b61-bb5bc9a88762
Interne Kennung: SBP-2026-0001
Verfahrensart: Wettbewerblicher Dialog

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71300000 Dienstleistungen von Ingenieurbliros
Zusatzliche Einstufung (cpv): 71000000 Dienstleistungen von Architektur-, Konstruktions- und
Ingenieurbiros und Prifstellen, 71400000 Stadtplanung und Landschaftsgestaltung, 70000000
Immobiliendienste

2.1.2. Erfillungsort
Stadt: Biblis
Postleitzahl: 68647
Land, Gliederung (NUTS): Bergstrale (DE715)
Land: Deutschland

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: Die geforderten Nachweise und Erklarungen zu den
Eignungskriterien sowie das Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden sind als Eigenerklarungen
in den beigefugten Dokumenten "Teilnahmeantrag", "Referenzprojekt", ggdfls.
"Verpflichtungserklarung Nachunternehmer/Eignungsleihe" und
"Bewerbergemeinschaftserklarung" zu leisten. Erlauterungen zur Wertung sind dem Dokument
"Erlauterung Teilnahmewettbewerb" zu entnehmen. Folgende erforderliche Eigenerklarungen
sind dem Teilnahmeantrag beizulegen. Eine unterlassene bzw. nicht vollstandige Erklarung
kann zum Ausschluss fuhren (Eigenerklarungen in den Vergabeunterlagen): -

201394-2026 Page 1/8


https://ted.europa.eu/de/notice/-/detail/201394-2026
mailto:info@stadtbauplan.de

Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und Mindestlohn - Eigenerklarung BMWK +++ Nach
erfolgter Prifung der eingereichten Bewerbungen anhand der beschriebenen Auswahlkriterien
/Eignungskriterien werden die 3-5 punktbesten Bewerber (soweit geeignet) ausgewahlt und
zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Sollten mehr als die gewlinschte Anzahl an
Bewerbern die Anforderungen gleich gut erfullen, erfolgt die Auswahl durch Losverfahren aus
dem Kreis der gleich gut geeigneten Bewerber. In diesem Fall werden 5 Bewerber
ausgewahlt, bzw. per Losverfahren bestimmt. +++ Ruckfragen zum Verfahren sind bis zehn
Kalendertage vor dem Fristende Uber die Vergabeplattform einzureichen.

Rechtsgrundlage:

Richtlinie 2014/24/EU

VgV -

2.1.6. Ausschlussgrinde
Quellen der Ausschlussgrinde: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Verstol gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgrinden verankerten
Verpflichtungen: Darlber hinaus gelten samtliche in den Vergabeunterlagen genannten
Ausschlussgrunde, insbesondere die gesetzlichen Ausschlussgrinde nach §§ 123 bis 126
GWB.

5. Los

5.1. Los: LOT-0000
Titel: Wettbewerblicher Dialog fur die Vergabe der Projektentwicklung der
Baugebietsentwicklung
Beschreibung: Die Gemeinde Biblis plant die Entwicklung der Wohnbaugebiete
"Helfrichsgartel IV und V". Das ca. 5,7 ha groRe Plangebiet umfasst insgesamt 15 Flursticke
mit unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen. Aktuell wird die Flache von der Landwirtschaft
bewirtschaftet. --- Folgende PROJEKTZIELE werden vom Auftraggeber an den mdglichen
Auftragnehmer definiert: 1. Kommunale, stadtebauliche Ziele - Qualitatsvolle Erweiterung des
bestehenden Wohngebietes, nachhaltig und energetisch zeitgemal - gemischtes
Wohnungsangebot mit Einfamilienhdusern, Reihenhausern und Geschosswohnungsbau mit
einem Anteil geférderten Wohnungsbau - besondere Berlcksichtigung der Einwohner von
Biblis bei der Vermarktung (nach Moglichkeit) 2. Wirtschaftliche Ziele - Gesamtergebnis der
Baugebietsentwicklung mindestens Gewinnerzielung - Erlés fur die von der Gemeinde
eingeworfenen Flachen mind. 250 € / m? - Finanzierung aller erforderlichen Ausgleichs- und
KompensationsmaRnahmen aus der MaRnahme heraus - Geringstmdgliche Belastung bzw.
Einbeziehung/Inanspruchnahme des kommunalen Haushaltes 3. Organisatorische Ziele -
gréRtmogliche Unterstlitzung und Entlastung der Gemeinde - vertrauensvolle Zusammenarbeit
- transparente Information und Kommunikation --- BEDINGUNGEN: - Die Gemeinde Biblis trifft
alle malgeblichen Entscheidungen. - Die Gemeinde erhalt einen entstehenden
Projektliberschuss vollumfanglich, tragt ggf. aber auch ein mogliches Defizit, sofern dies nicht
auf ein Verschulden des Projektentwicklers zurlickzufiihren ist. - Das Rechtsverhaltnis und die
konkreten Vertragsbedingungen schlagt jeder Bieter im Zuge seines Dialogvorschlags bzw.
Angebots vor - grundsatzlich ist eine Projektentwicklung im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung, als Treuhander der Gemeinde, als Projektsteuerer oder auch anderweitig denkbar.
--- Grundsatzlich erwarteter LEISTUNGSUMFANG des Projektentwicklers [Abweichende
Vorschlage zu Umfang und Abgrenzung der Eigenleistungen des Projektentwicklers und von
zu steuernde Leistungen Dritter kdnnen Gegenstand des Dialoges sein.] - Gesamtkoordination
und Steuerung der Baugebietsentwicklung, inkl. fortlaufender Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und Vergabe von Leistungen an Dritte - Differenzierung, Vervollstandigung und
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Dokumentation der Bedarfsplanung (Ziele) - Vergabe, Steuerung der Entwicklung
Stadtebauliches Konzept und Durchfiihren des Bauleitplanverfahrens - Grundsttickserwerb
oder -sicherung, Liegenschaftsmanagement, Vermarktung - Vergabe, Steuerung der
Vermessung, Bodenordnung - Vergabe, Steuerung der Planung und Herstellung der
Erschliellung und Infrastruktur - Projektbuchhaltung - Vergabe, Steuerung der Finanzierung ---
Die Bearbeitung soll direkt nach Auftragserteilung starten. --- Eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sowie ein Erganzungsdokument dazu liegen den
Vergabeunterlagen bei. Dem Ersteller der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung steht es frei, sich bei
diesem Verfahren zu beteiligen. --- Es wird ein Wettbewerblicher Dialog durchgefihrt, um die
bestmogliche Umsetzungsstrategie gemeinsam mit den Dialog-Teilnehmenden erarbeiten zu
koénnen.

Interne Kennung: LOT-0000

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71300000 Dienstleistungen von Ingenieurblros
Zusatzliche Einstufung (cpv): 71000000 Dienstleistungen von Architektur-, Konstruktions- und
Ingenieurbiros und Prifstellen, 71400000 Stadtplanung und Landschaftsgestaltung, 70000000
Immobiliendienste
Optionen:
Beschreibung der Optionen: Vertragsverlangerung: Sofern zur Auftragserfullung erforderlich.

5.1.2. Erfullungsort
Stadt: Biblis
Postleitzahl: 68647
Land, Gliederung (NUTS): Bergstral3e (DE715)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Laufzeit: 60 Monate

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausfliihrung eingesetzten
Personals sind anzugeben: Erforderlich fur das Angebot
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen (iber das 6ffentliche Beschaffungswesen: ja
Diese Auftragsvergabe ist auch fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein
Zusatzliche Informationen: Alle Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung sind zu
bertcksichtigen. Dies sind: a) Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die beim
Teilnehmer verbleiben und im Vergabeverfahren zu beachten sind (diese werden auch
Vertragsbestandteil, sofern eine Projektrelevanz erkennbar ist): - A Projektinformationen, - B
01 Erlauterungen Teilnahmewettbewerb , - C Erlauterung Dialog- und Angebotsphase. +++ b)
Vergabeunterlagen dieser Bekanntmachung, die, soweit erforderlich, ausgeflllt einzureichen
sind: - B 02 Teilnahmeantrag, - B 03 - B 07 Referenzprojekte (entsprechend vervielfaltigt), - B
08 Bewerbergemeinschaftserklarung, - B 09 Verpflichtungserklarung NU/Eignungsleihe, - B 10
Eigenerklarung BMWK, - B 11 Verpflichtungserklarung Tariftreue Mindestlohn +++ c) weitere
Unterlagen, die mit dem Teilnahmeantrag einzureichen sind: - ggfs. Angaben zu
wirtschaftlicher Verknlipfung sowie entsprechende Nachweise. +++ d) weitere Unterlagen, die
ggfs. auf gesondertes Verlangen der Vergabestelle einzureichen sind: - Bescheinigungen oder
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sonstige Nachweise zu den geleisteten Eigenerklarungen, - Verpflichtungserklarungen
anderer Unternehmen im Original.

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Punkte (max. 100) werden auf folgende Kriterien
vergeben: - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Planung/Herstellung der ErschlieRung (10 Punkte
je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Grundstlckserwerb und/oder
Umlegungsverfahren (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu Vermarktung
von Wohngrundsttcken (10 Punkte je Referenz) - 20 Punkte ab 2 Referenzen zu
Projektbuchhaltung und Finanzierung von Baugebietsentwicklungen (10 Punkte je Referenz) -
20 Punkte ab 2 Referenzen zu Gesamtentwicklung von Baugebieten (10 Punkte je Referenz)
+++ Wertungsfahig sind Referenzprojekte unter den folgenden Bedingungen: - Weitgehend
vergleichbare Leistungen mit den hier auftragsgemaf infrage kommenden Leistungen zu den
einzelnen Vorgangen (die angegebenen GroéRenordnungen wie Anzahl, Euro, Hektar sind
Mindestgrofden) - Leistungszeitraum: Abgeschlossene Teilleistung (des jeweiligen Kriteriums)
nicht vor 2018 +++ Mindesteignung: mind. je 1 grundsatzlich wertbare Referenz zu 3 der
ersten 4 Wertungskategorien
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Durchschnittliche jahrliche Belegschaft

Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Anzahl der qualifizierten Fachkrafte (bezogen auf
auftragsgegenstandliche Leistungen): 4 Fachkrafte, davon 2 Fachkrafte fur ErschlieBung
/Infrastruktur, 1 Fachkraft fir Grundsttickserwerb/Vermarktung, 1 Fachkraft fir Finanzierung
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Berufliche Risikohaftpflichtversicherung

Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Berufshaftpflichtversicherung: Eigenerklarung tber eine
bestehende Berufshaftpflichtversicherung und Erklarung, dass die Deckungssumme im
Auftragsfall ggf. auf 3,0 Mio. Euro angehoben wird.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Informationen uber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:

Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3

Hochstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5

Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgefuhrt. In jeder Phase
kdnnen einige Teilnehmer ausgeschlossen werden

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Projektteam
Beschreibung: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
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Zuschlagskriterium — Zahl: 15

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Rechtsverhaltnis, Aufbauorganisation

Beschreibung: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Projektfinanzierung

Beschreibung: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 10

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Projektorganisation

Beschreibung: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Herangehensweise/Ansatze zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung (erste
Schritte)

Beschreibung: detaillierte Beschreibung siehe Erlduterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Herangehensweise/Ansatze bei der Vermarktung

Beschreibung: detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in den
Vergabeunterlagen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15

Kriterium:

Art: Kosten

Bezeichnung: Honorar/Vergltung

Beschreibung: Faktoren 0-5; detaillierte Beschreibung siehe Erlauterung Angebotsphase in
den Vergabeunterlagen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 10

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfigbar sind: Deutsch
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.had.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19cdcd7c9e3-
7bb42a8c¢3f04dfod
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5.1.12. Bedingungen fiir die Auftragsvergabe
Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Zulassig
Adresse flr die Einreichung: https://www.had.de
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter kdnnen mehrere Angebote einreichen: Zulassig
Frist fir den Eingang der Teilnahmeantrage: 27/04/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers kdnnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.
Zusatzliche Informationen: Die Nachforderung von Unterlagen gemafd § 56 VgV wird
vorbehalten.
Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfuhrung muss im Rahmen von Programmen flr geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Zulassig
Auftrage werden elektronisch erteilt: ja
Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen liber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprufung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer Hessen
Informationen tiber die Uberpriifungsfristen: Ergeht eine Mitteilung des Auftraggebers, der
Ruge nicht abhelfen zu wollen, kann der Bieter wegen Nichtbeachtung der
Vergabevorschriften ein Nachprufungsverfahren nur innerhalb von 15 Kalendertagen nach
Eingang vor der Vergabekammer beantragen. Nach Ablauf der Frist ist der Antrag unzulassig.
(§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB)
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt:
Stadtbauplan GmbH
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt: Stadtbauplan GmbH

8. Organisationen

8.1. ORG-7001
Offizielle Bezeichnung: Gemeinde Biblis
Registrierungsnummer: DE81Z2ZZ0000002838
Postanschrift: Darmstadter Stralle 25
Stadt: Biblis
Postleitzahl: 68647
Land, Gliederung (NUTS): Bergstrale (DE715)
Land: Deutschland
Kontaktperson: Stadtbauplan GmbH
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E-Mail: info@stadtbauplan.de
Telefon: +49 615199570

Fax: +49 6151995730
Internetadresse: https://www.biblis.eu
Rollen dieser Organisation:
Beschaffer

ORG-7002

Offizielle Bezeichnung: Stadtbauplan GmbH
Registrierungsnummer: DE 111 663 048

Stadt: Darmstadt

Postleitzahl: 64283

Land, Gliederung (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Land: Deutschland

E-Mail: info@stadtbauplan.de

Internetadresse: https://www.stadtbauplan.de
Rollen dieser Organisation:

Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt

ORG-7003

Offizielle Bezeichnung: Stadtbauplan GmbH

Registrierungsnummer: DE 111 663 048

Stadt: Darmstadt

Postleitzahl: 64283

Land, Gliederung (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)

Land: Deutschland

E-Mail: info@stadtbauplan.de

Rollen dieser Organisation:

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt

ORG-7004

Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer Hessen
Registrierungsnummer: t:06151126603
Postanschrift: Wilhelminenstralle 1-3

Stadt: Darmstadt

Postleitzahl: 64283

Land, Gliederung (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Land: Deutschland

E-Mail: vergabekammer@rpda.hessen.de
Telefon: +49 615112-6603

Rollen dieser Organisation:
Uberpriifungsstelle

ORG-7005

Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)

Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83

Stadt: Bonn

Postleitzahl: 53119

Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)

Land: Deutschland
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E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100

Rollen dieser Organisation:

TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: b602f3d4-ff9a-4779-958a-ad6ba373e06d - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 23/03/2026 12:22:55 (UTC+01:00)
Mitteleuropaische Zeit, Westeuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfligbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 201394-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 58/2026

Datum der Veroffentlichung: 24/03/2026
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