See the notice on TED website

257852-2026 - Wettbewerb

Deutschland — Dienstleistungen von Architekturbiros bei Freianlagen — Neubau des
Gastezentrums "Heimathafen" Kellenhusen - Planungsleistungen Freianlagen

OJ S 73/2026 15/04/2026

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Tourismus-Service Ostseebad Kellenhusen
E-Mail: moin@kellenhusen.de
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskorperschaft
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Freizeit, Sport, Kultur und Religion

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Neubau des Gastezentrums "Heimathafen" Kellenhusen - Planungsleistungen
Freianlagen
Beschreibung: Das vorhandene Gastezentrum, ehem. Kurgastzentrum, im Ostseebad
Kellenhusen, mit Bauten aus den 60er, 70er und 80er Jahren, bestehend aus Gastezentrum,
Baderbereich, Hallenbad und Freianlagen mit Freibad und Veranstaltungswiese, soll erneuert
werden. Bis auf einen neueren Gebaudeteil des ehem. Kurmittelhauses (jetzt Diekhus),
werden alle Gebaudeteile abgerissen und durch den Neubau eines Gastezentrums ersetzt.
Das Gastezentrum liegt auf einem ca. 12.700gm grof3en Grundstuck, welches aus mehreren
Flursticken gem. Lageplan besteht. Das Grundstuck liegt damit im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Kellenhusen. Das Grundstlck befindet sich im
Deichvorland. Gem. §82 Landeswassergesetz (LWG) "Errichtung baulicher Anlagen an der
Kuste" durfen bauliche Anlagen im Deichvorland nicht errichtet oder wesentlich geandert
werden, es sei denn, diese liegen im Geltungsbereich eines gultigen Bebauungsplanes. Die
Art der baulichen Nutzung ist als Sondergebiet ausgewiesen. Das Grundstuck schlief3t direkt
an die Strandpromenade an und verlauft parallel dazu in Nordost-Stidwest Lage. Die
Erschlielung kann fuBlaufig direkt von der Strandpromenade erfolgen. Im Westen grenzt das
Grundstlck an den Landesschutzdeich. Dieser ist verkehrstechnisch ausgebaut, so dass Uber
den Deich sowohl eine ful3laufige als auch fahrzeugtechnische Erschliefung moglich ist. In
der Sudwest-Ecke grenzt der Kurpark an das Grundstlick. Auch von dieser Seite kann das
Grundstuck erschlossen werden. Das neue Gastezentrum wird im siudlichen Teil des
Grundstlicks geplant. Der nérdliche Teil wird durch das Hallen- und Freibad gepragt. Dieser
Teil des Grundstucks wird im Rahmen eines zweiten Bauabschnitts Gberplant. Projektiert sind
zum jetzigen Zeitpunkt eine Nutzung als Veranstaltungsflache. Besucher:innen des
Gastezentrums gelangen in der Regel fuldlaufig Uber die Strandpromenade zum Gebaude.
Gaste mit PKW finden ausgewiesene offentliche Stellplatze auf der landseitigen Seite des
Deiches. Stellplatze fur Mitarbeiter:innen und die Anlieferung erfolgt Uber die bestehende
Zufahrt. Mit dem Fahrrad anreisende Gaste kdnnen dieses unweit des Kurparks abstellen und
Uber die Strandpromenade, bzw. den Kurpark zum Gebaude gelangen. Alle Zuwegungen
kénnen schwellenfrei und barrierearm erfolgen.
Kennung des Verfahrens: 4ec9271c-8c5b-4b14-974c-dObe3175b3b9
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Interne Kennung: KH-HH-01

Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veroéffentlichung eines Aufrufs zum
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren

Das Verfahren wird beschleunigt: nein

Zentrale Elemente des Verfahrens: Es handelt sich um ein Verhandlungsverfahren mit
Teilnahmewettbewerb nach § 17 VgV.

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71222000 Dienstleistungen von Architekturbiros bei Freianlagen
Zusatzliche Einstufung (cpv): 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbiros
sowie planungsbezogene Leistungen, 71322000 Technische Planungsleistungen im Tief- und
Hochbau, 71420000 Landschaftsgestaltung

2.1.2. Erfullungsort
Postanschrift: Strandpromenade 15
Stadt: Kellenhusen
Postleitzahl: 23746
Land, Gliederung (NUTS): Ostholstein (DEF08)
Land: Deutschland

2.1.3. Wert
Geschatzter Wert ohne MwSt.: 157 000,00 EUR

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: #Bekanntmachungs-ID: CXP4YJTMRMW#
Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/24/EU
VgV -

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgrinde: Auftragsunterlagen

5. Los

5.1. Los: LOT-0001
Titel: Neubau des Gastezentrums "Heimathafen" Kellenhusen - Planungsleistungen
Freianlagen
Beschreibung: Vergeben wird das Leistungsbild "Freianlagen" nach § 39 HOAI (KG 500 -
Aulenanlagen) fur 2 Bauabschnitte wie folgt: 1. Bauabschnitt: Der erste Bauabschnitt umfasst
die Freianlagenplanung fir den Neubau des Gastezentrums und den Verbleib des ehemaligen
Kurmittelhauses in den Leistungsphasen 5 - 8. Es liegt bereits eine Freianlagenplanung der
Leistungsphasen 1 - 4 mit einer entsprechenden Baugenehmigung vor. 2. Bauabschnitt: Der
zweite Bauabschnitt umfasst die Freianlagenplanung fur eine Freiflache mit
Veranstaltungswiese in den Leistungsphasen 3 - 8. Es liegt bereits eine Vorplanung der
Leistungsphasen 1 - 2 vor. Diese muss entsprechend Uberarbeitet und als Bauantrag neu
eingereicht werden. FiUr beide Bauabschnitte liegt eine genehmigte Entwasserungsplanung
vor. Diese muss in den Leistungsphasen 5 - 8 mit bearbeitet werden. Die anrechenbaren
Kosten flr beide Bauabschnitte (KG 500) betragen ca. 1.500.000 EUR netto.
Interne Kennung: KH-HH-01

5.1.1. Zweck
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Art des Auftrags: Dienstleistungen

Haupteinstufung (cpv): 71222000 Dienstleistungen von Architekturbiros bei Freianlagen
Zusatzliche Einstufung (cpv): 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbiros
sowie planungsbezogene Leistungen, 71322000 Technische Planungsleistungen im Tief- und
Hochbau, 71420000 Landschaftsgestaltung

5.1.2. Erfullungsort
Postanschrift: Strandpromenade 15
Stadt: Kellenhusen
Postleitzahl: 23746
Land, Gliederung (NUTS): Ostholstein (DEF08)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Datum des Beginns: 01/09/2026
Enddatum der Laufzeit: 18/12/2026

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausflihrung eingesetzten
Personals sind anzugeben: Erforderlich fur den Teilnahmeantrag
Auftragsvergabeprojekt ganz oder teilweise aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen Uiber das éffentliche Beschaffungswesen: nein
Diese Auftragsvergabe ist auch fur kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: ja
Zusatzliche Informationen: #Besonders auch geeignet fur:freelance#, #Besonders auch
geeignet fur:selbst#

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Bekanntmachung
Kriterium: Referenzen zu bestimmten Arbeiten
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Die Auswahl erfolgt anhand der Qualitat und
Vergleichbarkeit der eingereichten Referenzprojekte sowie der Erfahrung und Qualifikation
des vorgesehenen SchlUsselpersonals. Die Qualitat und Vergleichbarkeit der Referenzen
werden mit 70 % gewichtet. MalRgeblich ist hierbei, inwieweit die dargestellten Projekte
hinsichtlich Aufgabenstellung und Anforderungen mit der ausgeschriebenen
Freianlagenplanung vergleichbar sind. Dartber hinaus wird bertcksichtigt, welche
planerischen und funktionalen Anforderungen den Referenzen zugrunde lagen und in
welchem Mal} die dargestellten Losungen nachvollziehbar und Gberzeugend sind. Die Grofie
der Projekte, insbesondere in Bezug auf Baukosten, ist hierbei kein vorrangiges
Bewertungskriterium.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen
Gewichtung (Prozentanteil, genau): 70,00

Kriterium: Anzahl der FUhrungskrafte

Beschreibung des Auswahlkriteriums: Die Erfahrung und Qualifikation des Schlisselpersonals
werden mit 30 % gewichtet. Bewertet wird insbesondere die fachliche Eignung der
vorgesehenen Projektleitung im Hinblick auf Ausbildung und Berufserfahrung sowie die
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Mitwirkung an vergleichbaren Projekten. Von Bedeutung ist dabei, in welcher Rolle das
Personal in den Referenzprojekten tatig war und inwieweit eine eigenverantwortliche
Bearbeitung nachvollziehbar dargelegt wird.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Gewichtung (Prozentanteil, genau): 30,00

Informationen uber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:

Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3

Hochstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5

Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgefihrt. In jeder Phase
koénnen einige Teilnehmer ausgeschlossen werden

Der Erwerber behalt sich das Recht vor, den Auftrag aufgrund der urspriinglichen Angebote
ohne weitere Verhandlungen zu vergeben

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Preis
Bezeichnung: Honorarangebot
Beschreibung: Der Preis wird auf Grundlage des angebotenen Honorars bewertet. Das
Angebot mit dem niedrigsten Preis erhalt die maximale Punktzahl. Die Bewertung der weiteren
Angebote erfolgt im Verhaltnis zum niedrigsten Angebot.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 45
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Projektspezifische Herangehensweise
Beschreibung: Die projektspezifische Herangehensweise wird mit 35 % gewichtet. Bewertet
wird, inwieweit sich der Bieter mit der Aufgabenstellung auseinandergesetzt hat und ob die
vorgeschlagenen Losungsansatze nachvollziehbar, strukturiert und auf die konkreten
Anforderungen des Projekts zugeschnitten sind. Von besonderer Bedeutung ist hierbei die
Fahigkeit, auch bei begrenzten Projektgrofien angemessene und qualitatsvolle Losungen zu
entwickeln.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 35
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Projektorganisation
Beschreibung: Die Projektorganisation wird mit 20 % gewichtet. Bewertet wird, wie die
Bearbeitung des Projekts organisiert werden soll, insbesondere im Hinblick auf die
vorgesehene Projektleitung, die Teamstruktur sowie die Sicherstellung der Kommunikation
und Verfugbarkeit wahrend der Projektlaufzeit. Dabei wird berlcksichtigt, dass auch kleinere
Biros durch eine klare und schlissige Organisation eine qualitativ hochwertige Leistung
sicherstellen konnen.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfugbar sind: Deutsch
Frist fur die Anforderung zusatzlicher Informationen: 11/05/2026 23:59:59 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
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Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YJTMRMW
/documents

Ad-hoc-Kommunikationskanal:

Name: Die Kommunikation erfolgt ausschlieRlich Uber das Deutsche Vergabeportal (DTVP).
URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4YJTMRMW

5.1.12. Bedingungen fur die Auftragsvergabe
Verfahrensbedingungen:
Voraussichtliches Datum der Absendung der Aufforderungen zur Angebotseinreichung: 19/05
/2026
Bedingungen fur die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse fur die Einreichung: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4YJTMRMW
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter konnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zulassig
Frist fir den Eingang der Teilnahmeantrage: 18/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers kénnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.
Zusatzliche Informationen: Fehlende Unterlagen, deren Vorlage mit dem Angebot gefordert
war, werden nachgefordert.
Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfihrung muss im Rahmen von Programmen fur geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Nicht zulassig
Auftrage werden elektronisch erteilt: nein
Zahlungen werden elektronisch geleistet: nein

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen tiber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer Schleswig-Holstein beim Ministerium fur Wirtschaft,
Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus
Informationen Uber die Uberpriifungsfristen: Siehe Vergabeunterlagen
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: Tourismus-
Service Ostseebad Kellenhusen
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt: Tourismus-Service Ostseebad
Kellenhusen

8. Organisationen

8.1. ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Tourismus-Service Ostseebad Kellenhusen
Registrierungsnummer: DE 135127692
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Postanschrift: Waldstralie 1

Stadt: Kellenhusen

Postleitzahl: 23746

Land, Gliederung (NUTS): Ostholstein (DEF08)
Land: Deutschland

E-Mail: moin@kellenhusen.de

Telefon: +49 43644975-0

Internetadresse: https://www.kellenhusen.de

Rollen dieser Organisation:

Beschaffer

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt

8.1. ORG-0002
Offizielle Bezeichnung: Gemeinde Gromitz
Registrierungsnummer: -
Postanschrift: Kirchenstralle 11
Stadt: Gromitz
Postleitzahl: 23743
Land, Gliederung (NUTS): Ostholstein (DEF08)
Land: Deutschland
Kontaktperson: Vergabestelle
E-Mail: e-vergabe@groemitz.eu
Telefon: +49 456269-0
Fax: +49 456269-258
Internetadresse: https://www.groemitz.eu/
Rollen dieser Organisation:
Beschaffungsdienstleister

8.1. ORG-0004
Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer Schleswig-Holstein beim Ministerium fir Wirtschaft,
Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus
Registrierungsnummer: DE323825112
Postanschrift: Dusternbrooker Weg 94
Stadt: Kiel
Postleitzahl: 24105
Land, Gliederung (NUTS): Kiel, Kreisfreie Stadt (DEF02)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabekammer@wimi.landsh.de
Telefon: +49 431988-4640
Fax: +49 431988-4702
Internetadresse: https://www.schleswig-holstein.de/DE/Themen/V/vergabekammer.html
Rollen dieser Organisation:
Uberprifungsstelle

8.1. ORG-0005
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
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Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland

E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefon: +49228996100

Rollen dieser Organisation:

TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: ccdd6412-3c3d-4686-b7cc-f3c661b8bb9b - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 14/04/2026 07:18:03 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfligbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 257852-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 73/2026

Datum der Veroffentlichung: 15/04/2026
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