See the notice on TED website

270301-2026 - Wettbewerb

Deutschland — Bauarbeiten fiir Gebaude im Gesundheits- und Sozialwesen, fiir Krematorien und
offentliche Toiletten — Schliisselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten
Wohnungen; Planung vom Auslober bereitgestellt

OJ S 77/2026 21/04/2026

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Bauleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Stadt Walldorf
E-Mail: vergabe@walldorf.de
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskorperschaft
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Beschreibung: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen
(Generalunternehmerleistung); Planung vom Auslober bereit gestellt
Kennung des Verfahrens: 39ed5cb4-4458-48ad-b0ef-306aa0ef9943
Interne Kennung: 2026_431.1.30/Schi
Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veroffentlichung eines Aufrufs zum
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45215000 Bauarbeiten fir Gebaude im Gesundheits- und
Sozialwesen, fur Krematorien und 6ffentliche Toiletten

2.1.2. Erfillungsort
Stadt: Walldorf
Postleitzahl: 69190
Land, Gliederung (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Land: Deutschland

2.1.3. Wert
Geschatzter Wert ohne MwSt.: 31 000 000,00 EUR

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: Die schlisselfertige Herstellung des 0.g. Bauprojektes wird
beschrankt nach europaweitem offentlichen Teilnahmewettbewerb ausgeschrieben. Der
Auslober wird aus dem Feld der Bewerber Uber die nachfolgend beschriebenen
Eignungskriterien 3 bis maximal 5 Teilnehmer fir die beschrankte Ausschreibung
/Verhandlungsverfahren auswahlen. Die ausgewahlten Teilnehmer fir die beschrankte
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Ausschreibung/das Verhandlungsverfahren erhalten mit der "Aufforderung zur Abgabe eines
Angebotes" ein Leistungsverzeichnis mit funktionaler Leistungsbeschreibung, welches auf
Basis einer vollstandig erbrachten Ausfuhrungsplanung vom Planungsteam erbracht wurde.
Rechtsgrundlage:

Richtlinie 2014/24/EU

vob-a-eu -

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgriinde: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Der Zahlungsunfahigkeit vergleichbare Lage gemal} nationaler Rechtsvorschriften:
Korruption:
Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung:
Vereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des Wettbewerbs:
Verstold gegen umweltrechtliche Verpflichtungen:
Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung:
Betrug:
Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels:
Zahlungsunfahigkeit:
Verstold gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen:
Verwaltung der Vermdgenswerte durch einen Insolvenzverwalter:
Tauschung, Zurtickhaltung von Informationen, Unfahigkeit zur Vorlage erforderlicher
Unterlagen oder Erlangung vertraulicher Informationen zu dem Verfahren:
Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren:
Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens:
Schwerwiegendes berufliches Fehlverhalten:
Vorzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare Sanktionen:
Verstold gegen sozialrechtliche Verpflichtungen:
Verstol gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen:
Einstellung der gewerblichen Tatigkeit:
Verstol3 gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Steuern:
Terroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitaten:

5. Los

5.1. Los: LOT-0000
Titel: Schlusselfertige Herstellung eines Pflegeheimes mit betreuten Wohnungen; Planung
vom Auslober bereitgestellt
Beschreibung: Schlisselfertige Herstellung eines Pflegeheimes Der 3,5 geschossige
Gesamtbaukdrper umfasst 6 Wohngruppen mit jeweils 15 Platzen, eine Demenzgruppe mit 10
Platzen, eine Tagespflege mit 15 Platzen, sowie allgemeine Raume, Nebenraume und Raume
fur Personal und Verwaltung. Auf dem Grundach befinden sich 18 betreute Wohnungen in 3
Baukorpern, die Uber Uberdachte Wege erschlossen werden. Die baulich versetzt
angeordneten Wohngruppenabschnitte gliedern sich um 3 nach oben offene Innenhdfe,
welche die angrenzenden Geschossflachen belichten. Zwei der Atrien sind nicht unterkellert
und haben fur die Bepflanzung Bodenanschluss. Der dritte Hof liegt Gber der Decke der
Tiefgarage. Die vertikale Erschliefung im Gebaude erfolgt Uber 3 Treppenhauser und 3
nutzungsentsprechende Aufzuge. Fur das Gebaude ist der Energiestandard Effizienzhaus 40
herzustellen. Das Gebaude wird nach den Vorgaben der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG
erstellt. Das Vorhaben soll bezugsfertig erstellt und Gbergeben werden (schlisselfertige
Bauweise). Die Leistungen sind Uber Leistungsbeschreibungen in den Ubergeordneten
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Sammelgewerken planerisch ausgearbeitet und ausfuhrlich beschrieben. Diese sind in grober
Ubersicht: - ErschlieRung und Herrichten - Erdarbeiten Gebaude, Hausanschliisse Kanal- und
Leitungsbau, Sondenbau Geothermie, Versickerungsmulden, Rigolen - Rohbau, gesamtes
Gebaude mit Dachern, Fenstern, Fassaden - Haustechnik HLS, Elt, Geothermie, PV-Anlagen -
Ausbau - Ausstattungen Einbaumdbel - Ausstattungen Pflegebereich - Aul3enanlagen

Interne Kennung: LOT-0000

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45215000 Bauarbeiten fur Gebaude im Gesundheits- und
Sozialwesen, fur Krematorien und 6ffentliche Toiletten

5.1.2. Erfullungsort
Stadt: Walldorf
Postleitzahl: 69190
Land, Gliederung (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Datum des Beginns: 13/11/2026
Enddatum der Laufzeit: 10/11/2028

5.1.5. Wert
Geschatzter Wert ohne MwSt.: 31 000 000,00 EUR

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausfihrung eingesetzten
Personals sind anzugeben: Erforderlich flr den Teilnahmeantrag
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen (ber das éffentliche Beschaffungswesen: ja
Diese Auftragsvergabe ist auch fur kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein
Zusatzliche Informationen: Mit dem Teilnahmeantrag ist das Formular
"PFH_Bewerbungsformular_Teilnahmewettbewerb" sowie die im Blatt
"PFH_Information_Bewerbungsformular" genannten Nachweise abzugeben.

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Kriterium: Referenzen zu bestimmten Arbeiten
Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Mind. 3 zulassige Referenzprojekte: 1. Neubau
Pflegeheim nach LandesheimbauVO schlUsselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5,
Fertigst. frihestens 2018) 2. Neubau Pflegeheim, Boardinghaus, Hotel, Apartments od.
Krankenhaus schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frihestens 2018) 3.
Neubau Pflegeheim, Boardinghouse, Apartmentgebaude, Krankenhaus oder Wohnanlage
schlusselfertig erstellt (mind. 8 Mio netto KG 3#5, Fertigst. frihestens 2016)

Kriterium: Durchschnittliche jahrliche Belegschaft
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Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Durchschnittlich mind. 35 Mitarbeiter in den letzten drei
Geschaftsjahren (2023, 2024, 2025)

Kriterium: Zertifikate von unabhangigen Stellen Gber Umweltmanagementsysteme oder -
standards

Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Ein Zusatzpunkt, wenn in einem der drei
Referenzprojekte ein Nachhaltigkeitssiegel umgesetzt wurde.

Kriterium: Berufliche Risikohaftpflichtversicherung

Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Abschluss einer Betriebshaftpflichtversicherung tber 5
Mio€ fur Personenschaden, 5 Mio € flir Sachschaden

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Durchschnittlicher Jahresumsatz

Beschreibung des Auswahlkriteriums: Betrieblicher Jahresumsatz mind. 8 Mio € in jedem der
letzten drei Geschaftsjahre (2023, 2024, 2025)

Informationen liber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:

Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3

Hochstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5

Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgefuhrt. In jeder Phase
kdnnen einige Teilnehmer ausgeschlossen werden

Der Erwerber behalt sich das Recht vor, den Auftrag aufgrund der urspringlichen Angebote
ohne weitere Verhandlungen zu vergeben

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Bauzeitoptimierung
Beschreibung: Verbindliches Angebot einer Verklrzung der Bauzeit (Planen und Bauen, ab
Zuschlag) von 24 Monaten in Wochen. Beschreibung der bauzeitlichen
Optimierungsmalnahmen und Losungswege betreffend das Gesamtprojekt (freie Darstellung,
bis zu 10 Seiten); Vorlage eines Rahmenterminplans, der sdmtliche Meilensteine bis zum
Abschluss der Inbetriebnahme des Objekts darstellt und die angebotene Verkirzung der
Bauzeit vollstandig abbildet. Die bauzeitlichen OptimierungsmaRnahmen und Lésungswege
mussen detailliert und projektbezogen, widerspruchsfrei und Iickenlos sowie uneingeschrankt
Uberzeugend dargestellt sein. Der Rahmenterminplan muss die terminlichen Meilensteine
detailliert ausweisen und hinsichtlich seiner Abhangigkeiten und ausgewiesenen
Vorgangsdauern uneingeschrankt plausibel und widerspruchsfrei sein. Die angebotene
Bauzeitverklirzung muss auf der Grundlage des Rahmenterminplans uneingeschrankt
erreichbar sein. Die Optimierungsmaflinahmen und der Rahmenterminplan missen mit dem
Konzept des Bieters zur Baulogistik (Unterkriterium 2.) uneingeschrankt vereinbar sein.
Hochstens kann eine Bauzeitverkirzung um 12 Wochen angeboten werden.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 10
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Baulogistik
Beschreibung: Textliche Darstellung des Baulogistikkonzepts; textliche Darstellung zur
Minimierung der Beeintrachtigung des offentlichen Verkehrs und der baulichen Umgebung
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durch stérende Emissionen der Baustelle unter Berucksichtigung von Schul- und Ferienzeiten.
Freie Darstellung (Umfang insgesamt hochstens 10 Seiten). Die Darstellungen missen mit der
vom Bieter angeboteten Bauzeit und seiner hierzu eingereichten Darstellung (auch
Rahmenterminplan, vgl. insgesamt Kriterium A.1) vereinbar sein.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 10

Kriterium:

Art: Kosten

Bezeichnung: Pauschal-Festpreis

Beschreibung: Pauschalfestpreis

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 75

Kriterium:

Art: Kosten

Bezeichnung: GU-Zuschlag

Beschreibung: GU-Zuschlag (in %) Hochstens angebotene GU-Zuschlag muss mindestens mit
1% und darf héchstens mit 15% angesetzt werden GU-Zuschlag enthalt keine
Planungsleistungen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 5

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfigbar sind: Deutsch
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://vergabe.vmstart.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-19d681dbc47-
7d49c73c2a596dde

5.1.12. Bedingungen fiir die Auftragsvergabe
Verfahrensbedingungen:
Voraussichtliches Datum der Absendung der Aufforderungen zur Angebotseinreichung: 29/06
/2026
Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Zulassig
Adresse fur die Einreichung: https://www.auftragsboerse.de
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter konnen mehrere Angebote einreichen: Zulassig
Frist fir den Eingang der Teilnahmeantrage: 19/05/2026 10:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers konnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.
Zusatzliche Informationen: Fehlerhafte Dokumente oder Formulare werden nicht
nachgefordert. Siehe gesetzliche Grundlagen und Vergabeunterlagen.
Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfiihrung muss im Rahmen von Programmen flir geschitzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Zulassig
Auftrage werden elektronisch erteilt: ja
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Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen liber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem
Elektronische Auktion: nein

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer Baden-Wiirttemberg beim Regierungsprasidium
Karlsruhe
Informationen Uber die Uberpriifungsfristen: Innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang
der Mitteilung des Auftraggebers, einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, kann ein
Nachprufverfahren bei der Vergabekammer beantragt werden (§ 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB).
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: Stadt
Walldorf
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt: Stadt Walldorf

8. Organisationen

8.1. ORG-7001
Offizielle Bezeichnung: Stadt Walldorf
Registrierungsnummer: 08226095-A8762-86
Postanschrift: NuBBlocher Strale 45
Stadt: Walldorf
Postleitzahl: 69190
Land, Gliederung (NUTS): Rhein-Neckar-Kreis (DE128)
Land: Deutschland
Kontaktperson: Fachbereich 4
E-Mail: vergabe@walldorf.de
Telefon: +49 6227-350
Internetadresse: https://www.walldorf.de
Rollen dieser Organisation:
Beschaffer
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt

8.1. ORG-7004
Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium
Karlsruhe
Registrierungsnummer: 08-A9866-40
Postanschrift: Kapellenstralte 17
Stadt: Karlsruhe
Postleitzahl: 76131
Land, Gliederung (NUTS): Karlsruhe, Stadtkreis (DE122)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabekammer@rpk.bwl.de
Internetadresse: https://rpk.baden-wuerttemberg.de/abt1/referat-15-vergabekammer/
Rollen dieser Organisation:
Uberpriifungsstelle
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8.1. ORG-7005
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland
E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Rollen dieser Organisation:
TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: fd3c283e-c1bb-43a4-838c-ded230ef9e7f - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittiung der Bekanntmachung: 19/04/2026 21:27:16 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfligbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 270301-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 77/2026

Datum der Verdoffentlichung: 21/04/2026
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