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370311-2025 - Wettbewerb

Deutschland — Dienstleistungen der Verwaltung — Quartiersentwicklung, Sanierungsberatung
und Immobillienberatung im Stadtebauforderungsgebiet Soziale Stadt Eschweiler-West

OJ S 109/2025 10/06/2025

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Kommunal Agentur NRW GmbH
E-Mail: Sekretariat@kommunalagentur.nrw
Rechtsform des Erwerbers: Von einer lokalen Gebietskdrperschaft kontrollierte Einrichtung
des offentlichen Rechts
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Quartiersentwicklung, Sanierungsberatung und Immobillienberatung im
Stadtebauférderungsgebiet Soziale Stadt Eschweiler-West
Beschreibung: Die Stadt Eschweiler hat ca. 58.500 Einwohner*innen und liegt in der
StadteRegion Aachen. Westlich der Eschweiler Innenstadt liegt das
Stadtebauférderungsprojekt ,Soziale Stadt Eschweiler-West” (Stadtebauférderprogramm
Sozialer Zusammenhalt), welches eine Flache von ca. 98 ha mit einem Bevdlkerungsanteil
von ca. 4.720 Personen umfasst. Durch umfangreiche Untersuchungen, die seit 2011
durchgeflhrt wurden, hat die Stadt Eschweiler in diesem Gebiet erhebliche stadtebauliche,
verkehrliche und sozialraumliche Defizite festgestellt, aus denen sich ein dringender
Handlungsbedarf ergab. Zur Ubernahme der Dienstleistungen fiir dieses Ziel sucht die Stadt
Eschweiler geeignete Auftragnehmer. Die Leistungen werden in 2 Lose aufgeteilt: Los 1:
Quartiersentwicklung (MaRnahmen Nr. 2.5.01 Sanierungsbeauftragte*r und 2.5.02
Quartiersmanager/Quartiersbiro des ISTEK) Die beiden im ISTEK beschriebenen
MafRnahmen der/des Sanierungsbeauftragten (M 2.5.01) sowie des Quartiersmanagements
(M 2.5.02) sind fur diese Ausschreibung in einem Los zusammengefasst worden, da sich der
urspruinglich vorgesehene (Stunden-) Umfang aus den oben erlauterten Grinden deutlich
reduziert hat und einige der anvisierten Aufgaben der beiden MalRnahmen in dieser
fortgeschrittenen Phase des Férderprogramms nicht mehr in dem urspringlich kalkulierten
Umfang erforderlich sind. Los 2: Aktivierendes Immobilienmanagement (Malinahme Nr. 2.5.03
Aktivierende Immobilienberatung des ISTEK)
Kennung des Verfahrens: 3f3a1df2-b6b6-4eeb-9f06-29ff400bcb66
Verfahrensart: Offenes Verfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 75100000 Dienstleistungen der Verwaltung
Zusatzliche Einstufung (cpv): 79411000 Allgemeine Managementberatung, 79421000
Projektmanagement, aulRer Projektliiberwachung von Bauarbeiten
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2.1.2. Erfillungsort
Land, Gliederung (NUTS): Stadteregion Aachen (DEA2D)
Land: Deutschland

2.1.4. Allgemeine Informationen
Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/24/EU
vgv -

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgrinde: Bekanntmachung
Korruption: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Betrug: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind
per Eigenerklarung zu machen
Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Terroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitaten: vgl.
§§ 123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Verstold gegen umweltrechtliche Verpflichtungen: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Verstold gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Verstold gegen sozialrechtliche Verpflichtungen: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Vereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des Wettbewerbs: vgl. §§
123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Schwerwiegendes berufliches Fehlverhalten: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Tauschung, Zurtickhaltung von Informationen, Unfahigkeit zur Vorlage erforderlicher
Unterlagen oder Erlangung vertraulicher Informationen zu dem Verfahren: vgl. §§ 123. 124
GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren: vgl. §§ 123. 124
GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens: vgl. §§ 123.
124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Vorzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare Sanktionen: vgl. §§ 123.
124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Verstol gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgriinden verankerten
Verpflichtungen: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Verstold gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen: vgl. §§
123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
Verstold gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Steuern: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben
sind per Eigenerklarung zu machen
Einstellung der gewerblichen Tatigkeit: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per
Eigenerklarung zu machen
Zahlungsunfahigkeit: vgl. §§ 123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen
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Verwaltung der Vermdgenswerte durch einen Insolvenzverwalter: vgl. §§ 123. 124 GWB,
Angaben sind per Eigenerklarung zu machen

Der Zahlungsunfahigkeit vergleichbare Lage gemaf nationaler Rechtsvorschriften: vgl. §§
123. 124 GWB, Angaben sind per Eigenerklarung zu machen

5. Los

5.1. Los: LOT-0001
Titel: Aktivierendes Immobilienmanagement (MaRnahme Nr. 2.5.03 Aktivierende
Immobilienberatung des ISTEK)
Beschreibung: Im Rahmen der Umsetzung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
Eschweiler - West werden mit Mitteln der Stadtebauférderung parallel zu den kommunalen
Aktivitaten im Rahmen der Erneuerung des 6ffentlichen Raums, Investitionen in den privaten
Gebaudebestand fur eine zukunftsfahige Weiterentwicklung im Stadstteil erforderlich. Ein
zentrales Ziel des Stadterneuerungsprozesses ist es daher, die vorhandenen Immobilien, die
in sehr unterschiedlichen Baualtern errichtet wurden und haufig nicht mehr den Ansprichen
an zeitgemale Wohnungen, Ladenlokale und Dienstleistungsraume entsprechen, instand zu
setzen und zu modernisieren. Ebenso ist es erklartes Ziel, durch eine gezielte Sanierung von
Fassaden, Dachern, Einfriedungen, Hofflachen u. a. einen Beitrag zur Verbesserung des
Stadtbilds zu erzielen. Die Aufgabe der aktivierenden Immobilienberatung ist es, die privaten
Immobilienbesitzer dazu zu bewegen, ihre Immobilien instand zu setzen und zu
modernisieren. Die Immobilienberatung soll die Eigentimerinnen und Eigentumer
niederschwellig und kostenlos beraten und unterstitzen. Im Falle von beabsichtigten
MafRnahmen bereitet sie die entsprechenden Vereinbarungen vor und Uberpruft nach
Abschluss der MalRnahmen die fachgerechte und vereinbarungsgemafie Durchflhrung.
Eigentimern und Interessenten von Immobilien sollen Informationen bzw. eine Beratung zu
Sanierungsmalinahmen und zur Forderfahigkeit von Umbaumalinahmen angeboten werden
sowie Perspektiven fur eine nachhaltige und wirtschaftliche Immobilienentwicklung aufgezeigt
werden.
Interne Kennung: LOT-0001 054 21 334

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 75100000 Dienstleistungen der Verwaltung
Zusatzliche Einstufung (cpv): 79411000 Allgemeine Managementberatung, 79421000
Projektmanagement, aul3er Projektiberwachung von Bauarbeiten

5.1.2. Erfullungsort
Land, Gliederung (NUTS): Stadteregion Aachen (DEA2D)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Andere Laufzeit: Unbekannt

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen: nein
Diese Auftragsvergabe ist auch fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
370311-2025 Page 3/8



Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Bekanntmachung
Kriterium: Andere wirtschaftliche oder finanzielle Anforderungen
Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Angebotsschreiben (mit Angaben zur
Mitarbeitendenzahl) In Bezug auf die geforderten Angaben zur Mitarbeitendenzahl gelten
folgende Mindestanforderungen, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss des Bewerbers
fihren: - Beschaftigung von mindestens 5 Mitarbeitenden (Festanstellung, Voll-, oder Teilzeit)
unter Versicherung einer Vertretungsregelung.

Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen

Beschreibung des Auswahlkriteriums: Referenzformulare In Bezug auf die geforderten
Referenzen gelten folgende Mindestanforderungen, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss
des Bewerbers fuihren: - Mindestens drei ausgefillte Referenzformulare tiber den Abschluss
von Projekten im Bereich der Beratung, Unterstitzung und/oder Betreuung von Hof- und
Fassadenprogrammen oder vergleichbaren MalRnahmen innerhalb der Stadtebauférderkulisse
in den letzten 5 Jahren mit naheren Ausflihrungen zur Tatigkeit des Managements zur
jeweiligen Referenz. - Um einen ausreichenden Wettbewerb sicher zu stellen, wurde hier die
Frist nach § 46 Abs. 3 Nr.1 VgV auf funf Jahre erweitert. Mal3geblich ist hierbei der Schlusstag
fur die Abgabe des Angebotes einerseits und der Abschluss des Projekts des
Quartiersmanagements bzw. einem vergleichbaren Management andererseits. Dabei genugt
es, wenn der Schlusszeitpunkt des Projektes in den letzten 5 Jahren liegt. Es durfen auch
laufende Projekte eingereicht werden, sofern diese die Mindestanforderungen erfillen und
(auch) innerhalb der letzten 5 Jahre erbracht wurden.

Kriterium: Andere wirtschaftliche oder finanzielle Anforderungen
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Erklarung Gber das Nichtvorliegen von
Ausschlussgrunden

Kriterium: Andere wirtschaftliche oder finanzielle Anforderungen
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Eigenerklarung Sanktionen

Kriterium: Berufliche Risikohaftpflichtversicherung

Beschreibung des Auswahlkriteriums: Eigenerklarung Haftpflichtversicherung Gefordert ist der
Nachweis einer Berufs- bzw. Betriebshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von
mindestens 500.000 Euro fir Sach- und tUber 1.000.000 Euro fir Personenschaden je
Schadensfall

Kriterium: Andere wirtschaftliche oder finanzielle Anforderungen
Beschreibung des Auswahlkriteriums: Eigenerklarung Subventionen

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Preis
Bezeichnung: Preis
Beschreibung: Flr die Bewertung des Preises wird der vom Bieter eingetragene Nettoendpreis
in seinem Angebot bewertet. Das danach gunstigste Angebot erhalt 100 Punkte. Ein Angebot,
welches nach dieser Be-rechnung doppelt so teuer ware wie das gunstigste Angebot, erhalt 0
Punkte. Dazwischen werden die Punkte nach der nachfolgenden Formel interpoliert: P = 100 —
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((Preis des jeweiligen Angebotes — niedrigster Preis) x 100 / niedrigster Preis) Dabei ist ,P“ die
Punktzahl fir das zu bewertende Angebot. Die Berechnung erfolgt jeweils auf zwei
Nachkommastellen. Es wird kaufmannisch gerundet.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 50

Kategorie des Festwert-Zuschlagskriteriums: Fester Wert (insgesamt)

Zuschlagskriterium — Zahl: 50

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Qualifikation des Projektteams

Beschreibung: Im Rahmen dieses Kriteriums wird bewertet, welche konkreten Erfahrungen die
Mitglieder des Projektteams (nicht jedoch die allgemeinen Referenzen des Bewerbers) mit
dem vorliegenden Leistungsgegenstand vergleichbaren Projekten haben. Mindestens ist ein
Projektteam von zwei Personen anzubieten, wobei ein Mitglied des Projektteams ein Architekt
(oder vergleichbar) sein muss.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

Kategorie des Festwert-Zuschlagskriteriums: Fester Wert (insgesamt)

Zuschlagskriterium — Zahl: 20

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Schriftliches Konzept

Beschreibung: Im Rahmen dieses Kriteriums werden die Inhalte des schriftlichen Konzeptes
bewertet. Das Thema des schriftlichen Konzeptes lautet: ,Darstellung von zu ergreifenden
MafRnahmen im Zusammenhang mit dem Thema nachhaltige Stadtentwicklung®.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 30

Kategorie des Festwert-Zuschlagskriteriums: Fester Wert (insgesamt)

Zuschlagskriterium — Zahl: 30

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfugbar sind: Deutsch
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.subreport.de/E29443228

5.1.12. Bedingungen fur die Auftragsvergabe
Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse flr die Einreichung: https://www.subreport.de/E29443228
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter kdnnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zuldssig
Frist fir den Eingang der Angebote: 07/07/2025 11:00:00 (UTC+02:00) Osteuropaische Zeit,
Mitteleuropaische Sommerzeit
Dauer, wahrend der das Angebot gultig bleiben muss: 63 Tage
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers kdnnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.
Zusatzliche Informationen: Die Nachforderung von leistungsbezogenen Unterlagen, die die
Wirtschaftlichkeitsbewertung der Angebote anhand der Zuschlagskriterien betreffen, ist
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ausgeschlossen. Dies gilt nicht flr Preisangaben, wenn es sich um unwesentliche
Einzelpositionen handelt, deren Einzelpreise den Gesamtpreis nicht verandern oder die
Wertungsreihenfolge und den Wettbewerb nicht beeintrachtigen. Das Angebot muss
vollstandig sein; Angebote, die auch nach Nachforderung unvollstandig sind, sind gemaR § 57
Abs. 1 VgV von der Wertung auszuschliel3en.

Informationen uiber die 6ffentliche Angebotso6ffnung:

Eréffnungstermin: 07/07/2025 11:00:00 (UTC+02:00) Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische
Sommerzeit

Auftragsbedingungen:

Die Auftragsausfihrung muss im Rahmen von Programmen fir geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein

Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich

Auftrage werden elektronisch erteilt: ja

Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen uber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer Rheinland
Informationen Uber die Uberpriifungsfristen: § 160 GWB: Einleitung, Antrag (1) Die
Vergabekammer leitet ein Nachprufungsverfahren nur auf Antrag ein. (2) Antragsbefugt ist
jedes Unternehmen, das ein Interesse an dem o6ffentlichen Auftrag oder der Konzession hat
und eine Verletzung in seinen Rechten nach § 97 Absatz 6 durch Nichtbeachtung von
Vergabevorschriften geltend macht. Dabei ist darzulegen, dass dem Unternehmen durch die
behauptete Verletzung der Vergabevorschriften ein Schaden entstanden ist oder zu entstehen
droht. (3) Der Antrag ist unzulassig, soweit 1. der Antragsteller den geltend gemachten
Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen des Nachprufungsantrags erkannt und
gegenuber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist von zehn Kalendertagen gerugt hat;
der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 bleibt unberthrt, 2. Verstofle gegen
Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, nicht spatestens bis
zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist zur Bewerbung oder zur
Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber gertgt werden, 3. Verstdlle gegen
Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber
gerugt werden, 4. mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind. Satz 1 gilt nicht bei einem Antrag auf
Feststellung der Unwirksamkeit des Vertrags nach § 135 Absatz 1 Nummer 2. § 134 Absatz 1
Satz 2 bleibt unberihrt.
Beschaffungsdienstleister: Kommunal Agentur NRW GmbH

8. Organisationen
8.1. ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Kommunal Agentur NRW GmbH

Registrierungsnummer: 053340012012-31001-29
Postanschrift: Cecilienallee 59
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Stadt: Dusseldorf

Postleitzahl: 40474

Land, Gliederung (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Deutschland

E-Mail: Sekretariat@kommunalagentur.nrw

Telefon: +49211430770

Internetadresse: http://www.kommunalagentur.nrw

Rollen dieser Organisation:

Beschaffer

8.1. ORG-0002
Offizielle Bezeichnung: Kommunal Agentur NRW GmbH
Registrierungsnummer: Berichtseinheit-ID 00007244
Postanschrift: Cecilienallee 59
Stadt: Dusseldorf
Postleitzahl: 40474
Land, Gliederung (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Deutschland
E-Mail: Sekretariat@kommunalagentur.nrw
Telefon: +49211430770
Internetadresse: http://www.kommunalagentur.nrw
Rollen dieser Organisation:
Beschaffungsdienstleister

8.1. ORG-0003
Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer Rheinland
Registrierungsnummer: 05315-03002-81
Stadt: Kéin
Postleitzahl: 50606
Land, Gliederung (NUTS): KdlIn, Kreisfreie Stadt (DEA23)
Land: Deutschland
E-Mail: VKRheinland@bezreg-koeln.nrw.de
Rollen dieser Organisation:
Uberprifungsstelle

8.1. ORG-0004
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland
E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Rollen dieser Organisation:
TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: 8911c5ec-€59d-4504-9701-6837d3809a0b - 01
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Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 05/06/2025 12:44:37 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfligbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 370311-2025

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 109/2025

Datum der Veroffentlichung: 10/06/2025
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