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393547-2025 - Wettbewerb

Deutschland — Bauleistungen im Hochbau — Investor und Betreiber fur einen
Beherbergungsbetrieb / ein Hotel mit Veranstaltungsangebot auf der Insel Langeoog

OJ S 115/2025 18/06/2025

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung - Anderungsbekanntmachung
Bauleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Inselgemeinde Langeoog
E-Mail: gemeinde@langeoog.de
Rechtsform des Erwerbers: Von einer lokalen Gebietskdrperschaft kontrollierte Einrichtung
des offentlichen Rechts
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Investor und Betreiber fur einen Beherbergungsbetrieb / ein Hotel mit
Veranstaltungsangebot auf der Insel Langeoog
Beschreibung: Investor und Betreiber fur einen Beherbergungsbetrieb / ein Hotel mit
Veranstaltungsangebot auf der Insel Langeoog
Kennung des Verfahrens: 6ec1ed9d-662f-472c-aaa0-026e3425959%e
Interne Kennung: 2025-05-15
Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veroffentlichung eines Aufrufs zum
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45210000 Bauleistungen im Hochbau
Zusatzliche Einstufung (cpv): 45212300 Bauarbeiten fur Kunst- und Kulturgebaude, 45212413
Bau von Unterklnften flr Kurzaufenthalte, 45211350 Bau von Mehrzweckgebauden, 45212100
Freizeiteinrichtungen, 45262700 Umbau von Gebauden, 45220000 Ingenieur- und
Hochbauarbeiten, 45111291 ErschlieRungsarbeiten

2.1.2. Erfillungsort
Postanschrift: Hauptstralle 28
Stadt: Inselgemeinde Langeoog
Postleitzahl: 26465
Land, Gliederung (NUTS): Wittmund (DE94H)
Land: Deutschland

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: Bekanntmachungs-ID: CXP4Y225SME 1. Die Inselgemeinde fuhrt
das Vergabeverfahren nach Mal3gabe des Teils 4 des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB), der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen
(VOBJ/A) - Abschnitt 2 (Vergabebestimmungen im Anwendungsbereich der Richtlinie 2014/24
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/EU) - sowie des Niedersachsischen Gesetzes zur Sicherung von Tariftreue und Wettbewerb
bei der Vergabe offentlicher Auftrage (Niedersachsisches Tariftreue- und Vergabegesetz -
NTVergG), jeweils in der zum Zeitpunkt der Veroffentlichung geltenden Fassung, durch. Die
Inselgemeinde geht - zumindest vorsorglich - von einem 6ffentlichen Bauauftrag im Sinne des
§ 103 Abs. 3 Satz 2 GWB aus. Die Bauleistung wird auf der Grundlage funktionaler Vorgaben
der Inselgemeinde erbracht, die sich an den Errichtungskosten beteiligt, sich die
wirtschaftliche Nutzung des Bauwerks vorbehalt und mafdgeblichen Einfluss auf Planung und
Ausfuhrung geltend macht. Im Falle von Abweichungen oder Widersprichen innerhalb der
Vergabeunterlagen zum anwendbaren Verfahrensrecht sind allein die gesetzlichen
Vorschriften mafRgeblich. Die Vergabeunterlagen sind im Zweifel im Lichte der einschlagigen
gesetzlichen Regelungen auszulegen. Die Bewerbungsbedingungen enthalten insoweit
arbeitserleichternde Hinweise sowie erganzende, das Verfahren strukturierende Vorgaben,
erheben jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und rechtliche Verbindlichkeit. Sie
ersetzen nicht die eigenverantwortliche Kenntnisnahme der einschlagigen vergaberechtlichen
Vorschriften. Bei inhaltlichen Abweichungen oder Widersprichen zwischen der
Auftragsbekanntmachung und den Bewerbungsbedingungen ist ausschlielich die zuletzt
veroffentlichte Fassung der Auftragsbekanntmachung mafigeblich. 2. Das Vergabeverfahren
ist als Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb in zwei Stufen unterteilt: Das
Vergabeverfahren ist als Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb zweistufig
ausgestaltet. 1. Stufe: Teilnahmewettbewerb In der ersten Verfahrensstufe werden
interessierte Unternehmen aufgefordert, einen Teilnahmeantrag unter Beifligung der
geforderten Nachweise und Erklarungen gemafR den Bewerbungsbedingungen einzureichen.
Ziel dieser Stufe ist die Auswahl der leistungsfahigsten Bewerber, die zur Abgabe eines
Erstangebots eingeladen werden. Im Teilnahmewettbewerb sind ausschlielich
unternehmensbezogene Eignungsvoraussetzungen nachzuweisen. Hierzu zahlen die
rechtliche Zulassigkeit der Berufsaustibung, die wirtschaftliche und finanzielle
Leistungsfahigkeit (anhand von Umsatzangaben), die technische und berufliche
Leistungsfahigkeit (belegt durch mindestens ein geeignetes Referenzprojekt) sowie das
Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden. Die Anforderungen sind wettbewerbsoffen gefasst, um
einen moglichst breiten Bewerberkreis zur Teilnahme zu befahigen. Eine inhaltliche
Angebotskonzeption wird in dieser Verfahrensstufe nicht verlangt. Im Einzelnen wird hierzu
auf in der Auftragsbekanntmachung angegebenen Eignungskriterien verwiesen. Die Auswabhl
der zur Angebotsabgabe aufzufordernden Bewerber erfolgt unter den im
Teilnahmewettbewerb als geeignet bewerteten Unternehmen auf Grundlage der eingereichten
Referenzen gemaf den in den Bewerbungsbedingungen definierten Auswahlkriterien. Die
Auswahlentscheidung dient der Ermittlung der leistungsstarksten Bewerber fir die zweite
Verfahrensstufe. Sie erfolgt unabhangig von etwaigen - spateren - Angebotsinhalten.
Ausgewahlt werden mindestens drei und hochstens funf geeignete Bewerber, sofern eine
ausreichende Zahl qualifizierter Teilnahmeantrage vorliegt. Im Einzelnen wird hierzu auf in der
Auftragsbekanntmachung angegebenen Auswahlkriterien verwiesen. 2. Stufe:
Verhandlungsverfahren In der zweiten Verfahrensstufe werden die im Teilnahmewettbewerb
ausgewahlten Bewerber zur Abgabe eines Erstangebots aufgefordert. Die zweite Stufe
gliedert sich in folgende Abschnitte: Die zur Angebotsabgabe eingeladenen Bieter haben
innerhalb der gesetzten Frist ein vollstandiges Erstangebot vorzulegen. Dieses muss neben
einem Preisangebot insbesondere aussagekraftige konzeptionelle Angaben zur
architektonischen Gestaltung, zum Betriebskonzept, zur Realisierungsstrategie sowie zur
Finanzierung des Vorhabens enthalten. Im Einzelnen wird hierzu auf die nachfolgend in Ziffer
25 angegebenen Zuschlagskriterien verwiesen. Innerhalb der Frist zur Abgabe der
Erstangebote findet fur jeden Bieter ein gesonderter Ortstermin auf Langeoog statt. Der
Termin dient der vertieften Erlauterung der ortlichen Gegebenheiten und soll den Bietern
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ermdglichen, ihre konzeptionellen Uberlegungen fundiert auf die spezifischen
Rahmenbedingungen vor Ort abzustimmen. Die Koordination der Termine erfolgt durch die
Inselgemeinde. Nach Auswertung der Erstangebote fuhrt die Inselgemeinde mit den Bietern
strukturierte Verhandlungen durch, um die Angebote inhaltlich zu prazisieren und zu
optimieren. Die in den Vergabeunterlagen definierten Mindestanforderungen sowie die
Zuschlagskriterien bleiben dabei unverandert. Die Verhandlungen kénnen in mehreren
Phasen durchgefuhrt werden, wobei die Zahl der Bieter schrittweise reduziert werden kann.
Nach Abschluss der Verhandlungen werden die verbliebenen Bieter zur Abgabe ihrer
endgliltigen, verbindlichen Angebote aufgefordert. Uber diese finalen Angebote wird nicht
mehr verhandelt. Die finalen Angebote werden anhand der in den Vergabeunterlagen
festgelegten Zuschlagskriterien bewertet. Grundlage fir die Zuschlagserteilung ist das
wirtschaftlichste Angebot im Sinne von § 127 GWB. Bieter, die ein vollstandiges, fristgerechtes
und den formalen sowie inhaltlichen Anforderungen entsprechendes Erstangebot einreichen,
im weiteren Verlauf des Verfahrens jedoch keinen Zuschlag erhalten, kdnnen unter den in den
Bewerbungsbedingungen naher geregelten Voraussetzungen eine pauschale
Aufwandsentschadigung in Héhe von 5.000 Euro brutto geltend machen. 3. Zum Nachweis
des Nichtvorliegens von Ausschlussgriinden gemal § 6e VOB/A EU hat jeder Bewerber eine
Eigenerklarung unter Verwendung des Vordrucks 04: Eigenerklarung zum Nichtvorliegen von
Ausschlussgrunden vorzulegen. Bei Bewerber- oder Bietergemeinschaften ist die Erklarung
von jedem Mitglied gesondert abzugeben. Benannte Unterauftragnehmer und andere
Unternehmen, auf deren Kapazitaten sich der Bewerber beruft, haben jeweils eine eigene
Erklarung auf dem Vordruck 04 abzugeben. b) Zum Nachweis der Einhaltung der
Verpflichtungen gemaR § 4 Abs. 1 des Niedersachsischen Tariftreue- und Vergabegesetzes
(NTVergG) hat jeder Bewerber eine Eigenerklarung unter Verwendung des Vordrucks 04a:
Eigenerklarung Mindestentgelte abzugeben. Bei Bewerber- oder Bietergemeinschaften ist die
Erklarung von jedem Mitglied gesondert vorzulegen. Benannte Unterauftragnehmer und
andere Unternehmen, auf deren Kapazitaten sich der Bewerber beruft, haben ebenfalls jeweils
eine Eigenerklarung gemaf Vordruck 04a einzureichen. Zum Nachweis, dass keine
Ausschlussgrunde nach Artikel 5k Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 3 der Verordnung (EU)
2022/576 des Rates vom 8. April 2022 vorliegen, hat jeder Bewerber eine Eigenerklarung
unter Verwendung des Vordrucks 04b: Eigenerklarung Russland-Sanktionen abzugeben. Bei
Bewerber- oder Bietergemeinschaften ist die Erklarung von jedem Mitglied gesondert
vorzulegen. Benannte Unterauftragnehmer sowie andere Unternehmen, auf deren Kapazitaten
sich der Bewerber beruft, haben ebenfalls jeweils eine Eigenerklarung gemafl Vordruck 04b
einzureichen. 4. Es werden mindestens drei und héchstens funf Bewerber zur
Erstangebotsabgabe aufgefordert, sofern geniigend geeignete Bewerber zur Verfigung
stehen. Die von der Inselgemeinde vorgesehenen objektiven und nichtdiskriminierenden
Eignungskriterien fir die Begrenzung der Zahl der einzuladenden Bewerber lauten:
Referenzen. Jede auf dem Vordruck 03 angegebene Referenzleistung, die die vorgegebenen
Mindestanforderungen erflllt, wird anhand der in Vordruck 03a: Referenzbeschreibung
erlauterten Angaben einzeln im Hinblick auf ihre Vergleichbarkeit mit dem ausgeschriebenen
Auftrag bewertet. Mal3geblich ist, in welchem Umfang die jeweilige Referenzleistung
Ruckschlisse auf die technische und berufliche Leistungsfahigkeit im Hinblick auf das zu
vergebende Gesamtvorhaben zulasst. Die Bewertung erfolgt jeweils fur jedes Unterkriterium
getrennt. Soweit ein Bewerber mehr Referenzprojekte bewerten lassen mdchte, als im
Vordruck 03a vorgesehen ist, kann der Vordruck vervielfaltigt und mit fortlaufender
Nummerierung erganzt werden. Die Vergleichbarkeit der Referenzprojekte wird anhand der
folgenden Unterkriterien beurteilt (jeweils mit Gewichtung): (1.) GréRe und Leistungsumfang
des Referenzprojekts (Gewichtung: 35 %): Bewertet wird, in welchem Umfang das
Referenzprojekt im Hinblick auf Kapazitat (z. B. Gastebetten), Bauvolumen und Komplexitat
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der Aufgabenstellung mit dem ausgeschriebenen Vorhaben vergleichbar ist oder dieses
Ubertrifft. (2.) Rolle und Verantwortlichkeit des Bewerbers (Gewichtung: 35 %): Bewertet wird
die Art und das Mafl der Verantwortlichkeit, die der Bewerber im Rahmen des
Referenzprojekts getragen hat. Hoher bewertet werden Referenzprojekte, bei denen der
Bewerber in eigenstandiger Rolle Leistungen erbracht hat, die mit der ausgeschriebenen
Leistung im Hinblick auf Planung, Bau, Betrieb oder Finanzierung vergleichbar sind. (3.)
Standortbezogene Anforderungen (Gewichtung: 30 %): Bewertet wird, ob und inwieweit die
Referenzleistung unter besonderen oértlichen Bedingungen realisiert wurde, wie sie mit den
Gegebenheiten auf einer Nordseeinsel vergleichbar sind (z. B. eingeschrankte Bau- und
Lieferlogistik, anspruchsvolle stadtebauliche Einbindung, Anforderungen aus Natur- und
Umweltschutz, touristische Infrastruktur). 5. Nur die Unternehmen, die im Anschluss an den
Teilnahmewettbewerb von der Inselgemeinde zur Angebotsabgabe aufgefordert werden (im
Weiteren: Bieter), durfen ein Erstangebot einreichen.

Rechtsgrundlage:

Richtlinie 2014/24/EU

vob-a-eu -

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgriinde: Bekanntmachung
Verstol gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgriinden verankerten
Verpflichtungen:
Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung:
Terroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitaten:
Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung:
Betrug:
Korruption:
Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels:
Verstol3 gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Steuern:
Verstold gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen:
Verstold gegen umweltrechtliche Verpflichtungen:
Verstold gegen sozialrechtliche Verpflichtungen:
Verstold gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen:
Zahlungsunfahigkeit:
Verwaltung der Vermdgenswerte durch einen Insolvenzverwalter:
Einstellung der gewerblichen Tatigkeit:
Der Zahlungsunfahigkeit vergleichbare Lage gemal} nationaler Rechtsvorschriften:
Schwerwiegendes berufliches Fehlverhalten:
Vereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des Wettbewerbs:
Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren:
Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens:
Vorzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare Sanktionen:
Tauschung, Zurtckhaltung von Informationen, Unfahigkeit zur Vorlage erforderlicher
Unterlagen oder Erlangung vertraulicher Informationen zu dem Verfahren:

5. Los
5.1. Los: LOT-0001

Titel: Investor und Betreiber fiir einen Beherbergungsbetrieb / ein Hotel mit
Veranstaltungsangebot auf der Insel Langeoog
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Beschreibung: Gegenstand der Ausschreibung ist die Planung, Errichtung und der Betrieb
eines Gebaudekomplexes mit Beherbergungs- und Veranstaltungsfunktion auf einem
gemeindeeigenen Grundstick einschliellich der Umsetzung eines stadtebaulichen Konzepts
im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der Auftrag wird im Wege eines
Generalubernehmermodells vergeben. Die Inselgemeinde beabsichtigt mit diesem Projekt
insbesondere die Férderung des Tourismus sowie die langfristige Sicherung eines
Veranstaltungsorts fur kulturelle und 6ffentliche Zwecke auf Langeoog. Zu diesem Zweck soll
durch die Inselgemeinde mit dem ausgewahlten Bieter oder dessen Projektpartner entweder
ein Grundstlickskaufvertrag Uber die Flurstlicke 4/184 der Flur 1 und 1/4 der Flur 5 der
Gemarkung Langeoog oder alternativ ein Erbbaurechtsvertrag tber dieselben Flachen mit
einer Laufzeit von 50 Jahren abgeschlossen werden. In beiden Varianten ist der Erwerb bzw.
die Bestellung des Erbbaurechts mit einer verbindlichen Investitionsverpflichtung zur Planung,
Errichtung und zum dauerhaften Betrieb des vorgenannten Gebaudekomplexes verbunden.
Das rund 8.697 Quadratmeter grol3e Areal ist mit einem stadtebaulich, architektonisch und
funktional integrierten Bauensemble zu entwickeln, das insbesondere folgende Nutzungen
umfasst: Beherbergung (z. B. Hotel oder Ferienwohnungen), ein Veranstaltungsbereich fur
400 bis 500 Personen mit Blihne, Tontechnik und Nebenraumen, gastronomische
Einrichtungen sowie optional kleinteiliger Einzelhandel. Die Planung und bauliche Umsetzung
des Vorhabens erfolgen auf Grundlage eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, dessen
Aufstellung die Inselgemeinde betreiben wird, sobald die Vorhabenplanungen hinreichend
konkretisiert sind. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die dafir erforderlichen Vorbereitungen
in eigener Verantwortung zu erbringen. Die Einzelheiten werden in einem stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB geregelt, der insbesondere die Kostenibernahme, die Einbindung
in das Planverfahren sowie die Sicherung 6ffentlich-rechtlicher oder grundbuchlicher
Nutzungsrechte umfasst. Ein raumlich zu bezeichnender Teilbereich des Flursticks 4/184 ist
von der VeraulRerung bzw. der Erbbaurechtsbestellung ausgenommen und verbleibt als
Veranstaltungsbereich im Eigentum der Inselgemeinde. Auf dieser Flache ist durch den
Auftragnehmer ein eigenstandig nutzbarer Veranstaltungsbereich zu schaffen. Dieser ist
baulich und betrieblich so auszugestalten, dass eine eigenstandige ErschlieRung, technische
Unabhangigkeit und selbststandige Nutzung gewahrleistet sind. Der Betrieb des
Veranstaltungsbereichs obliegt dem Auftragnehmer auf Grundlage eines gesondert
abzuschlieRenden Mietvertrags. Dem Auftragnehmer steht es frei, den Veranstaltungsbereich
entweder durch umfassende bauliche Sanierung des bestehenden "Haus der Insel" oder
durch einen vollstandigen Neubau zu realisieren. Die architektonische und funktionale
Einbindung in das Gesamtvorhaben liegt im planerischen Gestaltungsspielraum des
Auftragnehmers, sofern die genannten Anforderungen an Eigenstandigkeit und Nutzbarkeit
gewahrt bleiben. Die Inselgemeinde beteiligt sich an den Herstellungskosten des
Veranstaltungsbereichs im Wege einer investiven Kostenbeteiligung. Zuschlagsvoraussetzung
ist die verbindliche Erklarung des Bieters, im Fall des Zuschlags zum Abschluss folgender,
aufeinander abgestimmter Vertrage bereit zu sein: 1. Grundstlickskaufvertrag oder
Erbbaurechtsvertrag mit verbindlicher Investitionsverpflichtung, Fristenregelungen und einer
Nutzungsbindung tUber 50 Jahre (Vertragsentwurf wird Bestandteil der Vergabeunterlagen und
ist Verhandlungsgegenstand; der Vertrag wird unmittelbar nach Zuschlagserteilung notariell
beurkundet); 2. Mietvertrag Gber den auf dem gemeindeeigenen Grundstick zu errichtenden
Veranstaltungsbereich, einschliel3lich einer Bauverpflichtung des Auftragnehmers,
Regelungen zur investiven Kostenbeteiligung der Inselgemeinde sowie zur Nutzung und zum
Betrieb durch den Auftragnehmer (Vertragsentwurf wird als Teil des Grundstiickskaufvertrages
bzw. Erbbaurechtsvertrages Bestandteil der Vergabeunterlagen und ist
Verhandlungsgegenstand); 3. Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB, der nach
Zuschlagserteilung auf Grundlage der vom Auftragnehmer zu erarbeitenden Planung in enger
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Abstimmung mit der Inselgemeinde (Vertragsentwurf wird als Teil des
Grundstuckskaufvertrages bzw. Erbbaurechtsvertrages Bestandteil der Vergabeunterlagen);
Der Grundstuckskauvertrag bzw. Erbbaurechtsvertrag Vertrag muss unmittelbar nach
Zuschlagserteilung notariell beurkundet werden. Der stadtebauliche Vertrag gemaf § 11
BauGB wird nach Zuschlagserteilung zunachst in Abstimmung mit dem Auftragnehmer auf
Grundlage des von ihm zu entwickelnden Vorhaben- und ErschlieRungsplans erstellt, sobald
die Planungen hinreichend konkretisiert sind. Alle Vertragsbeziehungen zwischen der
Inselgemeinde Langeoog und den privaten Projektbeteiligten sind marktiblich auszugestalten.
Dies gilt insbesondere fiir die entgeltliche Uberlassung von Grundstiicksflachen durch Kauf
oder durch Bestellung eines Erbbaurechts. Ein Verkauf unterhalb des Verkehrswerts oder die
Einraumung eines Erbbaurechts zu nicht markttblichen Bedingungen ist ausgeschlossen.
Malgeblich ist der jeweils bei Abgabe des letztverbindlichen Angebots geltende
Bodenrichtwert, wie er vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte beim Landkreis Aurich
festgestellt wurde. Flr die Ableitung eines marktgerechten Erbbauzinses ist der malRgebliche
Bodenrichtwert unter Anwendung eines sachgerechten Kapitalisierungszinssatzes anzusetzen.
Interne Kennung: 2025-05-15

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45210000 Bauleistungen im Hochbau
Zusatzliche Einstufung (cpv): 45212300 Bauarbeiten fur Kunst- und Kulturgebaude, 45212413
Bau von Unterkunften fir Kurzaufenthalte, 45211350 Bau von Mehrzweckgebauden, 45212100
Freizeiteinrichtungen, 45262700 Umbau von Gebauden, 45220000 Ingenieur- und
Hochbauarbeiten, 45111291 ErschlielBungsarbeiten

5.1.2. Erfullungsort
Postanschrift: Hauptstralle 28
Stadt: Inselgemeinde Langeoog
Postleitzahl: 26465
Land, Gliederung (NUTS): Wittmund (DE94H)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Andere Laufzeit: Unbekannt

5.1.6. Allgemeine Informationen
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen (iber das 6ffentliche Beschaffungswesen: ja
Diese Auftragsvergabe ist auch fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Bekanntmachung
Kriterium: Eintragung in ein relevantes Berufsregister
Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Nachweis der erlaubten Berufsaustbung (bei
erlaubnispflichtigen Berufen) a) Soweit die Berufsaustibung flr die ausgeschriebene Leistung
nach den einschlagigen Vorschriften erlaubnispflichtig ist, ist die Befahigung und Erlaubnis zur
Berufsaustbung nachzuweisen. Der Nachweis ist wie folgt zu fihren: (1.) Von in Deutschland
ansassigen Unternehmen durch die Eintragung in das Berufs- oder Handelsregister oder -
sofern einschlagig - in die Handwerksrolle am Sitz oder Wohnsitz des Unternehmens; (2.) Von
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in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem Vertragsstaat des EWR
ansassigen Unternehmen durch eine entsprechende Eintragung in einem vergleichbaren
Register des Niederlassungsstaates oder durch eine andere nach den dortigen
Rechtsvorschriften zulassige Form des Nachweises gemafl Anhang Xl der Richtlinie 2014/24
/EU. b) Bei Bewerbergemeinschaften ist der Nachweis nur von denjenigen Mitgliedern zu
erbringen, die die betreffenden erlaubnispflichtigen Leistungen innerhalb der Gemeinschaft
ausfuhren sollen. c) Der Nachweis kann wahlweise wie folgt gefuhrt werden: (1.) durch
Eintragung in das Praqualifikationsverzeichnis des Vereins fur die Praqualifikation von
Bauunternehmen e. V. (PQ-VOB), (2.) durch gleichwertige Praqualifikationen oder
Registrierungen aus einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem
Vertragsstaat des Europaischen Wirtschaftsraums, (3.) durch Vorlage entsprechender
Einzelnachweise oder (4.) durch Eigenerklarungen unter Verwendung des Vordrucks 03:
Eigenerklarung zur Eignung. d) Eigenerklarungen gemaf Buchstabe b) Nr. 4 gelten als
vorlaufige Nachweise im Sinne des § 6b Abs. 1 Nr. 2 VOB/A EU. Bieter, deren Angebote in die
engere Wahl kommen, haben die in den Eigenerklarungen gemachten Angaben auf
Anforderung der Inselgemeinde durch geeignete Bescheinigungen der zustandigen Stellen zu
belegen (§ 6b Abs. 2 Satz 2 VOB/A EU). e) Die Inselgemeinde behalt sich vor, die in
Buchstabe b) genannten Nachweise gemal § 6b Abs. 2 Satz 1 VOB/A EU auch bereits zu
einem friheren Zeitpunkt im Verfahren anzufordern.

Kriterium: Spezifischer Jahresumsatz

Beschreibung des Auswabhlkriteriums: a) Bewerber missen uber eine wirtschaftliche und
finanzielle Leistungsfahigkeit verfigen, die eine ordnungsgemalie Ausfuhrung des Auftrags
erwarten lasst. MaRgeblich ist insoweit der Umsatz in dem vom Auftrag abgedeckten
Leistungsbereich in den letzten drei abgeschlossenen Geschéaftsjahren. Mindestanforderung:
Der Umsatz in dem vom Auftrag abgedeckten Bereich muss in jedem der letzten drei
abgeschlossenen Geschéaftsjahre vor der Veroffentlichung der Auftragsbekanntmachung
mindestens 5.000.000 Euro netto betragen haben. Hinweise zur Berechnung: (1.) MalRgeblich
sind nur Geschaftsjahre, die zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Auftragsbekanntmachung
vollstandig abgeschlossen sind. Das laufende Geschéftsjahr bleibt unbericksichtigt. (2.)
Unerheblich ist, ob das Geschaftsjahr dem Kalenderjahr entspricht oder ob bereits ein
testierter Jahresabschluss vorliegt. (3.) Bei Umsatzen aus gemeinsam mit anderen
Unternehmen ausgefuhrten Auftragen ist der jeweils anteilige Umsatz zu berucksichtigen. b)
Bei Bewerbergemeinschaften genugt es, wenn ein Mitglied der Gemeinschaft die geforderte
wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit nachweist. Der Nachweis ist in diesem Fall
fr das betreffende Mitglied einzureichen. Sofern mehrere Mitglieder einer
Bewerbergemeinschaft zur wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit beitragen, sind
die jeweiligen Umsatzanteile im Rahmen einer Zusatzerklarung nachvollziehbar darzustellen.
c) Der Nachweis kann wahlweise wie folgt gefuihrt werden: (1.) durch Eintragung in das
Praqualifikationsverzeichnis des Vereins fur die Praqualifikation von Bauunternehmen e. V.
(PQ-VOB), (2.) durch gleichwertige Praqualifikationen oder Registrierungen aus einem
anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem Vertragsstaat des Europaischen
Wirtschaftsraums, (3.) durch Vorlage entsprechender Einzelnachweise oder (4.) durch
Eigenerklarungen unter Verwendung des Vordrucks 03: Eigenerklarung zur Eignung. d)
Eigenerklarungen gemal Buchstabe b) Nr. 4 gelten als vorlaufige Nachweise im Sinne des §
6b Abs. 1 Nr. 2 VOB/A EU. Bieter, deren Angebote in die engere Wahl kommen, haben die in
den Eigenerklarungen gemachten Angaben auf Anforderung der Inselgemeinde durch
geeignete Bescheinigungen der zustandigen Stellen zu belegen (§ 6b Abs. 2 Satz 2 VOB/A
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EU). e) Die Inselgemeinde behalt sich vor, die in Buchstabe b) genannten Nachweise gemaf}
§ 6b Abs. 2 Satz 1 VOB/A EU auch bereits zu einem friheren Zeitpunkt im Verfahren
anzufordern.

Kriterium: Referenzen zu bestimmten Arbeiten

Beschreibung des Auswabhlkriteriums: a) Bewerber missen zum Nachweis ihrer technischen
und beruflichen Leistungsfahigkeit Angaben Uber ausgefuhrte Leistungen in den letzten bis zu
zehn abgeschlossenen Kalenderjahren machen, die mit der zu vergebenden Leistung
vergleichbar sind (Referenzleistungen). Mindestanforderung: Zur Nachweisung der
technischen und beruflichen Leistungsfahigkeit ist mindestens eine Referenzleistung
vorzulegen, die folgende Merkmale (kumulativ) erfillt: (1.) Die Referenz betrifft einen
Beherbergungsbetrieb mit einer Gesamtkapazitat von mindestens 120 Gastebetten, der in
einem Mitgliedstaat der Europaischen Union realisiert wurde. (2.) Der Bewerber war
hinsichtlich dieses Beherbergungsbetriebes im Rahmen eines eigenstandigen
Auftragsverhaltnisses zum Referenzgeber oder einem weiteren Projektbeteiligten in
mindestens einer - aber nicht zwingend allen - der folgenden Funktion tatig: (a.)
Projektsteuerung: Der Bewerber hat die Gesamtkoordination und Uberwachung des Projekts -
einschliellich der Abstimmung zwischen Planung, Bauausfuhrung und Betrieb - Gbernommen.
(b.) Planung: Der Bewerber hat eine Schlisselrolle in der Planung wesentlicher
Projektbestandteile (z. B. Gebaudeplanung oder technische Gesamtplanung) eingenommen,
sodass sein Beitrag entscheidend zur Realisierung beigetragen hat. (c.) Bauausfuhrung: Der
Bewerber war als Hauptauftragnehmer, Generalunternehmer oder in vergleichbarer Funktion
fur die Umsetzung wesentlicher Bauleistungen verantwortlich. (d.) Betrieb: Der Bewerber hat
den Betrieb des Beherbergungsbetriebs Uber einen zusammenhangenden Zeitraum von
mindestens zwei Jahren eigenverantwortlich durchgefihrt. (e.) Mitfinanzierung: Der Bewerber
hat in einem wirtschaftlichen Gesamtkonzept - etwa im Rahmen eines Public-Private-
Partnerships (PPP) oder eines Investorenmodells - eine Rolle bei der Finanzierung und
wirtschaftlichen Steuerung des Projekts gespielt. Hinweise zur Darstellung der
Referenzleistung: (1.) Die Erfullung der Mindestanforderungen an die technische und
berufliche Leistungsfahigkeit ist anhand der Referenzangaben nachvollziehbar darzulegen.
Pauschale Angaben (z. B. der Eintrag "ja" im Vordruck 03) gentgen nicht. (2.)
Referenzangaben, die im Hinblick auf die Erfullung der Mindestanforderungen unvollstandig
sind oder keine hinreichenden zulassen, werden im Rahmen der Eignungsprifung nicht
berlcksichtigt. Eine Nachforderung solcher Angaben ist ausgeschlossen. (3.) Die genannte
Zeitspanne von zehn Jahren bemisst sich ab dem Tag der Veroéffentlichung der
Auftragsbekanntmachung. b) Bei Bewerbergemeinschaften genugt es, wenn die geforderte
Referenz von einem einzelnen Mitglied der Bietergemeinschaft erbracht wurde. Die Referenz
wird dann der Bewerbergemeinschaft insgesamt zugerechnet. c) Bei
Bewerbergemeinschaften gentgt es, wenn ein Mitglied der Gemeinschaft die geforderte
wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit nachweist. Der Nachweis ist in diesem Fall
fur das betreffende Mitglied einzureichen. Sofern mehrere Mitglieder einer
Bewerbergemeinschaft zur wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit beitragen, sind
die jeweiligen Umsatzanteile im Rahmen einer Zusatzerklarung nachvollziehbar darzustellen.
d) Der Nachweis kann wahlweise wie folgt geflhrt werden: (1.) durch Eintragung in das
Praqualifikationsverzeichnis des Vereins flr die Praqualifikation von Bauunternehmen e. V.
(PQ-VOB), (2.) durch gleichwertige Praqualifikationen oder Registrierungen aus einem
anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder einem Vertragsstaat des Europaischen
Wirtschaftsraums, (3.) durch Vorlage entsprechender Einzelnachweise oder (4.) durch
Eigenerklarungen unter Verwendung des Vordrucks 03: Eigenerklarung zur Eignung. e)
Eigenerklarungen gemaf Buchstabe b) Nr. 4 gelten als vorlaufige Nachweise im Sinne des §
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6b Abs. 1 Nr. 2 VOB/A EU. Bieter, deren Angebote in die engere Wahl kommen, haben die in
den Eigenerklarungen gemachten Angaben auf Anforderung der Inselgemeinde durch
geeignete Bescheinigungen der zustandigen Stellen zu belegen (§ 6b Abs. 2 Satz 2 VOB/A
EU). f) Die Inselgemeinde behalt sich vor, die in Buchstabe b) genannten Nachweise gemaf §
6b Abs. 2 Satz 1 VOB/A EU auch bereits zu einem friiheren Zeitpunkt im Verfahren
anzufordern.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Gewichtung (Prozentanteil, genau): 100,00

Informationen liber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:

Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3

Hochstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5

Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgefuhrt. In jeder Phase
kdnnen einige Teilnehmer ausgeschlossen werden

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Preis
Bezeichnung: Niedrigster Preis
Beschreibung: Das Zuschlagskriterium 1: Preis wird auf Grundlage der Gesamtvergutung der
Inselgemeinde ermittelt. FUr die erforderlichen Preisangaben ist die der Vordruck 10: Preisblatt
zu verwenden. Es gelten die folgenden Unterkriterien (Angabe mit Gewichtung): (1.) Hochster
Grundstuickskaufpreis / Barwert 10 % (= 10 Punkte) (2.) Niedrigste Kostenbeteiligung
Veranstaltungsbereich 10 % (= 10 Punkte) (3.) Hochster Mietzins Veranstaltungsbereich 05 %
(= 05 Punkte)
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 25
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Beherbergungskonzept
Beschreibung: Zur Bewertung des Zuschlagskriteriums 2: Beherbergungskonzept ist von
jedem Bieter ein Konzept zu erstellen. Daflr ist der Vordruck 10: Beherbergungskonzept zu
verwenden. Im Einzelnen gilt: (1.) Unterkriterien mit Gewichtung (a.) Funktionale Eignung
(Gewichtung: 8%): Bewertet wird, ob die Konzeption eine wirtschaftlich tragfahige
Beherbergungsnutzung ermdglicht. Es gentigt eine allgemein beschreibende Darstellung. (b.)
Touristische Attraktivitat (Gewichtung: 6 %): Bewertet wird, ob das Angebot geeignet ist, zur
Profilierung Langeoogs als touristischer Standort beizutragen. (c.) Einbindung in das Ortsbild
(Gewichtung: 6%): Bewertet wird, ob die vorgesehene aulere Erscheinung mit der insularen
Umgebung im Einklang steht (ohne planerische Details im Sinne der HOAI). (2.) Keine
vergutungspflichtigen Leistungen i. S. d. HOAI (a.) Es werden im Rahmen des Konzepts keine
Leistungen verlangt, die nach der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) oder
vergleichbaren Regelungen aus anderen Mitgliedstaaten der Europaischen Union zu verglten
waren, insbesondere keine konkreten Planungs-, Entwurfs- oder Berechnungsleistungen. (b.)
Die Erstellung von Konzepten ist auf eine allgemeine Beschreibung der Herangehensweise,
Methoden und Lésungsansatze zu beschranken. (3.) Formelle Vorgaben, Ausschluss von
Nachforderungen (a.) Die abgefragten Konzepteintragungen sind jeweils direkt unter die
jeweils maRgebliche Uberschrift einzutragen; Seitenrander, Seitenabsténde, Schriftart,
SchriftgroRe und Zeilenabstand sind voreingestellt und durfen nicht verandert werden. (b.)
Dies gilt auch fir Skizzen, Tabellen und einkopierte Textteile. Skizzen sind grundsatzlich
zuldssig, mussen jedoch ebenfalls den genannten Formvorgaben entsprechen. (c.) Es ist
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(allein) zuldssig, im Konzeptvordruck den Platzhalter "[Eintragungen des Bieters]" zu
streichen. (d.) Eine Veranderung der voreingestellten Formate, insbesondere der Abstande,
Absatze und Schriftart, fihrt zum Ausschluss des Angebots. Eine Nachforderung erfolgt nicht.
(4.) Bewertungsrelevanz (a.) Die Bewertung erfolgt allein anhand der Angaben im Vordruck.
Angaben aulderhalb des Vordrucks bleiben bei der Bewertung des Zuschlagskriteriums aufder
Betracht. (b.) Der Konzeptvordruck darf ausgefullt bis zu 10 DIN-A4-Seiten umfassen
(einschlieRlich der Voreintragungen des Auftraggebers). Bei Uberschreitungen der
Seitenvorgabe werden ausschlie3lich die Inhalte der ersten 10 Seiten bewertet. (5.)
Bewertungsmethode Die Angebotsqualitat wird zu jedem Unterkriterium gesondert anhand der
Angaben im Vordruck nach dem angegebenen Bewertungsschema bewertet. Dabei missen
jeweils mindestens 2,5 Wertungspunkte erreicht werden; anderenfalls kann das Angebot nicht
berlcksichtigt werden. 10,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen weit
Uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine sehr gute Erflllung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 07,50 Punkte Das Konzept tragt den
dargelegten Anforderungen uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine gute
Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 05,00 Punkte
Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen durchschnittlich Rechnung und Iasst
deshalb eine befriedigende Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 02,50 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
zwar bereits teilweise, aber noch nicht in jeder Hinsicht durchschnittlich Rechnung, und Iasst
deshalb eine ausreichende Erfullung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 00,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
nicht oder Uberwiegend nicht Rechnung und lasst deshalb nicht die Erfullung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. Der Bieter mit der jeweils hochsten
Wertungspunktzahl erhalt die auf das Kriterium entsprechend der vorgegebenen Gewichtung
entfallenden Maximalpunkte. Alle anderen Bieter erhalten gemessen hieran eine geringere
Qualitatspunktzahl. Hierbei wendet die Inselgemeinde folgende Formel an: Maximal fur das
Kriterium erreichbare Punktzahl dividiert durch die hdchste vergebene Wertungspunktzahl
multipliziert mit der bieterseits erreichten Wertungspunktzahl.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Veranstaltungskonzept

Beschreibung: Zur Bewertung des Zuschlagskriteriums 3: Veranstaltungskonzept ist von
jedem Bieter ein Konzept zu erstellen. Daflr ist der Vordruck 11: Veranstaltungskonzept zu
verwenden. Im Einzelnen gilt: (1.) Unterkriterien mit Gewichtung (a.) Nutzungskonzept
(Gewichtung: 8 %): Bewertet wird, ob die vorgesehene Ausgestaltung des
Veranstaltungsbereichs dauerhaft eine erfolgversprechende Nutzung als
Veranstaltungsbereich ermdéglicht. (b.) Eigenstandigkeit (Gewichtung: 6%): Bewertet wird,
inwieweit der Veranstaltungsbereich funktional eigenstandig ausgestaltet ist. (c.) Integration
(Gewichtung: 6%): Bewertet wird, inwieweit der Veranstaltungsbereich Erfolg versprechend in
das Gesamtkonzept eingebunden wird (ohne technische Nachweise). (2.) Keine
vergutungspflichtigen Leistungen i. S. d. HOAI (a.) Es werden im Rahmen des Konzepts keine
Leistungen verlangt, die nach der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) oder
vergleichbaren Regelungen aus anderen Mitgliedstaaten der Europaischen Union zu verglten
waren, insbesondere keine konkreten Planungs-, Entwurfs- oder Berechnungsleistungen. (b.)
Die Erstellung von Konzepten ist auf eine allgemeine Beschreibung der Herangehensweise,
Methoden und Lésungsansatze zu beschranken. (3.) Formelle Vorgaben, Ausschluss von
Nachforderungen (a.) Die abgefragten Konzepteintragungen sind jeweils direkt unter die
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jeweils mal3gebliche Uberschrift einzutragen; Seitenrander, Seitenabstande, Schriftart,
SchriftgréRe und Zeilenabstand sind voreingestellt und durfen nicht verandert werden. (b.)
Dies gilt auch fur Skizzen, Tabellen und einkopierte Textteile. Skizzen sind grundsatzlich
zuldssig, mussen jedoch ebenfalls den genannten Formvorgaben entsprechen. (c.) Es ist
(allein) zuldssig, im Konzeptvordruck den Platzhalter "[Eintragungen des Bieters]" zu
streichen. (d.) Eine Veranderung der voreingestellten Formate, insbesondere der Abstande,
Absatze und Schriftart, flhrt zum Ausschluss des Angebots. Eine Nachforderung erfolgt nicht.
(4.) Bewertungsrelevanz (a.) Die Bewertung erfolgt allein anhand der Angaben im Vordruck.
Angaben aufderhalb des Vordrucks bleiben bei der Bewertung des Zuschlagskriteriums aufder
Betracht. (b.) Der Konzeptvordruck darf ausgefullt bis zu 10 DIN-A4-Seiten umfassen
(einschlieRlich der Voreintragungen des Auftraggebers). Bei Uberschreitungen der
Seitenvorgabe werden ausschlie3lich die Inhalte der ersten 10 Seiten bewertet. (5.)
Bewertungsmethode Die Angebotsqualitat wird zu jedem Unterkriterium gesondert anhand der
Angaben im Vordruck nach dem angegebenen Bewertungsschema bewertet. Dabei missen
jeweils mindestens 2,5 Wertungspunkte erreicht werden; anderenfalls kann das Angebot nicht
berlcksichtigt werden. 10,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen weit
Uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine sehr gute Erflllung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 07,50 Punkte Das Konzept tragt den
dargelegten Anforderungen uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine gute
Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 05,00 Punkte
Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen durchschnittlich Rechnung und Iasst
deshalb eine befriedigende Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 02,50 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
zwar bereits teilweise, aber noch nicht in jeder Hinsicht durchschnittlich Rechnung, und Iasst
deshalb eine ausreichende Erfullung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 00,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
nicht oder Uberwiegend nicht Rechnung und lasst deshalb nicht die Erfullung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. Der Bieter mit der jeweils hochsten
Wertungspunktzahl erhalt die auf das Kriterium entsprechend der vorgegebenen Gewichtung
entfallenden Maximalpunkte. Alle anderen Bieter erhalten gemessen hieran eine geringere
Qualitatspunktzahl. Hierbei wendet die Inselgemeinde folgende Formel an: Maximal fur das
Kriterium erreichbare Punktzahl dividiert durch die hdchste vergebene Wertungspunktzahl
multipliziert mit der bieterseits erreichten Wertungspunktzahl.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Betriebskonzept

Beschreibung: Zur Bewertung des Zuschlagskriteriums 4: Betriebskonzept ist von jedem
Bieter ein Konzept zu erstellen. Daflr ist der Vordruck 12: Betriebskonzept zu verwenden. Im
Einzelnen gilt: (1.) Unterkriterien mit Gewichtung (a.) Betreibermodell (Gewichtung: 8 %):
Bewertet wird die grundsatzliche Konzeption der Betriebsverantwortung flur Beherbergungs-
und Veranstaltungsbereich (ohne Benennung konkreter Betreiberpersonen oder
Vertragswerke). (b.) Sicherstellung einer zeithahen Betriebsaufnahme (Gewichtung: 6 %):
Bewertet wird, mit welchen organisatorischen MalRnahmen der Bieter eine vertragsgemale
Aufnahme des Betriebs nach Fertigstellung der Bauleistungen gewahrleisten will (ohne
Vorlage von Terminplanen oder Ablaufplanen im Sinne der HOAI). (c.) Kontinuitat und
Verfugbarkeit (Gewichtung: 6 %): Bewertet wird, wie der dauerhafte Betrieb sichergestellt
werden soll (ohne technische oder rechtliche Nachweise). (2.) Keine vergutungspflichtigen
Leistungen i. S. d. HOAI (a.) Es werden im Rahmen des Konzepts keine Leistungen verlangt,
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die nach der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) oder vergleichbaren
Regelungen aus anderen Mitgliedstaaten der Europaischen Union zu verguten waren,
insbesondere keine konkreten Planungs-, Entwurfs- oder Berechnungsleistungen. (b.) Die
Erstellung von Konzepten ist auf eine allgemeine Beschreibung der Herangehensweise,
Methoden und Lésungsansatze zu beschranken. (3.) Formelle Vorgaben, Ausschluss von
Nachforderungen (a.) Die abgefragten Konzepteintragungen sind jeweils direkt unter die
jeweils mal3gebliche Uberschrift einzutragen; Seitenrander, Seitenabstande, Schriftart,
SchriftgréRe und Zeilenabstand sind voreingestellt und durfen nicht verandert werden. (b.)
Dies gilt auch fur Skizzen, Tabellen und einkopierte Textteile. Skizzen sind grundsatzlich
zuldssig, mussen jedoch ebenfalls den genannten Formvorgaben entsprechen. (c.) Es ist
(allein) zuldssig, im Konzeptvordruck den Platzhalter "[Eintragungen des Bieters]" zu
streichen. (d.) Eine Veranderung der voreingestellten Formate, insbesondere der Abstande,
Absatze und Schriftart, fhrt zum Ausschluss des Angebots. Eine Nachforderung erfolgt nicht.
(4.) Bewertungsrelevanz (a.) Die Bewertung erfolgt allein anhand der Angaben im Vordruck.
Angaben aulderhalb des Vordrucks bleiben bei der Bewertung des Zuschlagskriteriums aufder
Betracht. (b.) Der Konzeptvordruck darf ausgefullt bis zu 10 DIN-A4-Seiten umfassen
(einschlieRlich der Voreintragungen des Auftraggebers). Bei Uberschreitungen der
Seitenvorgabe werden ausschlielich die Inhalte der ersten 10 Seiten bewertet. (5.)
Bewertungsmethode Die Angebotsqualitat wird zu jedem Unterkriterium gesondert anhand der
Angaben im Vordruck nach dem angegebenen Bewertungsschema bewertet. Dabei missen
jeweils mindestens 2,5 Wertungspunkte erreicht werden; anderenfalls kann das Angebot nicht
berlcksichtigt werden. 10,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen weit
Uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine sehr gute Erflllung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 07,50 Punkte Das Konzept tragt den
dargelegten Anforderungen Uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine gute
Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 05,00 Punkte
Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen durchschnittlich Rechnung und Iasst
deshalb eine befriedigende Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 02,50 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
zwar bereits teilweise, aber noch nicht in jeder Hinsicht durchschnittlich Rechnung, und Iasst
deshalb eine ausreichende Erfullung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 00,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
nicht oder Uberwiegend nicht Rechnung und lasst deshalb nicht die Erfullung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. Der Bieter mit der jeweils hochsten
Wertungspunktzahl erhalt die auf das Kriterium entsprechend der vorgegebenen Gewichtung
entfallenden Maximalpunkte. Alle anderen Bieter erhalten gemessen hieran eine geringere
Qualitatspunktzahl. Hierbei wendet die Inselgemeinde folgende Formel an: Maximal fur das
Kriterium erreichbare Punktzahl dividiert durch die hdchste vergebene Wertungspunktzahl
multipliziert mit der bieterseits erreichten Wertungspunktzahl.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Finanzierungskonzept

Beschreibung: Zur Bewertung des Zuschlagskriteriums 5: Finanzierungskonzept ist von jedem
Bieter ein Konzept zu erstellen. Daflr ist der Vordruck 13: Finanzierungskonzept zu
verwenden. Im Einzelnen gilt: (1.) Unterkriterien mit Gewichtung (a.) Finanzierungsstruktur
(Gewichtung: 5%): Bewertet wird die Plausibilitdt der beabsichtigten Projektfinanzierung (ohne
Vorlage konkreter Nachweise). (b.) Wirtschaftlichkeit des Vorhabens (Gewichtung: 5 %):
Bewertet wird, ob sich aus dem Konzept ein wirtschaftlich tragfahiges Gesamtmodell ergibt
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(rein beschreibend). (c.) Wirtschaftliche Umsetzungssicherheit (Gewichtung: 5%): Bewertet
wird die Schlussigkeit der dargestellten MalRnahmen zur wirtschaftlichen Absicherung der
Projektumsetzung bis zur Betriebsaufnahme. (2.) Keine vergutungspflichtigen Leistungen i. S.
d. HOAI (a.) Es werden im Rahmen des Konzepts keine Leistungen verlangt, die nach der
Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) oder vergleichbaren Regelungen aus
anderen Mitgliedstaaten der Europaischen Union zu verglten waren, insbesondere keine
konkreten Planungs-, Entwurfs- oder Berechnungsleistungen. (b.) Die Erstellung von
Konzepten ist auf eine allgemeine Beschreibung der Herangehensweise, Methoden und
Lésungsansatze zu beschranken. (3.) Formelle Vorgaben, Ausschluss von Nachforderungen
(a.) Die abgefragten Konzepteintragungen sind jeweils direkt unter die jeweils mafigebliche
Uberschrift einzutragen; Seitenrander, Seitenabstande, Schriftart, Schriftgro3e und
Zeilenabstand sind voreingestellt und dirfen nicht verandert werden. (b.) Dies gilt auch fur
Skizzen, Tabellen und einkopierte Textteile. Skizzen sind grundsatzlich zulassig, missen
jedoch ebenfalls den genannten Formvorgaben entsprechen. (c.) Es ist (allein) zulassig, im
Konzeptvordruck den Platzhalter "[Eintragungen des Bieters]" zu streichen. (d.) Eine
Veranderung der voreingestellten Formate, insbesondere der Abstande, Absatze und
Schriftart, fuhrt zum Ausschluss des Angebots. Eine Nachforderung erfolgt nicht. (4.)
Bewertungsrelevanz (a.) Die Bewertung erfolgt allein anhand der Angaben im Vordruck.
Angaben aulderhalb des Vordrucks bleiben bei der Bewertung des Zuschlagskriteriums aufder
Betracht. (b.) Der Konzeptvordruck darf ausgefullt bis zu 10 DIN-A4-Seiten umfassen
(einschlieRlich der Voreintragungen des Auftraggebers). Bei Uberschreitungen der
Seitenvorgabe werden ausschlielich die Inhalte der ersten 10 Seiten bewertet. (5.)
Bewertungsmethode Die Angebotsqualitat wird zu jedem Unterkriterium gesondert anhand der
Angaben im Vordruck nach dem angegebenen Bewertungsschema bewertet. Dabei missen
jeweils mindestens 2,5 Wertungspunkte erreicht werden; anderenfalls kann das Angebot nicht
berlcksichtigt werden. 10,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen weit
Uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine sehr gute Erflllung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 07,50 Punkte Das Konzept tragt den
dargelegten Anforderungen Uberdurchschnittlich Rechnung und lasst deshalb eine gute
Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. 05,00 Punkte
Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen durchschnittlich Rechnung und Iasst
deshalb eine befriedigende Erflllung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 02,50 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
zwar bereits teilweise, aber noch nicht in jeder Hinsicht durchschnittlich Rechnung, und Iasst
deshalb eine ausreichende Erfullung der in den Vertragsunterlagen dargelegten
Anforderungen erwarten. 00,00 Punkte Das Konzept tragt den dargelegten Anforderungen
nicht oder Uberwiegend nicht Rechnung und lasst deshalb nicht die Erfullung der in den
Vertragsunterlagen dargelegten Anforderungen erwarten. Der Bieter mit der jeweils hochsten
Wertungspunktzahl erhalt die auf das Kriterium entsprechend der vorgegebenen Gewichtung
entfallenden Maximalpunkte. Alle anderen Bieter erhalten gemessen hieran eine geringere
Qualitatspunktzahl. Hierbei wendet die Inselgemeinde folgende Formel an: Maximal fur das
Kriterium erreichbare Punktzahl dividiert durch die hdchste vergebene Wertungspunktzahl
multipliziert mit der bieterseits erreichten Wertungspunktzahl.

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 15

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfugbar sind: Deutsch
Frist fir die Anforderung zusatzlicher Informationen: 11/07/2025 23:59:59 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
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Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4Y225SME
/documents

Ad-hoc-Kommunikationskanal:

URL: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/CXP4Y225SME

5.1.12. Bedingungen fiir die Auftragsvergabe
Bedingungen fur die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse fur die Einreichung: https://www.dtvp.de/Satellite/notice/ CXP4Y225SME
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter konnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zulassig
Frist fir den Eingang der Teilnahmeantrage: 18/07/2025 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers kénnen einige fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.
Zusatzliche Informationen: Nachforderungen bleiben, soweit gesetzlich zulassig, vorbehalten.
Die Auftraggeberin sieht in Ausibung des ihr insoweit zustehenden Ermessens bei den
Angeboten von Nachforderungen ab, die bereits aus anderen Grinden keine Bertcksichtigung
finden kénnen.
Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfihrung muss im Rahmen von Programmen fur geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein
Bedingungen fiur die Ausfihrung des Auftrags: Siehe Vertragsbedingungen.
Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich
Auftrage werden elektronisch erteilt: nein
Zahlungen werden elektronisch geleistet: nein

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen liber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachpriifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium fiir Wirtschaft,
Verkehr, Bauen und Digitalisierung
Informationen (iber die Uberpriifungsfristen: Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen
(GWB) § 160 Einleitung, Antrag (1) Die Vergabekammer leitet ein Nachprifungsverfahren nur
auf Antrag ein. (2) Antragsbefugt ist jedes Unternehmen, das ein Interesse an dem
offentlichen Auftrag oder der Konzession hat und eine Verletzung in seinen Rechten nach § 97
Absatz 6 durch Nichtbeachtung von Vergabevorschriften geltend macht. Dabei ist darzulegen,
dass dem Unternehmen durch die behauptete Verletzung der Vergabevorschriften ein
Schaden entstanden ist oder zu entstehen droht. (3) Der Antrag ist unzulassig, soweit 1. der
Antragsteller den geltend gemachten Verstol3 gegen Vergabevorschriften vor Einreichen des
Nachprufungsantrags erkannt und gegenuber dem Auftraggeber nicht innerhalb einer Frist von
zehn Kalendertagen gerigt hat; der Ablauf der Frist nach § 134 Absatz 2 bleibt unberihrt, 2.
VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung erkennbar sind, nicht
spatestens bis zum Ablauf der in der Bekanntmachung benannten Frist zur Bewerbung oder
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zur Angebotsabgabe gegenlber dem Auftraggeber gertgt werden, 3. Verstdlie gegen

Vergabevorschriften, die erst in den Vergabeunterlagen erkennbar sind, nicht spatestens bis
zum Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegenuber dem Auftraggeber
gerugt werden, 4. mehr als 15 Kalendertage nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers,
einer Ruge nicht abhelfen zu wollen, vergangen sind. Satz 1 gilt nicht bei einem Antrag auf
Feststellung der Unwirksamkeit des Vertrags nach § 135 Absatz 1 Nummer 2. § 134 Absatz 1

Satz 2 bleibt unberihrt.

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: Baker Tilly

Rechtsanwaltsgesellschaft mbH

Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt: Inselgemeinde Langeoog

8. Organisationen

8.1.

8.1.

8.1.

393547-2025

ORG-0001

Offizielle Bezeichnung: Inselgemeinde Langeoog
Registrierungsnummer: DE 117930427
Postanschrift: Hauptstralle 28

Stadt: Langeoog

Postleitzahl: 26465

Land, Gliederung (NUTS): Wittmund (DE94H)
Land: Deutschland

E-Mail: gemeinde@langeoog.de

Telefon: +49 4972693-220

Rollen dieser Organisation:

Beschaffer

Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt

ORG-0002

Offizielle Bezeichnung: Baker Tilly Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
Registrierungsnummer: DE274720412

Stadt: Dortmund

Postleitzahl: 44139

Land, Gliederung (NUTS): Dortmund, Kreisfreie Stadt (DEAS52)
Land: Deutschland

E-Mail: christian.teuber@bakertilly.de

Telefon: +49 231 77666-123

Rollen dieser Organisation:

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt

ORG-0003

Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium flr Wirtschaft,

Verkehr, Bauen und Digitalisierung
Registrierungsnummer: t:04131153308

Stadt: Lineburg

Postleitzahl: 21339

Land, Gliederung (NUTS): Lineburg, Landkreis (DE935)
Land: Deutschland

E-Mail: vergabekammer@mw.niedersachsen.de
Telefon: +49 4131-153306

Rollen dieser Organisation:
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Uberpriifungsstelle

8.1. ORG-0004
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland
E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Rollen dieser Organisation:
TED eSender

10. Anderung
Fassung der zu andernden vorigen Bekanntmachung

5a2b4ce8-c738-4dcb-b228-7931122d3224-01
Hauptgrund firr die Anderung

Aktualisierte Informationen
Beschreibung

Verlangerung der Teilnahmefrist

10.1. Anderung
Abschnittskennung: PROCEDURE
Beschreibung der Anderungen: in dem vorliegenden Vergabeverfahren hat die Auftraggeberin
die Teilnahmefrist vom 17.06.2025, 12:00 Uhr bis zum 18.07.2025, 12:00 Uhr verlangert.
Dementsprechend endet die Frist zur Stellung von Bieterfragen am 11.07.2025.

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: f9f631a2-6e5f-4f08-b85a-020587f12569 - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 16/06/2025 17:22:13 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfugbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 393547-2025

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 115/2025

Datum der Veroffentlichung: 18/06/2025
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