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402991-2026 - Wettbewerb

Deutschland — Bau von Wohnungen — Konzeptverfahren SophienstralRe 29

OJ S 112/2026 12/06/2026

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung - Anderungsbekanntmachung
Bauleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Land Berlin — Sondervermégen Immobilien des Landes Berlin (SILB) ¢
/o BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-Mail: Einkauf@bim-berlin.de
Rechtsform des Erwerbers: Gruppe 6ffentlicher Stellen
Der Erwerber ist ein Auftraggeber
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Wirtschaftliche Angelegenheiten

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Konzeptverfahren Sophienstrale 29
Beschreibung: Das Grundstlick Sophienstral3e 29, in 10317 Berlin liegt im Bezirk Lichtenberg,
im Ortsteil Rummelsburg. Es handelt sich hierbei um das Flur-stick 305 der Gemarkung
Lichtenberg. Eigentumerin des unbebauten Grundstiicks ist die Liegenschaftsfonds Berlin
GmbH & Co. KG. Das Grundstuck wird im Rahmen eines Konzeptverfahrens angeboten.
Zielsetzung ist die Bestellung eines Erbbaurechts flr 99 Jahre an dem insgesamt ca 5.209 m?
groRem Grundstuck u.a. mit dem Inhalt einen Wohnstandort herzustellen wobei der Fokus auf
die Schaffung sozialer Infrastruktur und die Deckung von Wohnbedarfen gelegt wird. Weitere
Einzelheiten zur konkreten Grundstuckssituation, den damit verbundenen Anforderungen der
Grundstuckseigentimer sowie zum Konzeptverfahren sind den zur Verfugung gestellten
Vergabeunterlagen zu enthehmen.
Kennung des Verfahrens: 1e15d4b3-aae7-47c6-8aae-f2529dbe1183
Interne Kennung: Sophienstrale29
Verfahrensart: Sonstiges einstufiges Verfahren
Zentrale Elemente des Verfahrens: Das Konzeptverfahren wird als zweistufiges Verfahren
gemal} den Vorgaben des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und der
Verordnung uUber die Vergabe von Konzessionen (Konzessionsvergabeverordnung —
KonzVgV) durchgefuhrt. Das Konzeptverfahren untergliedert sich in zwei Angebotsrunden, die
erste und die endgultige Angebotsrunde. Zwischen den beiden Angebotsrunden findet eine
sog. Optimierungsrunde statt. Nach der endgultigen Angebotsrunde erfolgt die Anhandgabe
des Grundstlcks an den Bieter bzw. an die Bieterin mit dem nach Maligabe der
Zuschlagskriterien wirtschaftlichsten Angebot (Bestbieter). Vor Abschluss des
Erbbaurechtsvertrages hat der Bestbieter die Anforderungen der Exklusivitatserklarung zu
erfullen. Die Nichterflllung der Anforderungen der Exklusivitatserklarung kann zum
Ausschluss des Angebotes fuhren. In diesem Fall behalt sich der Grundstuckseigentimer vor,
auf die nachfolgenden Bieter:innen, beginnend mit dem zweitplatzierten Bieter bzw. der
zweitplatzierten Bieterin, zurtickzugreifen. Fur die vollstandigen Informationen zum Verfahren
wird auf die Bewerbungsbedingungen (Anlage 2) verwiesen, insbesondere Ziffer 4 der
Bewerbungsbedingungen (Anlage 2).
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21.1. Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45211341 Bau von Wohnungen
Zusatzliche Einstufung (cpv): 70122110 Verkauf von unbebauten Grundsticken, 70320000
Vermietung oder Verkauf von Grundstticken, 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und
Ingenieurbiros sowie planungsbezogene Leistungen, 45211300 Bau kompletter Wohnhauser

2.1.2. Erfillungsort
Postanschrift: Sophienstr. 29
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10317
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Deutschland

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: Wir weisen darauf hin, dass die BIM — Berliner
Immobilienmanagement GmbH auch geschaftsbesorgend flr andere Auftraggeber des
Landes Berlin tatig wird. Die Vergabeunterlagen werden ausschlief3lich elektronisch tuber itwo-
tender bereitgestellt. Es werden flr diese Vergabe keine Vergabeunterlagen mehr in Papier
versendet. Um sich bewerben zu konnen, ist eine einmalige Registrierung auf itwotender
notwendig. Nach der erfolgreichen Registrierung kann die sofortige Bewerbung mit dem selbst
vergebenen BenutzerLogin erfolgen. Die Registrierung sowie die Vergabe/Auftragsunterlagen
stehen fur einen uneingeschrankten und vollstandigen direkten Zugang gebuhrenfrei zur
Verfugung. Die Abgabe der Angebote kann ebenfalls ausschliellich Uber itwotender erfolgen.
Es werden nur Angebote zur Wertung zugelassen, die bis zum Ablauf der Angebotsfrist auf
itwotender hochgeladen wurden. Bei der elektronischen Abgabe in Textform ist die zu
erklarende Person zu benennen. Angebote, die in Papierform vorliegen, gelten als nicht
formgerecht abgegeben und werden ausgeschlossen. Die Bewertung der Angebote erfolgt
entsprechend der Kriterien der Bewertungsmatrix (vgl. Ziffer 5.1 des Exposés (Anlage 1)). Es
sind insbesondere die Hinweise zu den Zuschlagskriterien im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer
5.2 sowie die Erlauterungen zur Bewertungsmethode im Exposé (Anlage 1) unter Ziffer 5.3 zu
berucksichtigen. Fragen zum Verfahren sind spatestens bis zum 20.07.2026 um 12:00 Uhr
unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf der Vergabeplattform itwotender
einzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ubersicht zu den Bieterfragen und den
entsprechenden Antworten lediglich unter dem gegenstandlichen Vergabeverfahren auf itwo-
tender einzusehen ist. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Unterlagen
unbeabsichtigt eventuell unzutreffende und/oder unvollstdndige Angaben enthalten kénnen.
Die Vergabestelle (BIM) Ubernimmt hierfur — unbeschadet rechtlicher Regelungen — keine
Garantie oder Gewahrleistung. Die Bieter bzw. Bietergemeinschaften mussen sich tber die
bestehenden Gegebenheiten sowie Uber die zu erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein
Bild verschaffen und die erhaltenen Informationen entsprechend Gberprifen. Die Bieter bzw.
Bietergemeinschaften sind dazu aufgefordert, etwaige Unklarheiten, Licken oder
Widerspriche unverzuglich gegenuber der Vergabestelle schriftlich anzuzeigen. Die
Vergabestelle behalt sich vor, das Verfahren aufzuheben, wenn beihilfen oder
haushaltsrechtliche Hinderungsgriinde bestehen und erkennbar ist, dass keine Losung
gefunden werden kann. Kosten fur die Beteiligung am Konzeptverfahren und die Ausarbeitung
von Angeboten werden nicht erstattet, auch wenn das Verfahren aufgehoben werden wurde.
Der Vertragsschluss steht ggf. unter Gremienvorbehalt. Weiteres ist den Vergabeunterlagen,
insbesondere dem Exposé (Anlage 1) und den Bewerbungsbedingungen (Anlage 2), zu
entnehmen.
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Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/23/EU
konzvgv -

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgrunde: Auftragsunterlagen

5. Los

5.1. Los: LOT-0000
Titel: Konzeptverfahren Sophienstralle 29
Beschreibung: Das Grundstiick Sophienstral3e 29, in 10317 Berlin liegt im Bezirk Lichtenberg,
im Ortsteil Rummelsburg. Es handelt sich hierbei um das Flur-stuck 305 der Gemarkung
Lichtenberg. Eigentumerin des unbebauten Grundstiicks ist die Liegenschaftsfonds Berlin
GmbH & Co. KG. Das Grundstuck wird im Rahmen eines Konzeptverfahrens angeboten.
Zielsetzung ist die Bestellung eines Erbbaurechts fur 99 Jahre an dem insgesamt ca 5.209 m?
groRem Grundstuck u.a. mit dem Inhalt einen Wohnstandort herzustellen wobei der Fokus auf
die Schaffung sozialer Infrastruktur und die Deckung von Wohnbedarfen gelegt wird. Weitere
Einzelheiten zur konkreten Grundstuckssituation, den damit verbundenen Anforderungen der
Grundstuckseigentimer sowie zum Konzeptverfahren sind den zur Verfugung gestellten
Vergabeunterlagen zu entnehmen.
Interne Kennung: Sophienstrale29

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Bauleistungen
Haupteinstufung (cpv): 45211341 Bau von Wohnungen

5.1.2. Erfullungsort
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10317
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Laufzeit: 99 Jahre

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen: ja
Diese Auftragsvergabe ist auch fir kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein
Zusatzliche Informationen: Zusatzliche Information zur Laufzeit des Erbbaurechtes: Die
Vertragsparteien werden sich in dem Erbbaurechtsvertrag verpflichten, finf Jahre vor
Zeitablauf des Erbbaurechtes in Verhandlungen zu einer mdglichen Verlangerung oder
Erneuerung des Erbbaurechtes zu treten. Es besteht damit jedoch kein Anspruch des bzw. der
Erbbauberechtigten auf Verlangerung des Erbbaurechtes. Der bzw. die Eigentimerin ist
berechtigt, die Verpflichtung zur Leistung einer Entschadigung bei Beendigung des
Erbbaurechts durch Zeitablauf dadurch abzuwenden, dass sie die Verlangerung des
Erbbaurechts um die voraussichtliche verbleibende Standdauer des Bauwerks anbietet.
Zusatzliche Informationen zu Ausschlussgrinden: Insbesondere Ausschlussgrinde gemaf
Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) und Konzessionsvergabeverordnung

402991-2026 Page 3/8



(KonzVgV). Ausschlussgriunde sind zudem den Bewerbungsbedingungen (Anlage 2) zu
entnehmen, vgl. insbesondere Ziffer 6 der Bewerbungsbedingungen (Anlage 2). Die
Nichterfullung der Anforderungen der Exklusivitatserklarung (Anlage 6) kann zum Ausschluss
des Angebotes flihren. Unzulassige Doppelangebote: Mehrere vorliegende Angebote eines
Bieters bzw. einer Bietergemeinschaft sind i. d. R. unzuldssig und deshalb auszuschliel3en.

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Kriterium: Andere wirtschaftliche oder finanzielle Anforderungen
Beschreibung des Auswabhlkriteriums: Eigenerklarung fur die Vergabe von Konzessionen:
Bieter:innen haben sowohl mit ihrem Erstangebot als auch mit ihrem endgultigen Angebot die
Eigenerklarung fur die Vergabe von Konzessionen (Anlage 7) abzugeben. Der
Konzessionsgeber behalt sich vor, Eigenerklarungen durch entsprechende Nachweise Dritter
belegen zu lassen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Konzessionsgeber vor der Erteilung
des Zuschlags im Rahmen einer Eigenerklarung Uberprift, ob Grinde flr den Ausschluss von
Unterauftragnehmern vorliegen (§ 33 Abs. 6 KonzVgV).

Kriterium: Andere wirtschaftliche oder finanzielle Anforderungen

Beschreibung des Auswahlkriteriums: Erklarung zur Finanzierung des Vorhabens: Sowohl mit

dem Erstangebot als auch mit dem endgultigen Angebot ist die ,Erklarung der Bieter:innen zur
Finanzierung des Vorhabens® abzugeben. Die Erklarung befindet sich jeweils unter Ziffer 3 der
Angebotsformblatter ,Erstangebot® (Anlage 4a) und "Endguiltiges Angebot" (Anlage 4b).

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Qualitat des stadtebaulichen Konzepts im Hinblick auf die Kubatur, die aul3ere
Erschlielungssituation, den Bezug der Erdgeschosszone zum &ffentlichen Raum und dessen
Eingliederung in die bauliche Eigenart der naheren Umgebung und eine klare Adressbildung.
Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.l. 1.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Qualitat der architektonischen Gestaltung, insbesondere in Bezug auf
Baukorpergliederung, Proportionen, Funktionsfahigkeit der inneren Erschlieung,
Fassadengestaltung und deren Zonierung, Dachausbildung und Materialitat und eine
gemeinschaftsfordernde Architektur.
Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.l. 2.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Qualitat des Freiflachenkonzepts im Hinblick auf die gestalterische Einheit aus
Form, Dimension und Anordnung der Freiflachen, Verhaltnis bzw. Beziehung zwischen
Freiflachen und Bauwerken, Ubergange zwischen 6ffentlichen, gemeinschaftlichen und
privaten Freiflachen und Begegnungs- und Bewegungsmadglichkeiten, Verweilmoglichkeiten
und Gelegenheiten flr Einzelaktivitaten.
Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.l. 3.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.
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Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Angebot von familiengerechten Wohnungen

Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.ll.1.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Bindung von Partnern, die die Einbindung der Nachbarschaft durch
differenzierte Nutzungsangebote in der Erdgeschosszone sicherstellen

Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.ll.2..
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Angebot von gewerblichen Nutzungsflachen im Erdgeschoss aus dem Bereich
Handwerk oder Kleingewerbe =&gt; 250 gm

Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.1l.3.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Klimafreundlichen Bauweise - Errichtung klimafreundlicher Wohngebaude
Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.lll.1.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Angebot von Abstellanlagen fur Fahrrader

Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 A.lll.2.
des Exposés (Anlage 1) verwiesen.

Kriterium:

Art: Preis

Bezeichnung: Erbbauzinsangebot

Beschreibung: Fur Einzelheiten wird auf das Exposé (Anlage 1), insbesondere Ziffer 5 B. des
Exposés (Anlage 1) verwiesen.

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfugbar sind: Deutsch
Frist fur die Anforderung zusatzlicher Informationen: 20/07/2026 12:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.meinauftrag.rib.de/public
/DetailsByPlatformldAndTenderld/platformld/2/tenderld/203812
Ad-hoc-Kommunikationskanal:
Name: https://www.meinauftrag.rib.de
URL: https://www.meinauftrag.rib.de

5.1.12. Bedingungen fur die Auftragsvergabe
Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse fur die Einreichung: https://www.meinauftrag.rib.de
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter kdnnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zulassig
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Frist fur den Eingang der Angebote: 30/07/2026 08:30:00 (UTC+02:00) Osteuropaische Zeit,
Mitteleuropaische Sommerzeit

Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden konnen:
Nach Ermessen des Kaufers kdnnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.

Zusatzliche Informationen: Siehe Bewerbungsbedingungen Anlage 2.
Auftragsbedingungen:

Die Auftragsausfihrung muss im Rahmen von Programmen fir geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein

Auftrage werden elektronisch erteilt: ja

Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachpriifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer des Landes Berlin
Informationen (iber die Uberpriifungsfristen: VerstoRe gegen Vergabevorschriften sind
gegenuber dem Auftraggeber zu rigen: Verstdlle gegen Vergabevorschriften, die vor
Einreichen des Nachprifungsantrages erkannt werden, sind gegenuber dem Auftraggeber
innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen zu rtigen, § 160 Abs. 3 Nr. 1 GWB; Verstdle
gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung oder die erst in den
Vergabeunterlagen erkennbar sind, mussen bis spatestens zum Ablauf der Angebots oder
Bewerbungsfrist gegenliber dem Auftraggeber gertigt werden, § 160 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 3 GWB.
Teilt der Auftraggeber mit, dass der Rige nicht abgeholfen wird, kann innerhalb von 15
Kalendertagen ein Nachprifungsantrag bei der Vergabekammer des Landes Berlin schriftlich
und mit unverzuglicher Begrindung gestellt werden (§§ 160 Abs. 3 Nr. 4, 161 GWB). Ein
Nachprufungsantrag ist zudem unzulassig, soweit der Antrag erst nach Zuschlagserteilung
zugestellt wird (§ 168 Abs. 2 GWB). Die Zuschlagserteilung ist friihestens 10 Tage nach
Absendung (per Fax oder elektronischem Weg) der Bekanntgabe der Vergabeentscheidung
(§§ 154 Nr. 4, 134 Abs. 1 GWB) mdglich.
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: BIM
Berliner Immobilienmanagement GmbH
Organisation, die weitere Informationen fir die Nachprifungsverfahren bereitstellt:
Vergabekammer des Landes Berlin

8. Organisationen

8.1. ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Land Berlin — Sondervermdgen Immobilien des Landes Berlin (SILB) ¢
/o BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registrierungsnummer: 11-2200011000-02
Abteilung: Einkauf
Postanschrift: Keibelstr. 36
Stadt: Berlin
Postleitzahl: 10178
Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)
Land: Deutschland
Kontaktperson: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
E-Mail: Einkauf@bim-berlin.de
Telefon: +4930901661478
Fax: +4930901661668
Internetadresse: https://www.bim-berlin.de
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402991-2026

Rollen dieser Organisation:
Beschaffer

ORG-0006

Offizielle Bezeichnung: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH
Registrierungsnummer: 11-2100019001-07

Abteilung: Einkauf

Postanschrift: Keibelstr. 36

Stadt: Berlin

Postleitzahl: 10178

Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)

Land: Deutschland

Kontaktperson: BIM Berliner Immobilienmanagement GmbH

E-Mail: Einkauf@bim-berlin.de

Telefon: +4930901661478

Fax: +4930901661668

Internetadresse: https://www.bim-berlin.de

Rollen dieser Organisation:

Beschaffungsdienstleister

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt

ORG-0007

Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer des Landes Berlin
Registrierungsnummer: 11-1300000V00-74

Postanschrift: Martin-Luther-Str. 105

Stadt: Berlin

Postleitzahl: 10825

Land, Gliederung (NUTS): Berlin (DE300)

Land: Deutschland

Kontaktperson: Vergabekammer des Landes Berlin

E-Mail: vergabekammer@senweb.berlin.de

Telefon: +493090138316

Fax: +493090137613

Internetadresse: https://www.berlin.de/sen/wirtschaft/wirtschaft/wirtschaftsrecht
/vergabekammer/

Rollen dieser Organisation:

Uberprifungsstelle

Organisation, die weitere Informationen fur die Nachprifungsverfahren bereitstellt

ORG-0008

Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)

Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83

Stadt: Bonn

Postleitzahl: 53119

Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland

E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefon: +49228996100

Rollen dieser Organisation:

TED eSender
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10. Anderung
Fassung der zu andernden vorigen Bekanntmachung

a8d69183-a0ad-415e-9f5f-6523a37ffca2-01
Hauptgrund fiir die Anderung

Aktualisierte Informationen
Beschreibung

Die Angebotsfrist wurde geandert. Die neue Frist zur Abgabe des Erstangebots ist der
30.07.2026 08:30 Uhr. Bieterfragen konnen gestellt werden bis zum 20.07.2026 12:00 Uhr.

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: b4714b6a-d7d9-464f-8d09-85e0ef2e3905 - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 19

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 11/06/2026 11:29:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfugbar ist: Deutsch
Verodffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 402991-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 112/2026

Datum der Veroffentlichung: 12/06/2026
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