See the notice on TED website

470073-2026 - Wettbewerb

Finnland — Verwaltung von Liegenschaften, die Nichtwohnzwecken dienen — Kiinteistopalvelut,
osa 9, 2027-2030

OJ S 129/2026 08/07/2026

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Lahden kaupunki
E-Mail: tilakeskus@lahti.fi
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskorperschaft
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Kiinteistopalvelut, osa 9, 2027-2030
Beschreibung: Hankinta koskee kiinteistopalvelujen tuottamista Lahden Tilakeskuksen
hallinnoimissa tarjouspyyntoon listatuissa kiinteistdissa hankinta-asiakirjojen mukaisesti.
Hankittava kiinteistopalvelu sisaltaa tilaajan huoltokirjassa esitetyt kiinteistonhoitotehtavat seka
hankinta-asiakirjojen mukaiset kiinteistoénhoitopalvelut. Kiinteistdjen suunnitelma-asiakirjat ovat
nahtavissa huoltokirjassa. Toimeksisaaja sitoutuu toteuttamaan kiinteistopalveluita kiinteiston
vaatimusten mukaisesti hankinta-asiakirjoissa kuvatun laatutason yllapitamiseksi.
Kennung des Verfahrens: 07762b08-885c-4b20-917e-27a50d99¢c6¢3
Interne Kennung: D/626/2026
Verfahrensart: Offenes Verfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

211. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 70332000 Verwaltung von Liegenschaften, die Nichtwohnzwecken
dienen

2.1.2. Erfillungsort
Land, Gliederung (NUTS): Paijat-Hame (FI1C6)
Land: Finnland
Zusatzliche Informationen: Sopimuskohteet sijaitsevat eri puolilla Lahtea.

2.1.3. Wert
Geschatzter Wert ohne MwSt.: 920 000,00 EUR

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: Tarjoajien on mahdollista esittda hankinnasta tarkentavia
lisdkysymyksia. Kysymykset tulee toimittaa Buildercom BEM-jarjestelmaan 18.08.2026 klo
12.00 Suomen aikaa mennessa. Vastaukset kaikkiin esitettyihin kysymyksiin tallennetaan
Buildercom BEM-jarjestelmaan kysymysten tai tarjouspyyntoasiakirjojen yhteyteen. Tilaaja
pyrkii vastamaan esitettyihin kysymyksiin 31.08.2026 klo 16.00 Suomen aikaa mennessa.
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Tarjoajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi kysymyksiin vastataan ainoastaan
Buildercom BEM-jarjestelman kautta.

Rechtsgrundlage:

Richtlinie 2014/24/EU

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgriinde: Bekanntmachung, Einheitliche Europaische Eigenerklarung
(EEE)
Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung: Tarjoajalle tai henkildlle, joka on sen hallinto-,
johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatoés-, edustus- tai valvontavaltaa, on annettu
rikollisjarjeston toimintaan osallistumisesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan
viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Korruption: Tarjoajalle tai mille tahansa henkil6lle, joka on sen hallinto-, johto- tai
valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu lahjonnasta
lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa.
Betrug: Tarjoajalle tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen, on annettu petoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten
tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Terroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitaten:
Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen
jasen tai jolla on siina paatds-, edustus- tai valvontavaltaa, annettu terrorismirikoksesta tai
terroritoimintaan liittyvasta rikoksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi
vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Geldwasche oder Terrorismusfinanzierung: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle,
joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-, edustus- tai
valvontavaltaa, on annettu rahanpesusta tai terrorismin rahoituksesta lainvoimainen tuomio,
joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on
edelleen voimassa.
Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels: Tarjoajalle itselleen tai mille tahansa
henkildlle, joka on sen hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siind paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, on annettu lapsitydvoiman kaytosta tai muista ihmiskaupan
muodoista lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan
vahvistettu poissulkeminen on edelleen voimassa.
Verstol gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Steuern: Tarjoaja on rikkonut verojen
maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai ostajan maassa.
Verstold gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Sozialversicherungsbeitragen: Tarjoaja
on rikkonut sosiaaliturvamaksujen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan sijoittumismaassaan tai
ostajan maassa.
Verstol gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgriinden verankerten
Verpflichtungen: Tarjoajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai edustus-, paatos- tai
valvontavaltaa kayttava henkild on rikosrekisterista ilmenevalla lainvoimaisella tuomiolla
tuomittu torkeasta kirjanpitorikoksesta, tyoturvallisuusrikoksesta, tydaikasuojelurikoksesta,
tydsyrjinnasta, kiskonnantapaisesta tydsyrjinnasta, tyontekijoiden jarjestaytymisvapauden
loukkaamisesta, luvattoman ulkomaisen tydvoiman kaytosta, torkeasta ympariston
turmelemisesta tai torkeasta luonnonsuojelurikoksesta.
Verstold gegen umweltrechtliche Verpflichtungen: Tarjoaja on rikkonut
ymparistolainsdadannén mukaisia velvoitteitaan.
Verstold gegen sozialrechtliche Verpflichtungen: Tarjoaja on rikkonut sosiaalilainsaadannon
mukaisia velvoitteitaan.

470073-2026 Page 2/7



Verstol gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen: Tarjoaja on rikkonut tydlainsaadannon
mukaisia velvoitteitaan.

Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren: Tarjoajan
osallistumisesta hankintamenettelyyn aiheutuu eturistiriitoja.

Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens: Tarjoaja tai
tarjoajaan liittyva yritys on antanut ostajalle neuvoja tai muulla tavoin osallistunut
hankintamenettelyn valmisteluun.

Vorzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare Sanktionen: Tarjoajan
aikaisempia hankintasopimuksia tai kayttdoikeussopimuksia on irtisanottu ennenaikaisesti tai
kyseisen aikaisemman sopimuksen yhteydessa on vaadittu vahingonkorvauksia tai maaratty
muita vastaavia seuraamuksia.

Tauschung, Zurtckhaltung von Informationen, Unfahigkeit zur Vorlage erforderlicher
Unterlagen oder Erlangung vertraulicher Informationen zu dem Verfahren: Tarjoajaa koskee
jokin seuraavista tilanteista. a) on syyllistynyt vaaran tiedon antamiseen poissulkemis- tai
valintaperusteiden osalta, b) on jattanyt antamatta tallaisia tietoja, c) on toimittanut viiveella tai
ei lainkaan ostajan vaatimia tietoja, tai d) on yrittanyt vaikuttaa ostajan
paatoksentekoprosessiin asiattomalla tavalla tai hankkinut luottamuksellista tietoa, joista voisi
olla sille hankintamenettelyssa asiaankuulumatonta etua, taikka on toimittanut harhaanjohtavia
tietoja, joilla voi olla merkittava vaikutus poissulkemista, tarjoajan valintaa tai hankintaa
koskeviin paatoksiin.

Konkurs: Tarjoaja on konkurssissa.

Zahlungsunfahigkeit: Tarjoajan osalta on kaynnistetty maksukyvyttdmyys- tai
likvidaatiomenettely.

Vergleichsverfahren: Tarjoajalla on jarjestelyja velkojien kanssa.

Der Zahlungsunfahigkeit vergleichbare Lage gemal} nationaler Rechtsvorschriften: Tarjoaja on
kansalliseen lainsaadantdon ja kansallisiin maarayksiin perustuen yllamainittuja tilanteita
vastaavassa samankaltaisessa menettelyssa.

Verwaltung der Vermdgenswerte durch einen Insolvenzverwalter: Tarjoajan varat ovat
selvitysmiehen tai tuomioistuimen hallinnassa.

Einstellung der gewerblichen Téatigkeit: Tarjoajan liiketoiminta on keskeytetty.
Schwerwiegendes berufliches Fehlverhalten: Tarjoaja on syyllistynyt ammatin harjoittamiseen
liittyvaan vakavaan virheeseen.

Vereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des Wettbewerbs:
Tarjoaja on tehnyt muiden kanssa sopimuksia, joilla pyritaan vaaristamaan kilpailua.

5. Los

5.1. Los: LOT-0000
Titel: Kiinteistopalvelut, osa 9, 2027-2030
Beschreibung: Hankinta koskee kiinteistopalvelujen tuottamista Lahden Tilakeskuksen
hallinnoimissa tarjouspyyntddn listatuissa kiinteistdissa hankinta-asiakirjojen mukaisesti.
Hankittava kiinteistopalvelu sisaltaa tilaajan huoltokirjassa esitetyt kiinteistonhoitotehtavat seka
hankinta-asiakirjojen mukaiset kiinteistoénhoitopalvelut. Kiinteistdjen suunnitelma-asiakirjat ovat
nahtavissa huoltokirjassa. Toimeksisaaja sitoutuu toteuttamaan kiinteistopalveluita kiinteiston
vaatimusten mukaisesti hankinta-asiakirjoissa kuvatun laatutason yllapitamiseksi.
Interne Kennung: 2026-053206-LOT-0001

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
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Haupteinstufung (cpv): 70332000 Verwaltung von Liegenschaften, die Nichtwohnzwecken
dienen

Optionen:

Beschreibung der Optionen: Sopimuksessa on mahdollisuus kahteen erilliseen vuoden
pituiseen optiokauteen maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen. Sopimus paattyy ilman erillisia
irtisanomistoimenpiteita, ellei Tilaaja hyddynna optiomahdollisuutta. Paatés kunkin
optiokauden kayttdonotosta tehdaan viimeistaan nelja (4) kuukautta ennen maaraaikaisen
sopimuskauden tai optiokauden paattymista. Tilaaja ei ole velvollinen kayttamaan
optiomahdollisuutta. Allekirjoittaessaan hankintasopimuksen sopimustoimittaja sitoutuu omalta
osaltaan mahdollisen option kayttdonottoon.

5.1.2. Erfullungsort
Land, Gliederung (NUTS): Paijat-Hame (FI1C6)
Land: Finnland
Zusatzliche Informationen: Sopimuskohteet sijaitsevat eri puolilla Lahtea.

5.1.3. Geschatzte Dauer
Datum des Beginns: 01/01/2027
Enddatum der Laufzeit: 31/03/2030

5.1.4. Verlangerung
Maximale Verlangerungen: 2
Weitere Informationen zur Verlangerung: Maaraaikaisen sopimuskauden jalkeen
sopimuksessa on mahdollisuus kahteen optioon vuosi kerrallaan.

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen (iber das 6ffentliche Beschaffungswesen: ja
Diese Auftragsvergabe ist auch fur kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: ja

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Konzept zur Verringerung der Umweltauswirkungen: Der Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft
, Der Schutz und Wiederherstellung der Biodiversitat und der Okosysteme
Gefordertes soziales Ziel: Beschaftigungsmoglichkeiten fir Langzeitarbeitslose, Benachteiligte
und/oder fur Menschen mit Behinderungen., Faire Arbeitsbedingungen

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Auswabhlkriterien: Auftragsunterlagen, Einheitliche Europaische Eigenerklarung
(EEE)

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Preis
Beschreibung: Kokonaishinta ja tuntihinta. Tarjouspyynndn liitteen 6 mukaisesti.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 60
Kriterium:
Art: Qualitat
Beschreibung: Laadun arvioinnissa on viisi arvioitavaa aihealuetta. Tarkemmat tiedot hankinta-
asiakirjoissa.
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Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 40

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfigbar sind: Finnisch
Frist fur die Anforderung zusatzlicher Informationen: 18/08/2026 12:00:00 (UTC+03:00)
Osteuropaische Sommerzeit
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://bem.buildercom.net/html/rfq2registration/index?
rfqld=18112&guid=39175d0d-1fe2-4eb0-831e-6fb3b3d176d8

5.1.12. Bedingungen fur die Auftragsvergabe
Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse fur die Einreichung: https://bem.buildercom.net/html/rfq2registration/index?
rfqld=18112&guid=39175d0d-1fe2-4eb0-831e-6fb3b3d176d8
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Finnisch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter kdnnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zulassig
Frist fir den Eingang der Angebote: 10/09/2026 12:00:00 (UTC+03:00) Osteuropaische
Sommerzeit
Dauer, wahrend der das Angebot gultig bleiben muss: 6 Monate
Informationen uber die 6ffentliche Angebotsoffnung:
Eréffnungstermin: 10/09/2026 12:01:00 (UTC+03:00) Osteuropaische Sommerzeit
Ort des Eroffnungstermins: Avaaminen suoritetaan tarjousten jattdajan paatyttya sahkoisesti
BEM-jarjestelman kautta tilaajan henkiloston toimesta. Avaustilaisuus ei ole julkinen.
Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfuhrung muss im Rahmen von Programmen fur geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein
Es ist eine Geheimhaltungsvereinbarung erforderlich: ja
Zusatzliche Angaben zur Geheimhaltungsvereinbarung: Hankinta-asiakirjojen mukaan.
Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich
Auftrage werden elektronisch erteilt: ja
Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen liber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachpriifung
Uberprifungsstelle: Markkinaoikeus
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: Lahden
kaupunki
Organisation, die weitere Informationen fir die Nachprifungsverfahren bereitstellt: Lahden
kaupunki
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt: Lahden kaupunki
Organisation, die Angebote bearbeitet: Lahden kaupunki

8. Organisationen
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8.1.

8.1.

8.1.

ORG-0001

Offizielle Bezeichnung: Lahden kaupunki

Registrierungsnummer: 0149669-3

Abteilung: Lahden Tilakeskus

Postanschrift: Aleksanterinkatu 24 A, PL 13

Stadt: Lahti

Postleitzahl: 15140

Land, Gliederung (NUTS): Paijat-Hame (FI1C6)

Land: Finnland

E-Mail: tilakeskus@lahti.fi

Telefon: +358 38142355

Internetadresse: http://www.lahti.fi

Rollen dieser Organisation:

Beschaffer

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt
Organisation, die Teilnahmeantrage entgegennimmt

Organisation, die Angebote bearbeitet

Organisation, die weitere Informationen fur die Nachprifungsverfahren bereitstellt

ORG-0002

Offizielle Bezeichnung: Hansel Oy (Hilma)
Registrierungsnummer: FI09880841
Postanschrift: Mannerheiminaukio 1 A

Stadt: Helsinki

Postleitzahl: 00100

Land, Gliederung (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Land: Finnland

E-Mail: tekninen@hankintailmoitukset.fi

Telefon: +358 295563630

Internetadresse: https://www.hankintailmoitukset.fi
Rollen dieser Organisation:

TED eSender

ORG-0003

Offizielle Bezeichnung: Markkinaoikeus
Registrierungsnummer: FI30061576

Postanschrift: Radanrakentajantie 5

Stadt: Helsinki

Postleitzahl: 00520

Land, Gliederung (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Land: Finnland

E-Mail: markkinaoikeus@oikeus.fi

Telefon: +358 295643300

Internetadresse: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
Rollen dieser Organisation:

Uberprifungsstelle

Informationen zur Bekanntmachung
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Kennung/Fassung der Bekanntmachung: €e3095915-df32-408a-9f86-1€1089297d81 - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 07/07/2026 15:04:32 (UTC+03:00)
Osteuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfigbar ist: Finnisch
Veroéffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 470073-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 129/2026

Datum der Veroffentlichung: 08/07/2026
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