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576576-2024 - Wettbewerb

Deutschland — Schldsser, Schliussel und Scharniere — Online-SchlieBsystem Liegenschaften
Wohnbau GieRen GmbH

OJ S 187/2024 25/09/2024

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Lieferleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Wohnbau Gielen GmbH
E-Mail: vergabestelle@wohnbau-giessen.de
Rechtsform des Erwerbers: Von einer regionalen Gebietskorperschaft kontrolliertes
offentliches Unternehmen
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Wohnungswesen und kommunale Einrichtungen

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Online-Schlie3system Liegenschaften Wohnbau GielRen GmbH
Beschreibung: Vergabe einer Einpartner-Rahmenvereinbarung zur Lieferung und Montage
eines digitalen Online-Schliesystems fur die Liegenschaften der Wohnbau Giel3en GmbH
einschliel3lich Notdienst sowie Wartung und Service der betreffenden Software
Kennung des Verfahrens: 32c6f7dd-6f54-4ce2-9dc6-b99719b33e11
Interne Kennung: 2024_079
Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veroffentlichung eines Aufrufs zum
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Lieferleistungen
Haupteinstufung (cpv): 44520000 Schlésser, Schlissel und Scharniere
Zusatzliche Einstufung (cpv): 48000000 Softwarepaket und Informationssysteme, 50000000
Reparatur- und Wartungsdienste, 51000000 Installation (auRer Software)

2.1.2. Erfillungsort
Postanschrift: Ludwigstralie 4
Stadt: Giellen
Postleitzahl: 35390
Land, Gliederung (NUTS): GielRen, Landkreis (DE721)
Land: Deutschland

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: Begrenzung der Anzahl der Bewerber gemaR § 51 VgV: Auf der
Grundlage der gemald Abschnitt 5.1.9 vollstandig eingereichten Unterlagen erfolgt die Auswahl
der Teilnehmer (mindestens 3; hdchstens 3) durch Bewertung der Qualitat und Guate der im
Teilnahmewettbewerb vorgelegten vergleichbaren Referenzen.
Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/24/EU
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VgV -

2.1.6. Ausschlussgrinde
Rein innerstaatliche Ausschlussgrinde: Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden gemaf §§
123, 124 GWB und § 22 Abs. 1 Lieferkettensorgfaltspflichtengesetz

5. Los

5.1. Los: LOT-0000
Titel: Online-SchlieRsystem Liegenschaften Wohnbau Gielen GmbH
Beschreibung: Die Wohnbau Giefien GmbH als Auftraggeberin ist das kommunale
Wohnungsunternehmen der Stadt Giel3en. Gemeinsam mit ihrer Tochter, der Wohnbau
Immobilienservice GmbH, bewirtschaftet die Wohnbau Gielten GmbH ca. 7.200 Wohnungen.
Die Wohnbau GieRen GmbH entstand 1968 aus einer Verschmelzung der Gemeinnutzige
Wohnungsbau GmbH GieRen und der Gemeinnutzige Wiederaufbau GmbH. Die
Universitatsstadt GieRen ist alleinige Gesellschafterin der Wohnbau GieRen GmbH und wird
vom Magistrat vertreten. Vorrangiger Geschaftszweck der Wohnbau GielRen GmbH ist die
Sicherung einer ausreichenden und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung der
GieRener Bevolkerung. Ihr Kerntatigkeitsfeld ist die Errichtung, Bestandserhaltung und
Vermietung von Wohnungen und Hausern in Gief3en. Neben den ca. 7.200 Wohnungen
vermietet die Wohnbau GieRen GmbH Pkw-Stellplatze und rund 100 Gewerbeeinheiten an
unterschiedlichste Nutzer wie beispielsweise Gastronomie, Einzelhandel oder soziale
Einrichtungen. Der Objektbestand befindet sich im Stadtgebiet von GielRen.
Leistungsgegenstand ist die Einpartner-Rahmenvereinbarung zur Lieferung und Montage
eines digitalen Online-Schliel3systems einschlieRlich Notdienst sowie die Wartung und der
Service der betreffenden Software, mithin ein funkgesteuertes, digitales online SchlieRsystem
fur einen kompletten Wohnungsbestand der Wohnbau Gief3en GmbH. Umfasst hiervon sind
derzeit ca. 7.200 Wohnungen und 725 Hauseingange in Gief3en. Die abzuschlieRende
Einpartner-Rahmenvereinbarung hat eine Laufzeit von vier Jahren ab Zuschlagserteilung,
wobei die Auftraggeberin Uber eine einmalige Verlangerungsoption hinsichtlich der Wartungs-
und Serviceleistungen von einem Jahr verfugt. Der Bestand ist komplett mit dem digitalen
Schliel3system auszustatten. Dies umfasst je Haus eine Hauseingangstur sowie ca. 7
Nebentiiren, mithin ca. 5.800 auszustattende Tlren. Zu den Nebentiiren zahlen alle
Technikraumturen sowie alle vom Mieter allgemein zuganglichen Turen. Der Hochstwert der
unter der Einpartner-Rahmenvereinbarung auszustattenden Turen betragt 6.400. Es besteht
kein Anspruch des Bieters auf Beauftragung der diesem Umfang entsprechenden Leistungen.
Es wird darauf hingewiesen, dass diese Rahmenvereinbarung bei Uberschreitung der
maximalen Abrufmenge von 6.400 auszustattenden Turen ihre Wirkung verliert. Gegenstand
der vom Auftragnehmer zu erbringenden Leistung ist dabei unter anderem auch die Erstellung
eines SchlieBplans und das Aufmal} der Turen. Alle vom Auftragnehmer zu liefernden und zu
montierenden Komponenten haben die Anforderungen der elektromagnetischen
Vertraglichkeit (EMV) zu erflllen und mussen CE geprift und zugelassen sein. Insbesondere
haben alle sendenden Komponenten uber eine gultige FTZ-Zulassung zu verfugen. Des
Weiteren haben die digitalen SchlieRzylinder in Ausfihrung und Abmessung der DIN 18252,
als Erganzungsnorm zur DIN EN 1303, zu entsprechen. Die vom Auftragnehmer angebotene
Lésung hat den Vorgaben der DSGVO zu genligen. Das Turzugangssystem hat mindestens
eine Uber 365 Tage im Jahr gemittelte Mindestverfligbarkeit von 99,5% aufzuweisen. Das
Tilrzugangssystem gilt als verfligbar, wenn der Kunde Uber die Software bzw. die App
Zutrittsrechte verwalten kann bzw. Uber Software, App oder Transponder eine ausgestattete
Tur 6ffnen kann. Das System muss auch als Offline-Variante und bei Stromausfall insoweit
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funktionsfahig sein, dass der Zutritt zum Gebaude gewahrleistet ist. Im Einzelnen siehe
Vergabeunterlagen.
Interne Kennung: LOT-0000

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Lieferleistungen
Haupteinstufung (cpv): 44520000 Schidsser, Schlissel und Scharniere
Zusatzliche Einstufung (cpv): 48000000 Softwarepaket und Informationssysteme, 50000000
Reparatur- und Wartungsdienste, 51000000 Installation (aul3er Software)
Optionen:
Beschreibung der Optionen: 1

5.1.2. Erfullungsort
Postanschrift: Ludwigstralie 4
Stadt: Giellen
Postleitzahl: 35390
Land, Gliederung (NUTS): GielRen, Landkreis (DE721)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Laufzeit: 48 Monate

5.1.4. Verlangerung
Weitere Informationen zur Verlangerung: Einmalige Verlangerungsoption der Auftraggeberin
fur die Wartungs- und Serviceleistungen um ein weiteres Jahr. Maximal kann daher fur die
Wartungs- und Serviceleistungen eine Vertragslaufzeit von bis zu funf Jahren erreicht werden.

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausfihrung eingesetzten
Personals sind anzugeben: Nicht erforderlich
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen (ber das éffentliche Beschaffungswesen: ja
Diese Auftragsvergabe ist auch fur kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein
Zusatzliche Informationen: Alle geforderten Nachweise und Erklarungen gemaf Abschnitt
5.1.9 dieser Auftragsbekanntmachung sind innerhalb der Frist fir den Eingang der
Teilnahmeantrage nach Abschnitt 5.1.12 mit den Teilnahmeantragen vorzulegen, soweit sich
die Auftraggeberin dies nicht ausdricklich anders vorbehalten hat. Die Auftraggeberin weist
darauf hin, dass unvollstandige Teilnahmeantrage vom weiteren Verfahren ausgeschlossen
werden kénnen. Die Vorlage von Kopien ist zulassig. Auslandische Bewerber haben statt der
geforderten amtlichen Nachweise nach deutschem Recht gleichwertige Bescheinigungen nach
den Vorschriften ihres Herkunftslandes vorzulegen. Soweit nicht anders gefordert, kbnnen
Erklarungen als Eigenerklarungen abgegeben werden. Die Vergabestelle stellt fir die
nachfolgend aufgefihrten Nachweise und Erklarungen ein Bewerber-Formblatt zur Verfugung,
welches interessierte Unternehmen als Anlage zum ersten Verfahrensbrief Gber die unter
Abschnitt 5.1.11 genannte elektronische Adresse abrufen kdnnen. Bei
Bewerbergemeinschaften sind die geforderten Nachweise fir alle Mitglieder vorzulegen, wobei
jedes Mitglied seine Eignung fur den Leistungsbestandteil nachweisen muss, den es
Ubernehmen soll. Ferner hat die Bewerbergemeinschaft dem Teilnahmeantrag eine Erklarung
beizulegen, in der die Bildung einer Arbeitsgemeinschaft im Auftragsfall erklart ist, in der alle
Mitglieder aufgefiihrt sind, der fur die Durchfiihrung bevollmachtigte Vertreter bezeichnet ist
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und dieser die Mitglieder gegenuber der Auftraggeberin rechtsverbindlich vertritt und dass alle
Mitglieder im Auftragsfall als Gesamtschuldner haften (Bewerbergemeinschaftserklarung).
Beabsichtigt der Bewerber / die Bewerbergemeinschaft den Einsatz von Nachunternehmern,
sind die von den Nachunternehmern zu erbringenden Leistungen gemaf} § 46 Abs. 3 Nr. 10
VgV nach Art und Umfang mit dem Teilnahmeantrag zu benennen. Fur Nachunternehmer,
welche der Bieter im Wege der Eignungsleihe nach § 47 VgV einzusetzen beabsichtigt, sind
weiterhin die unter Abschnitt 5.1.9 dieser Auftragsbekanntmachung geforderten Nachweise
und Erklarungen, soweit einschlagig und bezogen auf die zu erbringende Teilleistung, fur den
jeweiligen Nachunternehmer bereits mit dem Teilnahmeantrag einzureichen sowie nach § 47
Abs. 1 Satz 1 VgV nachzuweisen, dass dem Bewerber die insoweit fur den Auftrag
erforderlichen Mittel tatsachlich zur VerfUgung stehen werden. Geforderte Eignungsnachweise
(gem. §§ 122 ff. GWB, §§ 42 ff. VgV), die in Form anerkannter Praqualifikationsnachweise (u.
a. HPQR) vorliegen, werden zugelassen und anerkannt, wenn die Praqualifikationsnachweise
in Form und Inhalt den geforderten Eignungsnachweisen entsprechen.

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Kriterium:
Art: Eignung zur Berufsausibung
Beschreibung des Eignungskriteriums: a) Erklarung zum Nichtvorliegen von
Ausschlussgrinden gemaf §§ 123, 124 GWB und § 22 Abs. 1
Lieferkettensorgfaltspflichtengesetz. b) Aussagekraftige Unternehmensdarstellung unter
Angabe von Firma, Sitz, Gegenstand, Rechtsform, Geschaftsleitung des Unternehmens, nebst
einer kurzen Beschreibung des Tatigkeitsbereichs (Arbeitsbereiche, Leistungsspektrum) sowie
der Benennung des Ansprechpartners. c) Aktueller Nachweis Gber den Eintrag in das Berufs-
oder das Handelsregister des Landes, in dem der Bewerber ansassig ist oder ein
gleichwertiger Nachweis. d) Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und Mindestlohn bei
offentlichen Auftragen unter Berucksichtigung der Vorgaben des Hessischen Vergabe- und
Tariftreuegesetz (HVTG) vom 12. Juli 2021, GVBI. S. 338. e) Eigenerklarung zu Artikel 5k der
Verordnung (EU) 2022/576 (Erklarung Russlandgeschaft) des Bewerbers bzw. von allen
Mitgliedern der Bewerbergemeinschaft.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium:

Art: Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit

Beschreibung des Eignungskriteriums: a) Erklarung Uber den Gesamtumsatz (netto) des
Bewerbers in den letzten drei Jahren (2021 bis 2023) und Erklarung Uber den Umsatz der
letzten drei Jahren (2021 bis 2023) soweit er Leistungen betrifft, die mit der zu vergebenden
Leistung vergleichbar sind. Mindestbedingung: Der Mindestumsatz pro Jahr fur Leistungen,
die mit der zu vergebenden Leistung vergleichbar sind, betragt netto 1 Mio. EUR. b) Nachweis
einer Haftpflichtversicherung im Falle der Beauftragung mit einer Deckungssumme je
Schadenereignis von mindestens EUR 3,0 Mio. fur Personen- und Sachschaden sowie EUR
500.000 fur Vermdgensschaden bzw. eine Bestatigung des Versicherers Uber das Bestehen
der Versicherung mit den genannten Deckungssummen oder eine Bestatigung des
Versicherers Uber die Bereitschaft, im Auftragsfall eine Versicherung mit den genannten
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Deckungssummen bereitzustellen. c) Nachweis ausreichender Bonitat durch Vorlage einer
aktuellen Wirtschaftsauskunft einer Ratinggesellschaft, wie z. B. Creditreform, oder eine
vergleichbare Auskunft, in Bezug auf Kreditwurdigkeit und Zahlungsfahigkeit.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium:

Art: Technische und berufliche Leistungsfahigkeit

Beschreibung des Eignungskriteriums: a) (Auswahlkriterium fur die zweite Phase des
Verfahrens) Angaben Uber die Erbringung von einschlagigen Leistungen in den letzten drei
Jahren (2021 bis 2023) sowie des laufenden Jahres, die mit der zu vergebenden Leistung
insbesondere hinsichtlich der Komplexitat, vergleichbar sind (insbesondere Lieferung und
Montage eines digitalen Online-Schlie3systems einschlielich Notdienst sowie Wartung und
Service der betreffenden Software flr den Bestand einer Wohnbaugesellschaft), unter Angabe
- je Referenz - von: - Art des Auftraggebers (privat oder 6ffentlich); - der Leistungszeit (Beginn
/Ende); - Art und Umfang der Leistungserbringung, ggf. welche Leistungsbestandteile als
Nachunternehmer erbracht worden sind, - Auftragsvolumen, - Auftraggeber mit
Ansprechpartner und Telefon-Nr. b) Angaben zur Zahl der in den letzten drei Jahren (2021 bis
2023) jahresdurchschnittlich beschaftigten Arbeitskrafte (FTE), gegliedert nach Lohngruppen.
c) Bei Nachunternehmereinsatz: Ausgeftlltes VHB-Formblatt 233 / Verzeichnis der
Nachunternehmerleistungen (Muster siehe Anlage 3 des ersten Verfahrensbriefs /
Anschreiben zum Teilnahmewettbewerb).

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Informationen uber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:

Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3

Hochstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3

Der Erwerber behalt sich das Recht vor, den Auftrag aufgrund der urspriinglichen Angebote
ohne weitere Verhandlungen zu vergeben

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Qualitat
Bezeichnung: Gute und Qualitat des Konzepts zur Herangehensweise an die
Leistungserbringung / Realisierungskonzept
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 40
Kriterium:
Art: Preis
Bezeichnung: Preis
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Prozentanteil, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 60

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfigbar sind: Deutsch
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.tender24.de/NetServer
/TenderingProcedureDetails?function=_Details&TenderOID=54321-Tender-1921f15e9¢e2-
16413526d8b6b9b0

5.1.12. Bedingungen fiir die Auftragsvergabe
Bedingungen fiir die Einreichung:
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Elektronische Einreichung: Zulassig

Adresse fur die Einreichung: https://www.tender24.de

Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig

Varianten: Nicht zulassig

Die Bieter kdnnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zuldssig

Frist fur den Eingang der Teilnahmeantrage: 23/10/2024 16:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden konnen:
Nach Ermessen des Kaufers kdnnen einige fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.

Zusatzliche Informationen: Gemal §§ 56 ff. VgV: Der offentliche Auftraggeber kann den
Bewerber oder Bieter unter Einhaltung der Grundsatze der Transparenz und der
Gleichbehandlung auffordern, fehlende, unvollstandige oder fehlerhafte
unternehmensbezogene Unterlagen, insbesondere Eigenerklarungen, Angaben,
Bescheinigungen oder sonstige Nachweise, nachzureichen, zu vervollstandigen oder zu
korrigieren, oder fehlende oder unvollstandige leistungsbezogene Unterlagen nachzureichen
oder zu vervollstandigen.

Auftragsbedingungen:

Die Auftragsausfihrung muss im Rahmen von Programmen fur geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein

Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich

Auftrage werden elektronisch erteilt: nein

Zahlungen werden elektronisch geleistet: nein

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Rahmenvereinbarung ohne erneuten Aufruf zum Wettbewerb
Informationen uber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer des Landes Hessen beim Regierungsprasidium
Darmstadt
Informationen tber die Uberpriifungsfristen: GemaR §§ 155 ff. GWB: Ein Nachpriifungsantrag
ist nach § 160 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 GWB unzulassig, soweit mehr als 15 Kalendertage nach
Eingang der Mitteilung der Auftraggeberin, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, vergangen
sind.
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: Wohnbau
Gieflen GmbH
TED eSender: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des Beschaffungsamts
des BMI)

8. Organisationen

8.1. ORG-7001
Offizielle Bezeichnung: Wohnbau Giel3en GmbH
Registrierungsnummer: WB
Postanschrift: Ludwigstralie 4
Stadt: Giellen
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Postleitzahl: 35390

Land, Gliederung (NUTS): GielRen, Landkreis (DE721)

Land: Deutschland

E-Mail: vergabestelle@wohnbau-giessen.de

Telefon: +4964197770

Internetadresse: https://www.wohnbau-giessen.de

Rollen dieser Organisation:

Beschaffer

Federfuhrendes Mitglied

Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt

8.1. ORG-7004
Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer des Landes Hessen beim Regierungsprasidium
Darmstadt
Registrierungsnummer: +49 6151 126603
Postanschrift: Wilhelminenstralle 1 - 3 (Wilhelminenhaus)
Stadt: Darmstadt
Postleitzahl: 64283
Land, Gliederung (NUTS): Darmstadt, Kreisfreie Stadt (DE711)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabekammer@rpda.hessen.de
Telefon: +49 6151 126603
Fax: +49 611 327648534
Rollen dieser Organisation:
Uberprifungsstelle

8.1. ORG-7005
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland
E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Rollen dieser Organisation:
TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: 34c10de2-4202-49b5-bcd2-c3b3fa7dd82d - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittiung der Bekanntmachung: 24/09/2024 09:09:46 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfigbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 576576-2024

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 187/2024
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Datum der Veroffentlichung: 25/09/2024
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