See the notice on TED website

600249-2026 - Wettbewerb

Deutschland — Dienstleistungen von Architekturbiiros — Ersatzneubau Gerhart-Hauptmann-
StraRe 21 und 23 - Objektplanung Gebaude und Innenrdume

OJ S 168/2026 01/09/2026

Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung

Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Gemeinde Stephanskirchen
E-Mail: 47 @Stephanskirchen.de
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskorperschaft
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Ersatzneubau Gerhart-Hauptmann-Stralle 21 und 23 - Objektplanung Gebaude und
Innenrdume
Beschreibung: Architektenleistungen fur Gebaude und Innenraume, §§ 33 ff. HOAI 2021
(Leistungsphasen 3 - 9, Grundleistungen und Besondere Leistungen, stufenweise) fur den
Ersatzneubau Gerhart-Hauptmann-Strafl3e 21 und 23
Kennung des Verfahrens: 1c4751f4-074d-4b88-a20e-0d1d1dd 1498
Interne Kennung: 6210-15
Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veroffentlichung eines Aufrufs zum
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71200000 Dienstleistungen von Architekturbiros

2.1.2. Erfillungsort
Postanschrift: Gerhart-Hauptmann-Stralde 21
Stadt: Stephanskirchen
Postleitzahl: 83071
Land, Gliederung (NUTS): Rosenheim, Landkreis (DE21K)
Land: Deutschland

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: I.) Anzahl der Bewerber und Auswabhlkriterien: Unter denjenigen
Bewerbern, die die Mindestanforderungen erfullen, erfolgt die Auswahl von 3 Bewerbern nach
folgenden Kriterien: Fur jede Referenz kénnen nach folgender Verteilung Punkte (in
Klammern: maximal erreichbare Punktzahl in diesem Kriterium fir alle eingereichten
Referenzen) erreicht werden. Gewertet werden nur die nach Ziffer 2.111.A) zugelassenen
Referenzen. * Art der Baumalnahme: - Neubau: 2 Punkte (insg. max. 6) Honorarzone: -
Honorarzone Il (oder hoher): 2 Punkte (insg. max. 6) Leistungsumfang (abgeschlossene
Leistungsphasen): - Leistungsphase 3: 2 Punkte (insg. max. 6) - Leistungsphase 4: 1 Punkt
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(insg. max. 3) - Leistungsphase 5: 2 Punkte (insg. max. 6) - Leistungsphase 6: 2 Punkte (insg.
max. 6) - Leistungsphase 7: 2 Punkte (insg. max. 6) - Leistungsphase 8: 2 Punkte (insg. max.
6) - Leistungsphase 9: 1 Punkt (insg. max. 3) Baukosten (KG 300 und 400 in € netto): (insg.
max. 9) - > 4,0 Mio.: 1 Punkt - > 4,5 Mio.: 2 Punkte - > 5,0 Mio.: 3 Punkte Vergleichbare
Aufgabenstellungen: - Neubau Wohngebaude (mindestens 3-geschossig): 2 Punkte (insg.
max. 6) - geférderte Mallnahme: 2 Punkte (insg. max. 6) - offentlicher Auftraggeber: 2 Punkte
(insg. max. 6) Zur Angebotsabgabe werden diejenigen Bewerber aufgefordert, die die meisten
Punkte erreichen. Bei auswahlrelevanter Punktgleichheit behalt sich der AG vor, mehr als 3
Bewerber aufzufordern oder die Auswahl durch Losentscheid zu treffen. Il.) Allgemeine
Angaben zur Kommunikation: Die gesamte Kommunikation im Vergabeverfahren wird
ausschliel3lich Gber die 0.g. Vergabeplattform abgewickelt. Das gilt auch fur die
Kommunikation nach Ablauf der Teilnahmefrist, z.B. zum Zwecke der Nachforderung von
Unterlagen oder im Fall der Aufforderung zur Angebotsabgabe. Da in diesem Zusammenhang
Fristen gesetzt werden kénnen, die im Falle der Nichteinhaltung den Ausschluss bedingen,
obliegt es den Bewerbern/Bietern, sich stets tagesaktuell dariber zu informieren, ob
entsprechende Mitteilungen auf der Plattform hinterlegt sind. Registrierte Bewerber/Bieter
erhalten eine Benachrichtigung Uber solche Mitteilungen. Die Verantwortung, auf solche
Benachrichtigungen rechtzeitig zu reagieren, liegt ausschlie3lich beim Bewerber/Bieter. Dazu
gehort auch die regelmaRige Uberpriifung des SPAM-Ordners. Auch Bewerber-/Bieterfragen
sind ausschlief3lich Gber die Vergabeplattform einzureichen. Damit sichergestellt ist, dass die
Antworten rechtzeitig veroffentlicht werden kdnnen, mussen Nachfragen innerhalb der in der
Bekanntmachung genannten Frist fur die Anforderung zusatzlicher Informationen eingehen.
Rechtsgrundlage:

Richtlinie 2014/24/EU

vgv -

Anzuwendende grenzibergreifende Rechtsvorschrift: Entfallt.

2.1.6. Ausschlussgriinde
Quellen der Ausschlussgriinde: Bekanntmachung
Verstol3 gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgriinden verankerten
Verpflichtungen: § 123 GWB: https://www.gesetze-im-internet.de/gwb/ __123.html § 124 GWB:
https://www.gesetze-im-internet.de/gwb/__124.html § 21 AEntG: https://www.gesetze-im-
internet.de/aentg_2009/ _21.html § 98c AufenthG : https://www.gesetze-im-internet.de
/aufenthg 2004/ _98c.html § 19 MiLoG: https://www.gesetze-im-internet.de/milog/___19.html §
21 SchwArbG: https://www.gesetze-im-internet.de/schwarzarbg 2004/ _21.html § 22 LkSG:
https://www.gesetze-im-internet.de/lksg/__22.html § 14 BTTG: https://www.gesetze-im-internet.
de/bttg/__14.html

5. Los

5.1. Los: LOT-0001
Titel: Ersatzneubau Gerhart-Hauptmann-Strafe 21 und 23 - Objektplanung Gebaude und
Innenraume
Beschreibung: Architektenleistungen fur Gebaude und Innenraume, §§ 33 ff. HOAI 2021
(Leistungsphasen 3 - 9, Grundleistungen und Besondere Leistungen, stufenweise) fur den
Ersatzneubau Gerhart-Hauptmann-Strafl3e 21 und 23
Interne Kennung: 6210-15

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
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Haupteinstufung (cpv): 71200000 Dienstleistungen von Architekturbiros

5.1.2. Erfullungsort
Postanschrift: Gerhart-Hauptmann-Stralie 21
Stadt: Stephanskirchen
Postleitzahl: 83071
Land, Gliederung (NUTS): Rosenheim, Landkreis (DE21K)
Land: Deutschland

5.1.3. Geschatzte Dauer
Datum des Beginns: 01/04/2027
Enddatum der Laufzeit: 31/03/2030

5.1.6. Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme:
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausflihrung eingesetzten
Personals sind anzugeben: Erforderlich fur das Angebot
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen Uiber das éffentliche Beschaffungswesen: nein
Diese Auftragsvergabe ist auch flr kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein
Zusatzliche Informationen: #Besonders auch geeignet fur:freelance#

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9. Eignungskriterien
Quellen der Eignungskriterien: Bekanntmachung
Kriterium: Eintragung in das Handelsregister
Beschreibung des Eignungskriteriums: Aktueller Handelsregisterauszug, nicht alter als 6
Monate (soweit einschlagig)
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Relevante Bildungs- und Berufsqualifikationen

Beschreibung des Eignungskriteriums: Nachweis der Bauvorlageberechtigung nach Art. 61
BayBO einer fur die Genehmigungsplanung verantwortlichen Person (z.B. Eintragung in die
Liste der Architektenkammer)

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Allgemeiner Jahresumsatz

Beschreibung des Eignungskriteriums: Gesamtumsatze in den letzten 3 Kalenderjahren (2023-
2025), netto

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Spezifischer Jahresumsatz

Beschreibung des Eignungskriteriums: Umsatze mit vergleichbaren Leistungen
(Objektplanung Gebaude) in den letzten 3 Kalenderjahren (2023-2025), netto;
Mindestanforderung: jeweils 300.000 € (netto) Umsatz in den letzten 3 Kalenderjahren (2023-
2025)
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Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Berufliche Risikohaftpflichtversicherung

Beschreibung des Eignungskriteriums: Nachweis Uber das Bestehen einer
Berufshaftpflichtversicherung mit jeweils einer Deckungssumme von 1,5 Mio. € fur
Personenschaden und 500.000 € fur sonstige Schaden. Alternativ genugt eine Bestatigung
eines Versicherers (nicht Versicherungsmaklers) Gber eine entsprechende Versicherbarkeit im
Auftragsfall. Mindestanforderung: Nachweis einer entsprechenden
Berufshaftpflichtversicherung oder der entsprechenden Versicherbarkeit im Auftragsfall.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen

Beschreibung des Eignungskriteriums: Benennung von Referenzprojekten des
Wirtschaftsteilnehmers aus den Kalenderjahren 2016 bis heute (siehe Formblatt Referenzen).
Zugelassen sind nur Referenzprojekte Uber die Objektplanung (Gebaude, § 34 HOAI), bei
denen die Nutzungsaufnahme nicht vor 2016 erfolgt ist und die mindestens den Stand einer
erteilten Baugenehmigung erreicht haben und Baukosten (KG 300 und 400) in H6he von
mindestens 3 Mio. € netto aufweisen. Zu den Referenzprojekten sind folgende Angaben zu
machen: a) Ort und Bezeichnung des Referenzprojekts; b) Art der Baumalnahme(n) (Neubau
/Anbau/Erweiterung/Umbau/Sanierung); c) Zeitpunkt der Auftragserteilung; d) beauftragte
Leistungsphasen; e) Leistungsstand (abgeschlossene Leistungsphasen, Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme, Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung); f) Ausfuhrung in
Arbeitsgemeinschaft/mit Nachunternehmern (Angabe eigener Leistungsteil); g) Honorarzone
gemald § 35 HOAI; h) Baukosten netto (KG 300 und 400); i) vergleichbare Aufgabenstellungen
(Neubau Wohngebaude (mindestens 3-geschossig), geférderte Malnahme, 6ffentlicher
Auftraggeber); sowie j) Auftraggeber mit Ansprechpartner und Tel-Nr. Mindestanforderungen:
Es werden nur die gemal Ziffer 2.111.A) zugelassenen Referenzen berucksichtigt. Es muss
mindestens 1 Referenzprojekt Uber einen Neubau Wohngebaude (mindestens 3-geschossig)
mit Honorarzone 1l (oder hdher) nachgewiesen werden, der Baukosten (KG 300 + 400) in
Hohe von mindestens 3,5 Mio. € netto aufweist und bei dem mindestens die Leistungsphasen
3 - 8 erbracht und abgeschlossen worden sind.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Techniker oder technische Stellen zur Durchfuhrung der Arbeiten

Beschreibung des Eignungskriteriums: Anzahl der angestellten Architekten, die im Bereich
Objektplanung Gebaude tatig sind, in den Kalenderjahren 2023 bis heute, einschliellich
Baroinhaber. Mindestanforderung: Es mussen flr heute mindestens 3 Architekten angegeben
werden konnen.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen

Kriterium: Anteil der Unterauftragsvergabe

Beschreibung des Eignungskriteriums: Angabe der Leistungen, fir die der Einsatz eines
Unterauftragnehmers vorgesehen ist, und Benennung des Unterauftragnehmers. Der Einsatz
von Unterauftragnehmern fir die Leistungsphase 8 ist ausgeschlossen.

Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewahlt, die zur zweiten Phase des Verfahrens
eingeladen werden sollen
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Informationen lber die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens:

Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgefuhrt. In jeder Phase
konnen einige Teilnehmer ausgeschlossen werden

Der Erwerber behalt sich das Recht vor, den Auftrag aufgrund der urspringlichen Angebote
ohne weitere Verhandlungen zu vergeben

5.1.11. Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfugbar sind: Deutsch
Frist fur die Anforderung zusatzlicher Informationen: 22/09/2026 23:59:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://plattform.aumass.de/Veroeffentlichung
/av2848a6-eu
Ad-hoc-Kommunikationskanal:
URL: https://plattform.aumass.de/Veroeffentlichung/av2848a6-eu

5.1.12. Bedingungen fur die Auftragsvergabe
Bedingungen fiir die Einreichung:
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse flr die Einreichung: https://plattform.aumass.de/Veroeffentlichung/av2848a6-eu
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeantrage eingereicht werden kénnen: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulassig
Varianten: Nicht zulassig
Die Bieter kdnnen mehrere Angebote einreichen: Nicht zuldssig
Frist fir den Eingang der Teilnahmeantrage: 01/10/2026 14:00:00 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist erganzt werden kénnen:
Nach Ermessen des Kaufers konnen alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf
nachgereicht werden.
Zusatzliche Informationen: GemaR § 56 VgV.
Auftragsbedingungen:
Die Auftragsausfihrung muss im Rahmen von Programmen fur geschutzte
Beschaftigungsverhaltnisse erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich
Auftrage werden elektronisch erteilt: ja
Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen tliber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprifung
Uberprifungsstelle: Regierung von Oberbayern
Informationen (iber die Uberpriifungsfristen: Sofern sich ein am Auftrag interessierter Bieter
durch Nichtbeachtung der Vergabevorschriften in seinen Rechten verletzt sieht, ist gem. § 160
Abs. 3 Nr. 1 GWB der Verstol} gegen Vergabevorschriften innerhalb einer Frist von zehn
Kalendertagen zu rigen. VerstoRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der
Bekanntmachung erkennbar sind, sind gem. § 160 Abs. 3 Nr. 2 GWB spatestens bis Ablauf
der in der Bekanntmachung benannten Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe bei der
Vergabestelle zu rigen. Verstdlke gegen Vergabevorschriften, die erst in den
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Vergabeunterlagen erkennbar sind, sind gem. § 160 Abs. 3 Nr. 3 GWB spatestens bis zum
Ablauf der Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe bei der Vergabestelle zu rligen. Hilft
die Vergabestelle der Rlge nicht ab, kann gem. § 160 Abs. 3 Nr. 4 GWB innerhalb von 15
Tagen nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers ein Antrag auf Nachprifung bei der
Vergabekammer gestellt werden. Gem. § 134 GWB werden Bieter, deren Angebote nicht
bertcksichtigt werden sollen, in Textform informiert. Ein Vertrag darf erst 15 Kalendertage
nach Absendung der Information geschlossen werden. Wird die Information auf elektronischen
Weg oder per Fax versendet, verkurzt sich die Frist auf 10 Kalendertage. Die Frist beginnt am
Tag nach der Absendung der Information durch den Auftraggeber.

Organisation, die weitere Informationen fur die Nachprifungsverfahren bereitstellt: Regierung
von Oberbayern

8. Organisationen

8.1. ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Gemeinde Stephanskirchen
Registrierungsnummer: DE131204474
Postanschrift: Rathausplatz 1
Stadt: Stephanskirchen
Postleitzahl: 83071
Land, Gliederung (NUTS): Rosenheim, Landkreis (DE21K)
Land: Deutschland
Kontaktperson: Anna Langenheldt
E-Mail: 47@Stephanskirchen.de
Telefon: +49803172230
Fax: +498031722320
Internetadresse: https://www.stephanskirchen.de/
Profil des Erwerbers: https://plattform.aumass.de/Veroeffentlichung/av2848a6-eu
Rollen dieser Organisation:
Beschaffer

8.1. ORG-0002
Offizielle Bezeichnung: Regierung von Oberbayern
Registrierungsnummer: 09-0318006-60
Abteilung: Vergabekammer Stdbayern
Postanschrift: Maximilianstr. 39
Stadt: Munchen
Postleitzahl: 80538
Land, Gliederung (NUTS): Minchen, Kreisfreie Stadt (DE212)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabekammer.suedbayern@reg-ob.bayern.de
Telefon: +498921762411
Fax: +498921762847
Internetadresse: https://www.regierung.oberbayern.bayern.de/ueber_uns
/zentralezustaendigkeiten/vergabekammer-suedbayern/
Rollen dieser Organisation:
Uberprifungsstelle
Organisation, die weitere Informationen fir die Nachprifungsverfahren bereitstellt

8.1. ORG-0003
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Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)

Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83

Stadt: Bonn

Postleitzahl: 53119

Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland

E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de

Telefon: +49228996100

Rollen dieser Organisation:

TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: 868c8b5c-9599-4ea7-a0e0-a21f5685b0cS5 - 01
Formulartyp: Wettbewerb

Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung — Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16

Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 31/08/2026 09:13:33 (UTC+02:00)
Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfugbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 600249-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 168/2026

Datum der Veroffentlichung: 01/09/2026
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