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See the notice on TED website

636911-2026 - Wettbewerb
Deutschland – Dienstleistungen von Architektur-, Konstruktions- und Ingenieurbüros und 
Prüfstellen – Projektsteuerung "Quartiersentwicklung Brinkhaus"
OJ S 179/2026 16/09/2026
Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung – Standardregelung
Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1.  Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Stadt Warendorf, Der Bürgermeister, Bauverwaltungsamt, Zentrale 
Vergabestelle
E-Mail: vergabe@warendorf.de
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskörperschaft
Tätigkeit des öffentlichen Auftraggebers: Allgemeine öffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1.  Verfahren
Titel: Projektsteuerung "Quartiersentwicklung Brinkhaus"
Beschreibung: Die Stadt Warendorf beabsichtigt die Quartiersentwicklung der Industriebrache 
Brinkhaus in Warendorf. Das ehemalige Werksgelände der Firma Brinkhaus befindet sich im 
städtischen Eigentum und weist eine zusammenhängende Flächengröße von 4,2 ha auf. Es 
grenzt im Süden an den bisherigen Flusslauf der Ems, im Westen an die Straße Zwischen den 
Emsbrücken, im Norden an den parallel zum Emsseeufer verlaufenden Breuelweg und im 
Osten an das Privatgrundstück Breuelweg 6 auf dem sich ein Mehrfamilien- und ein 
Einfamilienhaus befinden. In 2026 wurde mit der Fortführung des Aufstellungsverfahrens des 
Bebauungsplans Nr. 1.18 "Firmengelände Brinkhaus" begonnen, für das bereits 2009 der 
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Im Laufe dieses Verfahrens wurden verschiedenste 
Gutachten (Verkehr, Schallimmissionen, FFH-Verträglichkeitsprüfung, Artenschutzprüfung) 
erstellt und die Planungen mit den verschiedenen Fachbehörden vorbesprochen (u.a. Untere 
Naturschutzbehörde, Untere Bodenschutzbehörde, sowie der Oberen Wasserbehörde wegen 
der wasserrechtlichen Genehmigung für die geplanten baulichen Anlagen am Gewässer). 
Auch wurde das Thema Altlasten in 2023 und 2024 durch ein entsprechendes 
Altlastensanierungsgutachten bereits umfassend überprüft und die Ergebnisse mit der Unteren 
Bodenschutz abgestimmt. Details werden in der Phase 2 des Verfahrens bekannt gegeben. 
Die städtebauliche Entwicklung des Brinkhaus-Quartiers soll nach Abzug der Verkaufserlö-se 
u.a. durch Zuwendungen aus der Städtebauförderung kofinanziert werden. Hierfür wird derzeit 
ein Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet, welches im Oktober 2026 für 
den STEP 2027 eingereicht werden soll.
Kennung des Verfahrens: d981d155-9c76-40e7-991d-a7b6a9a15768
Interne Kennung: 2026-029-61
Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veröffentlichung eines Aufrufs zum 
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

2.1.1.  Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen

https://ted.europa.eu/de/notice/-/detail/636911-2026
mailto:vergabe@warendorf.de
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Haupteinstufung (cpv): 71000000 Dienstleistungen von Architektur-, Konstruktions- und 
Ingenieurbüros und Prüfstellen

2.1.2.  Erfüllungsort
Stadt: Warendorf
Postleitzahl: 48231
Land, Gliederung (NUTS): Warendorf (DEA38)
Land: Deutschland

2.1.4.  Allgemeine Informationen
Zusätzliche Informationen: #Bekanntmachungs-ID: CXPWYYKLNT5#
Rechtsgrundlage: 
Richtlinie 2014/24/EU
vgv -

2.1.6.  Ausschlussgründe
Quellen der Ausschlussgründe: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Verstoß gegen die in den rein innerstaatlichen Ausschlussgründen verankerten 
Verpflichtungen: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Beteiligung an einer kriminellen Vereinigung: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe 
gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Terroristische Straftaten oder Straftaten im Zusammenhang mit terroristischen Aktivitäten: 
Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Geldwäsche oder Terrorismusfinanzierung: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. 
§§ 123 bis 124 GWB.
Betrug: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Korruption: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Kinderarbeit und andere Formen des Menschenhandels: Zwingende und 
fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Verstoß gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Steuern: Zwingende und 
fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Verstoß gegen die Verpflichtung zur Entrichtung von Sozialversicherungsbeiträgen: 
Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Verstoß gegen umweltrechtliche Verpflichtungen: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe 
gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Verstoß gegen sozialrechtliche Verpflichtungen: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe 
gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Verstoß gegen arbeitsrechtliche Verpflichtungen: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe 
gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Zahlungsunfähigkeit: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Verwaltung der Vermögenswerte durch einen Insolvenzverwalter: Zwingende und 
fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Einstellung der gewerblichen Tätigkeit: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 
123 bis 124 GWB.
Der Zahlungsunfähigkeit vergleichbare Lage gemäß nationaler Rechtsvorschriften: Zwingende 
und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Schwerwiegendes berufliches Fehlverhalten: Zwingende und fakultativeAusschlussgründe 
gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Vereinbarungen mit anderen Wirtschaftsteilnehmern zur Verzerrung des Wettbewerbs: 
Zwingende und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
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Interessenkonflikt aufgrund seiner Teilnahme an dem Vergabeverfahren: Zwingende und 
fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Direkte oder indirekte Beteiligung an der Vorbereitung des Vergabeverfahrens: Zwingende 
und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Vorzeitige Beendigung, Schadensersatz oder andere vergleichbare Sanktionen: Zwingende 
und fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.
Täuschung, Zurückhaltung von Informationen, Unfähigkeit zur Vorlage erforderlicher 
Unterlagen oder Erlangung vertraulicher Informationen zu dem Verfahren: Zwingende und 
fakultativeAusschlussgründe gem. §§ 123 bis 124 GWB.

5. Los

5.1.  Los: LOT-0001
Titel: Projektsteuerung "Quartiersentwicklung Brinkhaus"
Beschreibung: Die vom erfolgreichen Bieter (Projektsteurer) zu erbringenden Leistungen 
orientieren sich an der AHO - Nr. 9 "Projektmanagement in der Bau- und Immobilienwirtschaft 
- Standards für Leistungen und Vergütung" (Stand Mai 2025). Es sollen Leistungen sämtlicher 
Stufen des stufengegliederten Leistungsbildes aus dem Anhang B der AHO sowie Leistungen 
aus den Handlungsbereichen A bis E von dem Projektsteurer erbracht werden. Es sind aber 
nur Teilleistungen zu erbringen. Ferner sind konkret benannte Leistungen optional zu 
erbringen. Der konkrete Leistungsgegenstand wird in der Phase 2 des Verfahrens mitgeteilt.
Interne Kennung: 2026-029-61

5.1.1.  Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71000000 Dienstleistungen von Architektur-, Konstruktions- und 
Ingenieurbüros und Prüfstellen

5.1.2.  Erfüllungsort
Stadt: Warendorf
Postleitzahl: 48231
Land, Gliederung (NUTS): Warendorf (DEA38)
Land: Deutschland

5.1.3.  Geschätzte Dauer
Andere Laufzeit: Unbekannt

5.1.6.  Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme: 
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Die Namen und beruflichen Qualifikationen des zur Auftragsausführung eingesetzten 
Personals sind anzugeben: Erforderlich für den Teilnahmeantrag
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fällt unter das Übereinkommen über das öffentliche Beschaffungswesen: nein
Diese Auftragsvergabe ist auch für kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: nein

5.1.7.  Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.9.  Eignungskriterien
Quellen der Eignungskriterien: Bekanntmachung, Auftragsunterlagen
Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen
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Beschreibung des Eignungskriteriums: 1. Mindestreferenz Projektsteuerung einer 
Revitalisierung einer ehemaligen Industrie-, Eisenbahn- und/oder Militärliegenschaft zu einem 
innerstädtischen Quartier - mindestens erbrachte Stufen 1-5, Handlungsbereiche A-E der 
Projektsteuerung gem. AHO Anhang B - mindestens gesteuerte Planungs- und Bauleistungen: 
* Abbruch, * Altlastensanierung * Freianlagen * Verkehrsanlagen * Ingenieurbauwerk 
Entwässerung * Ingenieurbauwerk Brücke * Medienversorgung - mindestens anrechenbare 
Kosten KG 200 bis 700 nach DIN 276 von 30 Mio. EUR netto - Fertigstellung oder Ende 
Projektstufe 5 ab 01.01.2015 bis 31.08.2026 -- Bewerberauswahl: In dem vorliegenden 
Verfahren sollen drei bis fünf geeignete Bewerber1 ausgewählt und zu Verhandlungen 
aufgefordert werden. Sollten sich mehr als fünf geeignete Bewerber bewerben, so erfolgt die 
Auswahl der Teilnahmer am Verhandlungsverfahren auf der Grundlage der angegebenen 
Punktereferenzen (siehe Anlage A.2). Die angegebenen Punktereferenzen, die die genannten 
Kriterien erfüllen, werden zunächst anhand der nachfolgenden Bewertungsmatrix bewertet. 
Die mit den einzelnen Punktereferenzen jeweils erzielten Punktzahlen werden anschließend 
addiert (= Gesamtpunktzahl). Mindestens fünf Bewerber mit der höchsten Gesamtpunktzahl 
werden zur Teilnahme an dem Verhandlungsverfahren aufgefordert. Bei Punktegleichheit von 
mehr als fünf Bewerbern erfolgt die Auswahl unter diesen punktgleichen Bewerbern nach dem 
Losverfahren.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewählt, die zur zweiten Phase des Verfahrens 
eingeladen werden sollen
Gewichtung (Punkte, genau): 100,00

Kriterium: Referenzen zu bestimmten Dienstleistungen
Beschreibung des Eignungskriteriums: 2. Mindestreferenz Projektsteuerung einer Entwicklung 
eines Quartiers unter Berücksichtigung (hoch-)wasserrechtlicher Anforderungen - mindestens 
erbrachte Stufen 1-5, Handlungsbereiche A-E der Projektsteuerung gem. AHO Anhang B - 
mindestens gesteuerte Planungs- und Bauleistungen: Herstellung des Hochwasserschutzes - 
mindestens anrechenbare Kosten KG 200 bis 700 nach DIN 276 von 5 Mio. EUR netto - 
Fertigstellung oder Ende Projektstufe 5 ab 01.01.2015 bis 31.08.2026 -- Bewerberauswahl: In 
dem vorliegenden Verfahren sollen drei bis fünf geeignete Bewerber1 ausgewählt und zu 
Verhandlungen aufgefordert werden. Sollten sich mehr als fünf geeignete Bewerber 
bewerben, so erfolgt die Auswahl der Teilnahmer am Verhandlungsverfahren auf der 
Grundlage der angegebenen Punktereferenzen (siehe Anlage A.2). Die angegebenen 
Punktereferenzen, die die genannten Kriterien erfüllen, werden zunächst anhand der 
nachfolgenden Bewertungsmatrix bewertet. Die mit den einzelnen Punktereferenzen jeweils 
erzielten Punktzahlen werden anschließend addiert (= Gesamtpunktzahl). Mindestens fünf 
Bewerber mit der höchsten Gesamtpunktzahl werden zur Teilnahme an dem 
Verhandlungsverfahren aufgefordert. Bei Punktegleichheit von mehr als fünf Bewerbern erfolgt 
die Auswahl unter diesen punktgleichen Bewerbern nach dem Losverfahren.
Anhand der Kriterien werden die Bewerber ausgewählt, die zur zweiten Phase des Verfahrens 
eingeladen werden sollen
Gewichtung (Punkte, genau): 100,00
Informationen über die zweite Phase eines zweiphasigen Verfahrens: 
Mindestzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 3
Höchstzahl der zur zweiten Phase des Verfahrens einzuladenden Bewerber: 5
Das Verfahren wird in mehreren aufeinanderfolgenden Phasen durchgeführt. In jeder Phase 
können einige Teilnehmer ausgeschlossen werden
Der Erwerber behält sich das Recht vor, den Auftrag aufgrund der ursprünglichen Angebote 
ohne weitere Verhandlungen zu vergeben
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5.1.11.  Auftragsunterlagen
Sprachen, in denen die Auftragsunterlagen offiziell verfügbar sind: Deutsch
Frist für die Anforderung zusätzlicher Informationen: 12/10/2026 23:59:59 (UTC+02:00) 
Osteuropäische Zeit, Mitteleuropäische Sommerzeit
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice
/CXPWYYKLNT5/documents
Ad-hoc-Kommunikationskanal: 
URL: https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/CXPWYYKLNT5

5.1.12.  Bedingungen für die Auftragsvergabe
Bedingungen für die Einreichung: 
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse für die Einreichung: https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice
/CXPWYYKLNT5
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeanträge eingereicht werden können: Deutsch
Elektronischer Katalog: Nicht zulässig
Varianten: Nicht zulässig
Die Bieter können mehrere Angebote einreichen: Nicht zulässig
Frist für den Eingang der Teilnahmeanträge: 19/10/2026 11:00:00 (UTC+02:00) 
Osteuropäische Zeit, Mitteleuropäische Sommerzeit
Informationen, die nach Ablauf der Einreichungsfrist ergänzt werden können: 
Nach Ermessen des Käufers können alle fehlenden Bieterunterlagen nach Fristablauf 
nachgereicht werden.
Zusätzliche Informationen: Der Auftraggeber behält sich vor, Unterlagen gem. § 56 VgV 
nachzufordern.
Auftragsbedingungen: 
Die Auftragsausführung muss im Rahmen von Programmen für geschützte 
Beschäftigungsverhältnisse erfolgen: Nein
Bedingungen für die Ausführung des Auftrags: Die Entwicklung des Quartiers Brinkhaus 
erfordert aufgrund der komplexen Ausgangssituation sowie der daraus resultierenden hohen 
baulichen Anforderungen eine Qualifikation des Projektsteurers als Architekt oder Ingenieur. 
Daher fordert die Stadt Warendorf eine Qualifikation des Projektsteurers als Architekt oder 
Ingenieur (s. dazu § 73 Abs. 2 Nr. 2 VgV). Diese ist bereits im Teilnahmewettbewerb 
nachzuweisen.
Elektronische Rechnungsstellung: Zulässig
Aufträge werden elektronisch erteilt: nein
Zahlungen werden elektronisch geleistet: nein

5.1.15.  Techniken
Rahmenvereinbarung: 
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen über das dynamische Beschaffungssystem: 
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16.  Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprüfung
Überprüfungsstelle: Bezirksregierung Münster, Vergabekammer Westfalen
Informationen über die Überprüfungsfristen: entsprechend den Regelungen des § 160 GWB
Organisation, die zusätzliche Informationen über das Vergabeverfahren bereitstellt: Stadt 
Warendorf, Der Bürgermeister, Bauverwaltungsamt, Zentrale Vergabestelle
Organisation, die Teilnahmeanträge entgegennimmt: Stadt Warendorf, Der Bürgermeister, 
Bauverwaltungsamt, Zentrale Vergabestelle

https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/CXPWYYKLNT5/documents
https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/CXPWYYKLNT5/documents
https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/CXPWYYKLNT5
https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/CXPWYYKLNT5
https://www.vergabe-westfalen.de/VMPSatellite/notice/CXPWYYKLNT5
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8. Organisationen

8.1.  ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Stadt Warendorf, Der Bürgermeister, Bauverwaltungsamt, Zentrale 
Vergabestelle
Registrierungsnummer: 055700052052-31002-75
Postanschrift: Freckenhorster Str. 43
Stadt: Warendorf
Postleitzahl: 48231
Land, Gliederung (NUTS): Warendorf (DEA38)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabe@warendorf.de
Telefon: +49 2581-541605
Fax: +49 2581-542909
Rollen dieser Organisation: 
Beschaffer
Organisation, die zusätzliche Informationen über das Vergabeverfahren bereitstellt
Organisation, die Teilnahmeanträge entgegennimmt

8.1.  ORG-0003
Offizielle Bezeichnung: Bezirksregierung Münster, Vergabekammer Westfalen
Registrierungsnummer: DE 164 242 157
Postanschrift: Albrecht-Thaer-Str. 9
Stadt: Münster
Postleitzahl: 48147
Land, Gliederung (NUTS): Münster, Kreisfreie Stadt (DEA33)
Land: Deutschland
E-Mail: vergabekammer@bezreg-muenster.nrw.de
Telefon: +49 02514110
Rollen dieser Organisation: 
Überprüfungsstelle

8.1.  ORG-0004
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Öffentlicher Einkauf (in Verantwortung des 
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland
E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Rollen dieser Organisation: 
TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: 542983ed-6b28-4ae0-bc34-9721fa8b95d4  -  01
Formulartyp: Wettbewerb
Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung – Standardregelung

mailto:vergabe@warendorf.de
mailto:vergabekammer@bezreg-muenster.nrw.de
mailto:noreply.esender_hub@bescha.bund.de
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Unterart der Bekanntmachung: 16
Datum der Übermittlung der Bekanntmachung: 15/09/2026 14:22:47 (UTC+02:00) 
Osteuropäische Zeit, Mitteleuropäische Sommerzeit
Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfügbar ist: Deutsch
Veröffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 636911-2026
ABl. S – Nummer der Ausgabe: 179/2026
Datum der Veröffentlichung: 16/09/2026
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