
734377-2026 Page 1/5

See the notice on TED website

734377-2026 - Wettbewerb
Slowenien – Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbüros sowie planungsbezogene 
Leistungen – Projektiranje večstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno 
garažo in zunanjo ureditvijo »Tezno« v Mariboru – faze IDZ, DPP, DGD in DZR
OJ S 206/2026 23/10/2026
Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung – Standardregelung - Änderungsbekanntmachung
Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1.  Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: JAVNI MEDOBČINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
E-Mail: info@jmss-mb.si
Rechtsform des Erwerbers: Einrichtung des öffentlichen Rechts
Tätigkeit des öffentlichen Auftraggebers: Wohnungswesen und kommunale Einrichtungen

2. Verfahren

2.1.  Verfahren
Titel: Projektiranje večstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garažo 
in zunanjo ureditvijo »Tezno« v Mariboru – faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Beschreibung: Predmet investicije je izvedba načrtovane večstanovanjske gradnje z javnimi 
najemnimi stanovanji, pripadajočo podzemno garažo, zunanjo ureditvijo, prometnimi 
ureditvami, parkirnimi površinami, priključki na gospodarsko javno infrastrukturo ter 
spremljajočimi skupnimi, tehničnimi in pomožnimi prostori na območju Tezna v Mestni občini 
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju 
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajočimi ureditvami, ki so potrebne za 
funkcionalno, zakonito, tehnično ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije 
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko učinkovitih, trajnostnih in dolgoročno 
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na način, ki omogoča ekonomično gradnjo, 
učinkovito vzdrževanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi 
zahtevami zelenega javnega naročanja, zlasti glede učinkovite rabe energije, uporabe 
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot 
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: • IDZ – idejno zasnovo, 
• DPP – projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, • DGD – projektno 
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, • DZR – dokumentacijo za 
pripravo tehničnega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega naročila za 
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po načelu »projektiranje in gradnja« 
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno 
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti, 
predpisi s področja zelenega javnega naročanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehničnimi 
smernicami, standardi in pravili stroke.
Kennung des Verfahrens: 51fb6da5-7f4f-40f4-b684-8a90974d51a3
Interne Kennung: JN-81139
Verfahrensart: Offenes Verfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

2.1.1.  Zweck

https://ted.europa.eu/de/notice/-/detail/734377-2026
mailto:info@jmss-mb.si
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Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbüros sowie 
planungsbezogene Leistungen

2.1.2.  Erfüllungsort
Land, Gliederung (NUTS): Podravska (SI032)
Land: Slowenien

2.1.3.  Wert
Geschätzter Wert ohne MwSt.: 260 000,00 EUR

2.1.4.  Allgemeine Informationen
Rechtsgrundlage: 
Richtlinie 2014/24/EU

2.1.6.  Ausschlussgründe
Quellen der Ausschlussgründe: Auftragsunterlagen

5. Los

5.1.  Los: LOT-0000
Titel: Projektiranje večstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garažo 
in zunanjo ureditvijo »Tezno« v Mariboru – faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Beschreibung: Predmet investicije je izvedba načrtovane večstanovanjske gradnje z javnimi 
najemnimi stanovanji, pripadajočo podzemno garažo, zunanjo ureditvijo, prometnimi 
ureditvami, parkirnimi površinami, priključki na gospodarsko javno infrastrukturo ter 
spremljajočimi skupnimi, tehničnimi in pomožnimi prostori na območju Tezna v Mestni občini 
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju 
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajočimi ureditvami, ki so potrebne za 
funkcionalno, zakonito, tehnično ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije 
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko učinkovitih, trajnostnih in dolgoročno 
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na način, ki omogoča ekonomično gradnjo, 
učinkovito vzdrževanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi 
zahtevami zelenega javnega naročanja, zlasti glede učinkovite rabe energije, uporabe 
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot 
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: • IDZ – idejno zasnovo, 
• DPP – projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, • DGD – projektno 
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, • DZR – dokumentacijo za 
pripravo tehničnega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega naročila za 
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po načelu »projektiranje in gradnja« 
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno 
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti, 
predpisi s področja zelenega javnega naročanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehničnimi 
smernicami, standardi in pravili stroke.
Interne Kennung: 586738

5.1.1.  Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbüros sowie 
planungsbezogene Leistungen

5.1.2.  Erfüllungsort
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Land, Gliederung (NUTS): Podravska (SI032)
Land: Slowenien

5.1.3.  Geschätzte Dauer
Laufzeit: 12 Monate

5.1.4.  Verlängerung
Maximale Verlängerungen: 3
Weitere Informationen zur Verlängerung: Skladno s pogodbo.

5.1.5.  Wert
Geschätzter Wert ohne MwSt.: 260 000,00 EUR

5.1.6.  Allgemeine Informationen
Vorbehaltene Teilnahme: 
Teilnahme ist nicht vorbehalten.
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fällt unter das Übereinkommen über das öffentliche Beschaffungswesen: nein
Diese Auftragsvergabe ist auch für kleine und mittlere Unternehmen (KMU) geeignet: ja
Informationen über frühere Bekanntmachungen: 
Kennung der vorherigen Bekanntmachung: 5f1200ab-1024-4a36-af79-a46d21b78696-01

5.1.8.  Zugänglichkeitskriterien
Kriterien für die Zugänglichkeit für Menschen mit Behinderungen wurden nicht berücksichtigt, 
da die Beschaffung nicht für die Nutzung durch natürliche Personen vorgesehen ist

5.1.9.  Eignungskriterien
Quellen der Eignungskriterien: Auftragsunterlagen

5.1.10.  Zuschlagskriterien
Kriterium: 
Art: Preis
Bezeichnung: M1: Cena brez DDV
Beschreibung: M1 = (Cmin / Cpon) × 80 Cmin pomeni najnižjo skupno ponudbeno ceno brez 
DDV med dopustnimi ponudbami; Cpon pomeni skupno ponudbeno ceno brez DDV 
ocenjevane ponudbe. Upošteva se znesek iz obrazca 3. M1 se zaokroži na 2 decimalni mesti; 
M2 se prišteje tako dobljenemu znesku.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 80
Kriterium: 
Art: Qualität
Bezeichnung: M2: Reference ključnega kadra
Beschreibung: Vsaka od 5 strokovnih funkcij lahko prinese največ 4 točke, kar pomeni, da 
lahko vsaka posamezna ponudba prejme največ 20 točk po tem merilu. Vse uveljavljane 
reference morajo izpolnjevati vsebinske, časovne in trajnostne zahteve P4 ter zahteve za 
dejansko sodelovanje kadra iz P5. M2 je vsota točk a) do e). a) Vodja projektiranja in 
pooblaščen arhitekt, minimalni pogoj je 1 referenca = 0 točk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 
2 točki, maksimalno 4 točke. b) Pooblaščeni inženir gradbeništva oz. gradbenih konstrukcij, 
minimalni pogoj je 1 referenca = 0 točk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 točki, maksimalno 
4 točke. c) Pooblaščeni inženir elektrotehnike, referenca ni pogoj, vsaka referenca pomeni 2 
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točki, maksimalno 4 točke. d) Pooblaščeni inženir strojništva, referenca ni pogoj, vsaka 
referenca pomeni 2 točki, maksimalno 4 točke. e) Strokovnjak požarne varnosti, minimalni 
pogoj je 1 referenca = 0 točk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 točki, maksimalno 4 točke.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 20

5.1.11.  Auftragsunterlagen
Frist für die Anforderung zusätzlicher Informationen: 13/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00) 
Osteuropäische Zeit, Mitteleuropäische Sommerzeit
Internetadresse der Auftragsunterlagen: https://www.enarocanje.si/api/datoteka/get?
id=NjQyMDU0O1phIG9iamF2byDigJMgcG9wcmF2bGplbmEgcmF6cGlzbmEgZG9rdW1lbnRhY2lqYS56aXA

5.1.12.  Bedingungen für die Auftragsvergabe
Bedingungen für die Einreichung: 
Elektronische Einreichung: Erforderlich
Adresse für die Einreichung: https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno
/aktualno_jnc_podrobno.xhtml?zadevaId=81139
Sprachen, in denen Angebote oder Teilnahmeanträge eingereicht werden können: Slowenisch
Elektronischer Katalog: Nicht zulässig
Varianten: Nicht zulässig
Frist für den Eingang der Angebote: 27/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00) Osteuropäische Zeit, 
Mitteleuropäische Sommerzeit
Dauer, während der das Angebot gültig bleiben muss: 90 Tage
Informationen über die öffentliche Angebotsöffnung: 
Eröffnungstermin: 27/11/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Osteuropäische Zeit, Mitteleuropäische 
Sommerzeit
Ort des Eröffnungstermins: Portal e-JN
Auftragsbedingungen: 
Die Auftragsausführung muss im Rahmen von Programmen für geschützte 
Beschäftigungsverhältnisse erfolgen: Nein
Elektronische Rechnungsstellung: Erforderlich
Aufträge werden elektronisch erteilt: ja
Zahlungen werden elektronisch geleistet: ja

5.1.15.  Techniken
Rahmenvereinbarung: 
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen über das dynamische Beschaffungssystem: 
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16.  Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprüfung
Überprüfungsstelle: DRŽAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV 
ODDDAJE JAVNIH NAROČIL
Informationen über die Überprüfungsfristen: Zakon o pravnem varstvu v postopkih javnega 
naročanja (Uradni list RS, št. 43/11 s spremembami)

8. Organisationen

8.1.  ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: JAVNI MEDOBČINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
Registrierungsnummer: 5805295000

https://www.enarocanje.si/api/datoteka/get?id=NjQyMDU0O1phIG9iamF2byDigJMgcG9wcmF2bGplbmEgcmF6cGlzbmEgZG9rdW1lbnRhY2lqYS56aXA
https://www.enarocanje.si/api/datoteka/get?id=NjQyMDU0O1phIG9iamF2byDigJMgcG9wcmF2bGplbmEgcmF6cGlzbmEgZG9rdW1lbnRhY2lqYS56aXA
https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualno_jnc_podrobno.xhtml?zadevaId=81139
https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualno_jnc_podrobno.xhtml?zadevaId=81139
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Postanschrift: Grajski trg001
Stadt: Maribor
Postleitzahl: 2000
Land, Gliederung (NUTS): Podravska (SI032)
Land: Slowenien
E-Mail: info@jmss-mb.si
Telefon: 022506310
Internetadresse: https://www.jmss-mb.si/
Rollen dieser Organisation: 
Beschaffer

8.1.  ORG-0002
Offizielle Bezeichnung: DRŽAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV 
ODDDAJE JAVNIH NAROČIL
Registrierungsnummer: 1332716000
Postanschrift: Slovenska cesta 54
Stadt: Ljubljana
Postleitzahl: 1000
Land, Gliederung (NUTS): Osrednjeslovenska (SI041)
Land: Slowenien
E-Mail: dkom@dkom.si
Telefon: +38612342800
Internetadresse: https://www.dkom.si/
Rollen dieser Organisation: 
Überprüfungsstelle

10. Änderung

Fassung der zu ändernden vorigen Bekanntmachung: 8223a517-4876-4266-b43c-
eb5378994980-01
Hauptgrund für die Änderung: Korrektur – Beschaffer
Beschreibung: Naročnik Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor obvešča ponudnike, da 
je zaradi spremembe roka za oddajo ponudb popravil Obrazec št. 3 – Predračun, in sicer v 
delu, ki se nanaša na veljavnost predračuna. Popravljeni Obrazec št. 3 je objavljen kot nova 
priloga poleg originalne razpisne dokumentacije in v celoti nadomešča predhodno objavljeni 
Obrazec št. 3. Vse ostale določbe razpisne dokumentacije ostajajo nespremenjene.

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: e661c84e-c119-44b8-94cb-93a13ab176af  -  01
Formulartyp: Wettbewerb
Art der Bekanntmachung: Auftrags- oder Konzessionsbekanntmachung – Standardregelung
Unterart der Bekanntmachung: 16
Datum der Übermittlung der Bekanntmachung: 22/10/2026 12:55:47 (UTC+02:00) 
Osteuropäische Zeit, Mitteleuropäische Sommerzeit
Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfügbar ist: Slowenisch
Veröffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 734377-2026
ABl. S – Nummer der Ausgabe: 206/2026
Datum der Veröffentlichung: 23/10/2026
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