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111600-2026 - AlaywVvIONOG

Katw Xwpeg — Epyacieg Kataokeung KTipiwv — Projectontwikkeling Drostenerf - IJsselmuiden
OJ S 33/2026 17/02/2026

MpokApuén ocuufacng N cUNBACNG TTAPAXWPNONG — TUTTOTTOINHUEVO KABEOTWG

‘Epya

1. AyopaoTiig

1.1. AyopaoTig
Emionun ovopaoia: Gemeente Kampen
Email: inkoop@ssc-ons.nl
NouIkA pop@r ayopaaTr): MNepipepeIakn apxn
ApaoTnpidéTnTa TNG avaBéTouoas apxng: MeviKEG ONUOCIEG UTTNPETIES

2. Aladikaoia

2.1. Aiadikacia
TitAog: Projectontwikkeling Drostenerf - IJsselmuiden
Mepiypaen): De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
AvayvwpIioTIKO diadikaciog: 6a27f068-ff2c-4a56-988d-eab438eec5e6
EocwTepikd avayvwpioTikd: 25.K.143
Eidog diadikaoiag: AvtaywvioTikdg dIdAoyog

21.1. ZKotroég
XapakTtpag TnG ouppaong: ‘Epya
Kopia ta&ivounon (cpv): 45210000 Epyacieg KaTaoKEUNG KTIpiwv
MpbdoBeTn Tagivounon (cpv): 45211340 KataoKEUQOTIKEG EPYATIES VIO TTOAUKOTOIKIEG,
45211350 KataoKeuaoTIKEG EpYQOieg IO TTOAUAEITOUPYIKG KTipla, 45214000 KaTtaOKEUAOTIKEG
epyacieg yia kTipia ekmraideuong n épeuvag, 70320000 YTrnpeoieg evoikiaong rp TwAnong
£yyeiag 1810KTNaiag

2.1.2. Tomog ekTéAeong
Xwpa: Kadtw Xwpeg
OTToUdATIOTE OTN OUYKEKPIPEVN XWpa
MpboBeTeg TTANPOYOPIES: IJsselmuiden

2.1.3. Aéia

111600-2026 Page 1/6


https://ted.europa.eu/el/notice/-/detail/111600-2026
mailto:inkoop@ssc-ons.nl

Ekmipwpevn agia xwpig GIMA: 20 000 000,00 EUR

2.1.4. Tevikég TTAnpooOpiEg
NopikA Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

2.1.6. Ao6yol amokAsiopou
Mnyég Twv Adywv atrokAgiopou: EupwTraikd Eviaio ‘Eyypago ZuuBaong (EEE)

5. NapTida

5.1. NapTida: LOT-0000
Tithog: Projectontwikkeling Drostenerf - [Jsselmuiden
Mepiypaon: De opgave bestaat uit 70 tot 80 woningen, waarvan ten minste 28 sociale
huurwoningen, aangevuld met goedkope en betaalbare huur- en/of koopwoningen en
koopwoningen in de vrije sector. Het woonprogramma richt zich op een gemengde doelgroep,
met nadruk op starters en senioren. Naast het woonprogramma bestaat de opgave uit: Een
kindcentrum voor onderwijs en kinderopvang; Een maatschappelijke ontmoetingsruimte; Een
commerciéle zorgruimte; Een groene parkzone met waterberging en voorzieningen voor sport,
spel en ontmoeting; Parkeren, waaronder gedeeltelijk verdiept of half-verdiept parkeren. De
grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een taxatieprotocol, dat de
gemeente bij de start van de gunningsfase aan de geselecteerde gegadigden verstrekt. Er
geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot A (ongeveer 600 m2),
1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en 2.220.000 euro exclusief
btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). Voor plot D wordt gewerkt met een taakstellend
budget.
EocwTepikd avayvwpioTiké: 1

5.1.1. ZKomog
XapakTtpag NG ouppaong: ‘Epya
Kupia tagivopnon (cpv): 45210000 Epyaoieg KATAOKEUNG KTIPiwV
MpbdoBeTn Tagivounon (cpv): 45211340 KataoKEUQOTIKEG EPYATIES YIA TTOAUKOTOIKIEG,
45211350 KaTaoKeUAOTIKEG EPYOATIES YIO TTOAUAEITOUPYIKA KTipla, 45214000 KOTAOKEUAOTIKEG
EPYOOiES yIa KTipla ekTTaideuong f €pguvag, 70320000 YTrnpeoicg evoikioong f TTwANong
£YYEIOG 1010KTNOIAG

5.1.2. Toémog ekTéAeong
Xwpa: Kadrtw Xwpeg
OTToUdATIOTE OTN CUYKEKPIPEVN XWpPa
MpbdoBeTeg TTANPOYOPIES: IJsselmuiden

5.1.3. EkTIpWpEVN SidpKeIa
Aidpkela: 48 Mrveg

5.1.6. Tevikég TTAnpo@opieg
KaT’ amroKAEIOTIKOTNTA CUMUETOXNA:
Agev TTAPOXWPEITAI CUPHPETOXN.
MpéTTel va ava@EpovTal TO OVOUATA KAl Ta ETTAYYEAUATIKG TTPOCOVTA TOU TTPOCWTTIKOU OTO
oTT0i0 £XEI avaTeDei N eKTEAEON TG oUUPBaONG: Agv aTTaITETAI
‘Epyo dnuéoiwv cupBdoewy 1Tou dgv xpnuatodoTeital atrd Ta Tapeia 1ng EE
H dnuooia cupBacn KAAUTITETAI ATTO TN CUPPWVIA yia TIG dnudoieg ouppdoclg (XAZ): val
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5.1.7. ZTpatnyikég dSnpooIEG CUNPAOEIG
2TOXO0G TwV OTPATNYIKWY dnuociwv cupfaocwv: Kauia otpatnyikr dnuooia cuupacn

5.1.9. Kpithpia €mAoyng
Mnyég Twv Kpitnpiwv emAoyng: EupwTaikd Eviaio ‘Eyypago ZuuBaong (EEEZ)
NMAnpo@opieg OXETIKA pE TO BeUTEPO OTADIO O€ diadikaoia dUo oTadiwv:
EAGxioTog apiBudg uttown@iwy tmou 6a KAnBoUv va CUPPETAOXOUV OTO OEUTEPO OTABIO TNG
diadikaoiag: 3

5.1.10. Kpithpla avadeong
Kpitipio:
Eidog: MoidtnTa
Ovoupaoaia: Inschrijving - kwaliteit
Mepiypan): Na afronding van de Dialoog ontvangen de Geselecteerde Gegadigden een
uitnodiging om een Inschrijving te doen. De Inschrijving bestaat naar verwachting uit: Een
gebiedsvisie: hoe sluit de visie van de Inschrijver aan op het programma van uitgangspunten?
Een beschrijving van de aanpak van samenwerking: hoe vult de Inschrijver, binnen de kaders
van de overeenkomsten, de samenwerking met de gemeente en de Overige Afnemers in?
Een beschrijving van de proceskwaliteit en fasering: hoe richt de Inschrijver het
ontwikkelproces in? Zijn fasering en planning realistisch en afgestemd op de behoeften van de
gemeente en de Overige Afnemers? Een beschrijving van participatie en draagvlak: hoe
betrekt de Inschrijver de gemeente, de Overige Afnemers en andere belanghebbenden bij het
ontwerp en hoe borgt hij draagvlak? Een beschrijving van de verankering van kwaliteit in
uitvoering: hoe zorgt de Inschrijver ervoor dat de afgesproken kwaliteit daadwerkelijk
gerealiseerd wordt? Een casus. Dit deel van de Inschrijving dienen Inschrijvers al voor de
uiterste datum van het doen van een Inschrijving in, namelijk aan het einde van de casusdag.
Een in omvang beperkt team van de Geselecteerde Gegadigden wordt voor de casus
individueel ontvangen op het stadhuis van de gemeente. De gemeente bepaalt op basis van
een loting welke Geselecteerde Gegadigden op welke dag wordt ingeroosterd. De gemeente
maakt per Geselecteerde Gegadigde tijdig bekend welke dag dit is. Aan het begin van de
casusdag ontvangt de Geselecteerde Gegadigde schriftelijke informatie over de casus die
verband houdt met de Opgave. De gemeente licht de casus mondeling toe en in de loop van
de dag zijn er nog een of enkele contactmomenten tussen gemeente en Geselecteerde
Gegadigde. Aan het einde van de dag presenteert de Geselecteerde Gegadigde zijn aanpak
van de casus. De presentatie maakt deel uit van de Inschrijving en kan na de presentatie niet
meer worden gewijzigd. De casus is bedoeld om inzicht te krijgen in de werk- en denkwijze en
de kracht van het team van de Geselecteerde Gegadigde. De gemeente beoordeelt de
aanpak op het gunningscriterium. Elke Geselecteerde Gegadigde krijgt dezelfde casus
voorgelegd. Het is mogelijk dat de gemeente per Geselecteerde Gegadigde meer dan één
casus voorlegt.
Katnyopia tou kpitnpiou avaBeong Bapog: Z1abuion (uépia, akpIBEG)
ApiBudg kpitnpiou avabeong: 100
Kpitipio:
Eidog: Tiun
Ovoupaoia: Inschrijving - Prijs
Mepiypaon): De grondprijs van plot A, B en C wordt vastgesteld op basis van een
taxatieprotocol, dat de gemeente bij de start van de Gunningsfase aan de Geselecteerde
Gegadigden verstrekt. Er geldt een minimumprijs van 760.000 euro exclusief btw/ovr voor plot
A (ongeveer 600 m2), 1.427.000 euro exclusief btw/ovr voor plot B (ongeveer 900 m2) en
2.220.000 euro exclusief btw/ovr voor plot C (ongeveer 1.400 m2). De grondprijs van plot D is
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niet relevant voor de Geselecteerde Gegadigden, omdat de gemeente de grond rechtstreeks
aan de Overige Afnemers levert (en een deel zelf houdt). Prijs van de sociale huurwoningen,
het kindcentrum, de maatschappelijke ruimte en de commerciéle zorgruimte wordt bepaald op
basis van een transparant prijsvormingsproces. Wanneer de Opdrachtnemer en de Overige
Afnemers geen overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs
kan niet hoger zijn dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is
verstrekt, tenzij de gemeente en de Overige Afnemers met een hogere prijs instemmen. De
prijs van het woonrijp maken van de openbare ruimte wordt bepaald op basis van een
transparant prijsvormingsproces. Wanneer de gemeente en Opdrachtnemer geen
overeenstemming bereiken, volgt een bindend deskundigenadvies. De prijs kan niet hoger zijn
dan het taakstellende budget dat vooraf aan de Opdrachtnemer is verstrekt, tenzij de
gemeente met een hogere prijs instemt. De prijs van de andere woningen (dan de sociale
huurwoningen voor Beter Wonen) bepaalt de Opdrachtnemer zelf, met de kanttekening dat de
gemeente de prijs voor een deel van de woningen maximeert in lijn met de Nota Grondprijzen
van de gemeente.

Katnyopia Tou kpitnpiou avdBeong Bdapog: Z1abuion (uépia, akpIBES)

ApIBudg kpitnpiou avabeong: 0

5.1.11. "Eyypa@a dnuociwv cupfdoswyv
MpoBeouia aItuaTog yia TTapoxr TeocBeTwy TAnpoopiwv: 04/03/2026 12:00:00 (UTC+01:
00) Qpa KevtpikAg EupwTing, Bepiviy wpa AuTiKAg Eupwyting
AieBuvon Twv gyypdewy Tng dnudoiag ocupBaong: https://www.tenderned.nl/aankondigingen
/overzicht/412271

5.1.12. Opoil dnuociwv cuppdoewyv
‘Opol Tng diadikaoiag:
EKTINWPEVN NUEPOUNVia aTTOOTOANG TwV TTPOCKARCEWY UTTOBOANG TTpoc@opwv: 15/04/2026
‘Opol1 uttofBoARg:
HAeKTpOVIKT) UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKN
AieuBuvon yia uttoBoAn: https://www.tenderned.nl/aankondigingen/overzicht/412271
"AWOOEC OTIG OTTOIEG PUTTOPOUV Va UTTORANBOUV 01 TTPOCPOPEG 1 Ol AITAOEIG CUPUETOXNG:
OAAaVOIKG
HAeKTPOVIKOG KATAAOYOG: Agv €TTITRETTETAI
MapaAAayég: Aev emTpETTETAI
MpoBeouia TTapaAafng Twv airqoewy ocuppetoxng: 20/03/2026 12:00:00 (UTC+01:00) Qpa
Kevtpikig Eupwtrng, Bepivr) wpa AuTikAG Eupwing
‘Opol TnG ouupaong:
H oUuuBaon TTpETrel va ekTEAEITAI OTO TTAQICIO TTPOYPOUMATWY TTPOCTATEUONEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi
HAEKTPOVIKH TIMOAGYNON: YTTOXPEWTIKNA
©a xpnoipoTtroindei NAeKTPOVIKA TTapayyeAia: Oxi
©a xpnoipoTroIinBei NAEKTPOVIKA TTANPWUNR: OXI

5.1.15. Texvikég
Zuuguwvia-trAaiolo:
Kauia cupgwyvia-trAaioclo
NMAnpo@opieg OXETIKA PE TO SUVAMIKO CUCTNHA AYOPWV:
Kavéva duvapiké ouoTnua ayopwy

5.1.16. Mepaitépw TTANpoPopicg, diapecoAdBnon Kol TTpoocPuUyn
Opyaviopog Tpoo@uyns: Gemeente Kampen - Arrondissement Overijssel
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Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN dladikaoia dnuoaciwv
ouppBacewv: Gemeente Kampen

Opyaviopog TTaPOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWYV TWV dladikaciwy TTPooPUYAG: Gemeente
Kampen

Opyaviopog TTapaAaBrig aimioewy cuppeToxns: Gemeente Kampen

8. Opyaviouoi

8.1. ORG-0001
Etrionun ovouaoia: Gemeente Kampen
ApIBudg kataxwpliong: 521686216
Taxudpouikr) dieuBuvon: Burgemeester Berghuisplein 1
MoAn: Kampen
TaxudpouIkog Kwdikag: 8261 DD
YTmrodiaipean xwpag (NUTS): Noord-Overijssel (NL211)
Xwpa: Katw Xwpeg
MpéowTro emmikoivwviag: Kim Borgman
Email: inkoop@ssc-ons.nl
TnAépwvo: +31 383392999
HAexTpovikn dieuBuvon: http://www.tenderned.nl
Mpo@iA ayopaoTr): http://www.kampen.nl
AAAO TTPOCWTTA ETTIKOIVWVIOG:
Emionun ovopaoia: Arrondissement Overijssel
Taxudpouikr) dieuBuvon: Egbert Gorterstraat 5
[M6An: Almelo
TaxudpouIkog Kwdikag: 7607 GB
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Twente (NL213)
Xwpa: Katw Xwpeg
Email: info@rechtsspraak.nl
HAexTpovikr dieuBuvon: http://www.rechtsspraak.nl
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:
AyopaoTAg
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikagia dnuoaciwv
ouuBdoswy
Opyaviopog TTapaAaBig AITACEWY CUPPETOXNS
Opyaviopog TTPocPUYNG
Opyaviouog TTapOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWYV TWV dIAadIKATIWY TTPOCPUYAG

MAnpo@opisg TpokApUENG

AvayvwpioTIko/Ekdoaon TTpokrpuéng: 07faefc5-854b-496b-ae54-e0b6892d79a6 - 01

Eidog evrutTou: Alaywviopog

Eidog mrpokApunc: Mpoknpugn cupBaong 3 ocluuBacng Trapaxwpenong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTroe€idog mrpokApuéng: 16

Huepopnvia atmooToArg Tng Tpoknpuéng: 13/02/2026 15:51:07 (UTC+01:00) Qpa KevTpikAg
Eupwtng, Bepivr) wpa AuTiking Eupwtrng

FAWwooeg OTIG OTToiEG dIaTIOETAI ETTIONKA N TTAPOUCA TTPOKNPEUEN: OAAAVOIKG

ApIBué¢g dnpoaicuong Tng Trpoknipugns: 111600-2026

ApiBudg Teuxoug EE S: 33/2026
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Huepopnvia dnuooicuong: 17/02/2026
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