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167134-2026 - AlaywVvIONOG

DivAavdia — HAEKTPIKEG PNXAVEG, OUOKEUEG, EEOTTAICNOG KOl AVOAWCINA- QWTIOHOG —
Sahkovaraston hankinta

OJ S 48/2026 10/03/2026

MpokApugn ocuuBacng N CUNBACNHG TTAPAXWPENONG — TUTTOTTOINHMEVO KABEOTWG
Aya0d - YTrnpeoieg

1. AyopaoTig

1.1. AyopaoTig
Emionun ovopaoia: Kotkan Julkiset Kiinteistot Oy
Email: harri.laakso@hankintajuristit.fi
NouIKA pop@r) ayopaaoTr): Anudoia TmXeipnon TTou TEAEI UTTO TOV EAEYXO TTEPIPEPEIOKAG APXNG
ApaoTnpIdTNTA TNG avaBETOUCAG APXAG: ZTEYOON KAl UTTOOOUEG KOIVIG WPEAEIOG

2. Aiodikaoia

2.1. Aiadikaoia
Tithog: Sahkdvaraston hankinta
Mepiypaer: Hankinnan kohteena on séahkdenergian varastoinnin akkujarjestelman
toteuttaminen Kotkan Julkiset Kiinteistdé Oy:n kohteisiin ja niiden yllapitopalvelut seka
reservimarkkina-aggregaattorin palvelut. Toteutettavan akkujarjestelman kokonaisteho
vaiheessa 1 on noin 1,3 MW jakautuen Hankintayksikon kohteisiin tarjouspyynnossa kuvatulla
tavalla. Hankintayksikon lisdhankintamahdollisuutena on optio vaiheesta 2 (arviolta
aikaisintaan vuonna 2028-2029). Toimitettavan jarjestelman tulee olla aggregaattori-
riippumaton eli operoivaa aggregaattoria tulee olla mahdollista vaihtaa. Toimitettavan
jarjestelman tulee tayttaa Fingridin sahkdvarastojen jarjestelmatekniset vaatimukset SJvV2024.
Akkuvalmistajan (moduulit) tulee olla Tier 1 tai 2 (BNEF tai vastaava). Jarjestelman tulee olla
ns. alykas toimien mahdollisimman tuottavalla tavalla kiinteistda ajatellen. Mikali ehdokas itse
ei ole aggregaattori-toimittaja, tulee hankintamenettelyyn osallistua yhdessa aggregaattori-
toimittajan kanssa siten, ettd kumppani nimetaan viimeistaan 29.5.2026. Hankintapaatos ja
hankkeen kaynnistys akkutilauksella yhdessa valitun toimittajan kanssa kesakuu 2026.
Hankintaa ja valittavaa toimittajaa koskevat vahimmaisvaatimukset on esitetty
osallistumishakemuslomakkeella. Hankintayksikdon suunnittelemat vaatimukset ehdot
kilpailullisen neuvottelumenettelyn lahtékohdaksi on ilmoitettu tarjouspyynndssa.
AvayvwplioTIko diadikaciog: 108fSba1-3eac-430f-ae08-f43aa05c6¢ce0
Eidog diadikaciag: AvtaywvioTikdg dIdAoyog
Kupia xapaktnpioTIKa Tng dladikaoiag: Hankinnassa noudatetaan hankintalain 36 §:n
mukaista kilpailullista neuvottelumenettelya, jossa Hankintayksikko julkaisee hankinnasta
ilmoituksen, johon kaikki halukkaat toimijat voivat pyytda saada osallistua. Ainoastaan
Hankintayksikon neuvottelumenettelyyn valitsemat ehdokkaat voivat tehda lopullisen
tarjouksen. Neuvotteluihin kutsutaan vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi (5)
vahimmaisvaatimukset tayttavaa osallistumishakemuksen jattanytta ehdokasta, ellei tallaisia
ehdokkaita ole edella sanottua vahemman. Mikali soveltuvia ehdokkaita on enemman kuin
edelld mainittu vahimmaismaara, Hankintayksikkd varaa oikeuden vertailla
vahimmaisvaatimusten tayttavien ehdokkaiden osallistumishakemukset
osallistumishakemuslomakkeessa ilmoitettujen perusteiden mukaisesti ja valita kilpailulliseen
neuvottelumenettelyyn vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi (5) vertailussa parhaiten
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sijoittunutta seka hankintaan soveltuvaa ehdokasta. Mikali vertailussa on tasapisteissa olevia
ehdokkaita, ratkaistaan kilpailulliseen neuvottelumenettelyyn valittavat ehdokkaat viime
kadessa arvalla. Perusteena kilpailullisen neuvottelumenettelyn kayttamiselle on hankinnan
kohteen teknistoiminnallinen vaativuustaso seka tarve neuvotella hankinnan kohteen ehdoista.
Hankintasopimusta ei voida tehda ilman edeltavia neuvotteluita. Neuvottelut on tarkoitus
kaynnistaa viikolla 16. Neuvottelukierroksia/-kertoja on alustavasti 2—3. Neuvotteluiden jalkeen
Hankintayksikkd pyytaa tarjoajilta lopulliset tarjoukset. Tarjoukset vertaillaan lopullisessa
tarjouspyynnoéssa tarkemmin ilmoitetulla tavalla. Tarjousten alustavat vertailuperusteet ovat:
Hinta 50-80 % - Akuston/investoinnin kustannukset - Yllapidon/elinkaaren kustannukset -
Nettotuotto (reservimarkkinoilta) Laatu 20-50 % - Vahimmaisvaatimukset ylittavat tekniset
ominaisuudet (15-45 %) - Projektisuunnitelma ja vastuullisuus (520 %)

21.1. ZKomég
XapakTtpag NG ouppBaong: Ayabd
MpbéoBeTOg XapaKTAPAG TNG OUPPBAONG: YTINPETieg
Kopia tagivounon (cpv): 31000000 HAeKTPIKEG NXAVES, OUOKEUEG, EEOTTAICHOG Kal
AVOAWOIUA: QWTIOUOG
MpdoBeTn Tagivounon (cpv): 50710000 YTTnpeoieg €TIOKEUNG Kal OUVTHPNONG
NAEKTPOUNXOVOAOYIKWYV eyKaTAOTACEWV KTIpiou, 65300000 Aiavour NAEKTPIKOU KAl CUVAQPEIG
uttnpeoieg, 31200000 Zuokeuég diavoung Kal EAEyXou NAEKTPIKOU peupaTtog, 31400000
2UOOWPEUTEG, TIPWTOYEVH OTOIXEIO KAl TTPWTOYEVEIG OUCTOIXIEG

2.1.2. Toétrog ekTéAEONG
MéAN: Kotka
Ymrodiaipeon xwpag (NUTS): Kymenlaakso (FI1C7)
Xwpa: PivAavdia
MpbdoBeTec TANpoopics: Toimituskohteet on ilmoitettu tarjouspyynndssa.

2.1.4. Tevikég TAnpoopieg
Nouikn Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

2.1.6. Adyol atmrokAgiocpou
Mnyég Twv Adywv atrokAeiopou: EupwTraikd Eviaio ‘Eyypago ZuuBaong (EEEZ)

5. MapTida

5.1. MapTida: LOT-0000
Tithog: Sahkdvaraston hankinta
Mepiypaen: Hankinnan kohteena on sahkdenergian varastoinnin akkujarjestelman
toteuttaminen Kotkan Julkiset Kiinteistd Oy:n kohteisiin ja niiden yllapitopalvelut seka
reservimarkkina-aggregaattorin palvelut. Toteutettavan akkujarjestelman kokonaisteho
vaiheessa 1 on noin 1,3 MW jakautuen Hankintayksikon kohteisiin tarjouspyynndssa kuvatulla
tavalla. Hankintayksikon lisdhankintamahdollisuutena on optio vaiheesta 2 (arviolta
aikaisintaan vuonna 2028-2029). Toimitettavan jarjestelman tulee olla aggregaattori-
riippumaton eli operoivaa aggregaattoria tulee olla mahdollista vaihtaa. Toimitettavan
jarjestelman tulee tayttaa Fingridin sdhkdvarastojen jarjestelmatekniset vaatimukset SJV2024.
Akkuvalmistajan (moduulit) tulee olla Tier 1 tai 2 (BNEF tai vastaava). Jarjestelman tulee olla
ns. alykas toimien mahdollisimman tuottavalla tavalla kiinteistoa ajatellen. Mikali ehdokas itse
ei ole aggregaattori-toimittaja, tulee hankintamenettelyyn osallistua yhdessa aggregaattori-
toimittajan kanssa siten, etta kumppani nimetaan viimeistaan 29.5.2026. Hankintapaatos ja
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hankkeen kaynnistys akkutilauksella yhdessa valitun toimittajan kanssa kesakuu 2026.
Hankintaa ja valittavaa toimittajaa koskevat vahimmaisvaatimukset on esitetty
osallistumishakemuslomakkeella. Hankintayksikdon suunnittelemat vaatimukset ehdot
kilpailullisen neuvottelumenettelyn lahtékohdaksi on ilmoitettu tarjouspyynndssa.
EowTtepikd avayvwploTiko: 2026-042922-LOT-0001

5.1.1. ZKomrég
XapakTtpag NG ouppBaong: Ayabd
MpbéoBeTOg XapaKTAPAG TNG OUPPBAONG: YTINPETieg
Kopia tagivounon (cpv): 31000000 HAeKTPIKEG NXAVES, OUOKEUEG, EEOTTAICHOG Kal
AVOAWOIUA: QWTIOUOG
MpdoBeTn Tagivounon (cpv): 50710000 YTTnpeoieg €TIOKEUNG Kal CUVTHPNONG
NAEKTPOUNXOVOAOYIKWYV eyKaTAOTACEWV KTIpiou, 65300000 Aiavour NAEKTPIKOU KAl CUVAQPEIG
uttnpeoieg, 31200000 Zuokeuég diavoung Kal EAEyXou NAEKTPIKOU peupaTtog, 31400000
2UOOWPEUTEG, TIPWTOYEVH OTOIXEIO KAl TTPWTOYEVEIG CUCTOIXIEG
EmiAoyég:
Mepiypagn Twv emAoywv: Hankintayksikon lisdhankintamahdollisuutena on optio vaiheesta 2
(arviolta aikaisintaan vuonna 2028-2029).

5.1.2. Toémrog ekTéAeong
M6ANn: Kotka
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Kymenlaakso (FI1C7)
Xwpa: PivAavdia
MpbdoBeTeg TANpoopics: Toimituskohteet on ilmoitettu tarjouspyynndssa.

5.1.3. EKTIJWPEVN SidpKelIa
Huepopnvia Afgnc diapkelag: 01/06/2036
AANAN didpkela: AyvwoTog

5.1.4. Avavéwon
MéyioTeG avavewaoeig: 1
AMN\eg TTANpo@opies yia avavewoelg: Hankintayksikkd neuvottelee sopimuksen pituudesta
esim. 10-15 vuotta seka mahdollisista optiokausista.

5.1.6. Tlevikég TTAnpoOYoOpiEg
Kat’ atroKAEIOTIKOTNTO CUUHETOXN:
Aev TTAPOXWEEITAI CUPPETOXN.
MpétTel va ava@EpovTal TO OVOUATA KAl T ETTAYYEAUATIKG TTPOCOVTA TOU TTPOCWTTIKOU OTO
oT1T0i0 £X€I avaTeDei n eKTEAEON TNG oUPPBAONG: Agv €xel AKOUN TTPOCOIOPIOTET
‘Epyo dnuéoiwv cupBdocwy 1Tou dev XpnuatodoTeital atrd Ta Tapeia Tng EE
H dnudoia oupBacn KaAUTITETAI ATTO TN CUPPWVIa yia TIG dnuooieg oupBdocig (ZAZ): val
H ev Adyw ouppaon givail etTiong KatdAANAn yia TiIg IKPES Kal peaaieg emxeiprnoeic (MME): vai

5.1.7. Zrparnyikég dnuodoieg cuppdoeig
Mpooéyyion yia Tn peiwon Twyv TTEPIBAAAOVTIKWYV ETITTITWOEWY: H yeTdacn o€ pia KUKAIKA
olkovouia, H TTpooTacia Kal arrokaraoTacn TNG PIOTTOIKIAOTATAS KAl TV OIKOCUGTNUATWY
Anpooieg oupPaoccig kavoTopiog: Ta £pya, ol TTPOURBEIES ) Ol UTTNPETIES TTOU OTTOTEAOUV
QVTIKEIYEVO TNG aUPPBAONG ival Kalvo@avr) 1) onuavTiKG BeATiIwuéva ae oUykpion Ye AAAa €pya,
TTpounBeieg A uTTNPETieg TTou diaTiBevtal dN oTnV ayopd.

5.1.8. Kpithpia mpooBacipéTnTag
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Agv TTEPIAAUBAvVOVTAl KPITAPIA TTPOCRACINOTNTAG VIO TA ATOUA PE avaTrnpieg €TTEIdNA N
TTpounBeia dev TTpoopileTal yia XpHon atrd QUOIKA TTPOCWTTA

5.1.9. Kpitipia emAoyng
Mnyég Twv Kpitnpiwv emAoyng: ‘Eyypago oupBaong
NMAnpo@opieg oXeTIKA pe TO SeUTEPO OTADIO o€ Siadikaoia dUo oTadiwv:
EAGxioTog apiBudg uttown@iwy mmou 6a KANBoUV va CUPPETAOXOUV OTO OEUTEPO OTADIO TNG
diadikaoiag: 3
MéyioTog apiBuog uttown@iwy TTou Ba KANBoUV va CUPPETAOXOUV 0TO BeUTEPO OTADIO TNG
diadikaoiag: 5

5.1.10. Kpithpla avadeong
Kpitplo:
Eidog: MoidtnTa
Ovopagoia: Alustava projektisuunnitelma
Mepiypaer: Ehdokkaan on mahdollista saada alustavasta projektisuunnitelmasta 28 pistetta
osallistumishakemusten vertailuun.
Katnyopia tou kpitnpiou avaBeong Bapog: 21auion (uépia, akpIBEG)
ApIBudc kpitnpiou avabeong: 28
Kpitfpio:
Eidog: MoiotnTa
Ovopaoia: Referenssit
Mepiypaen: Ehdokkaan on mahdollista saada referensseista 72 pistetta
osallistumishakemusten vertailuun.
Katnyopia Tou kpitnpiou avaBeong Bapog: Z1abuion (uépia, akpIBEC)
ApiBudg kpitnpiou avabeong: 72

5.1.11. "Eyypa@a dnuociwv cupfdoewyv
FAWOOEG OTIG OTTOIEG €ival €TTIONUWG dlabEoipa Ta £yypaga tng dnudaoiag cuppaong:
QIVAQVOIKA
MpoBeouia aItuaTog yia TTapoxn TpocBeTwy TAnpoopiwv: 20/03/2026 12:00:00 (UTC+02:
00) Qpa AvatoAikhg Eupwting, Bepivr wpa Kevtpikhg Eupwting
AieBuvon Twv gyypaewy TnG dnudoiag ouuBaong: hitps://www.hankintailmoitukset.fi/fi/public
/procedure/28598/enotice/42922

5.1.12. Opol dnuooiwv cuppdoewv
Opol Tng diadikaoiag:
EKTINWWPEVN NUEPOPNVIa ATTOOTOANG TwV TTPOOKANCEWY UTTOROANG TTpoc@opwv: 15/05/2026
Opoi uttofBoARg:
HAekTpOVIKN UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKN
AieuBuvon yia uttoBoAn: https://www.hankintailmoitukset.fi/fitendering/procedure/28598/call-
for-tenders
FAWOOEG OTIG OTTOIEG UTTOPOUV Va UTTOBANBOUV 01 TTPOCPOPEG 1 Ol AITHOEIG CUPUETOXNG:
QIVAQVOIKA, ayyAIKd
HAeKTPOVIKOG KOTAAOYOG: Agv ETTITPETTETAN
MapaAAayég: Aev emTpETTETAI
O1 TTpoo@EPOVTEG UTTOPOUV vVa UTTORAAOUV TTEPICTOTEPEG ATTO [ia TIPOCQYOPEG: AEV ETTITPETTETAI
Meprypaer TnNG OIKOVOUIKAG gyyunong: Hankintasopimuksessa voidaan asettaa toimittajalle
vaatimus vakuuden asettamisesta.
MpoBeopia TTapaAlans Twv airAoewyv cuppeToxns: 07/04/2026 12:00:00 (UTC+03:00) O¢pivn
wpa AvatoAikng Eupwtrng
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‘Opol TnG ocuupaong:

H oUuuBaon TTpETel va eKTEAEITAI OTO TTAQICIO TTPOYPOUMATWY TTPOCTATEUOPEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi

HAekTpOVIKN TIMOAOYNON: YTTOXPEWTIKN

Oa xpnoipoTtroinBei NAekTpoVIKA TTapayyeAia: oxI

Oa xpnoipoTTroinBei NAEKTPOVIKA TTANPWHN: val

5.1.15. Texvikég
Zupgwvia-trAaiolo:
Kauia oupgwyvia-trAaioclo
NMAnpo@opieg OXETIKA PE TO SUVAMIKO CUCTNHO AYOPWV:
Kavéva duvapiké ouoTnua ayopwy

5.1.16. Mepaitépw TTANpOPoOpieg, diauecoAdBNoN Kal TTPOCPUYNH
Opyaviopog Tpoo@uyng: Markkinaoikeus
MAnpo@opiec oxeTIKA e TIG TTpoBeouieg eTaveCéTaong: Valitus on tehtava kirjallisesti 14
paivan kuluessa siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatdksesta valitusosoituksineen.
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikaoia dnuociwv
oupBacewv: Kotkan Julkiset Kiinteistét Oy
OpyavioPog TTaPOXNG TTEPICCOTEPWY TTANPOPOPIWYV TwV dladikaclwy TTPooPuyAG: Kotkan
Julkiset Kiinteistot Oy
Opyaviopog TrapaAaBnig airioewy cuppeToxng: Kotkan Julkiset Kiinteistdt Oy
Opyaviopog etregepyaaiag Twy TTpoopopwv: Kotkan Julkiset Kiinteistot Oy

8. Opyaviouoi

8.1. ORG-0001
Emionun ovouacia: Kotkan Julkiset Kiinteistét Oy
ApiBudg karaxwpliong: 2615544-9
Taxudpouikr) dieuBuvon: Metsontie 41
MéAN: Kotka
TayxudpouIkog kwdikag: 48220
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Kymenlaakso (FI1C7)
Xwpa: PivAavdia
MpéowTro emmiKolvwviag: Suomen Hankintajuristit Asianajotoimisto Oy
Email: harri.laakso@hankintajuristit.fi
TnAépwvo: +358 40 502 3659
HAekTpovikr) dieuBuvon: http://www.kotkanjulkisetkiinteistot.fi
P6Ao1 autoU Tou opyavicuou:
AyopaoTAg
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikaoia dnuociwv
ouppBacewv
Opyaviopog TTapaAaBig AITACEWY CUPPETOXAG
Opyaviopog eTTECEPYATIOg TWV TTPOCPOPUWIV
OpyavioPog TTaPOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWY TWV dIAdIKACIWY TTPOCPUYAG

8.1. ORG-0002
Emionun ovouacia: Hansel Oy (Hilma)
ApIBudg karaxwpiong: FI09880841
Taxudpouikr) dieuBuvon: Mannerheiminaukio 1 A
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MoAn: Helsinki

Tayxudpouikog kwdikag: 00100

YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Xwpa: PivAavdia

Email: tekninen@hankintailmoitukset.fi

TnAépwvo: +358 295563630

HAexTpovikr dieuBuvon: https://www.hankintailmoitukset.fi
PéAo1 autoU Tou opyaviouou:

TED eSender

8.1. ORG-0003
Emionun ovopaoia: Markkinaoikeus
Ap1Bu6g karaxwpiong: FI30061576
Taxudpouikr) dieuBuvon: Radanrakentajantie 5
MoAN: Helsinki
TaxudpouIkodg Kwdikag: 00520
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Helsinki-Uusimaa (FI1B1)
Xwpa: PivAavdia
Email: markkinaoikeus@oikeus.fi
TnAépwvo: +358 295643300
HAekTpovikr dieuBuvon: http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:

Opyaviouog TTpooPuUYnGg

MAnpogopicg TTpoknpuing

AvayvwpIoTIKO/EkDOOT TTPOKNpUENG: b36b3678-32bd-4737-94bc-fd74faf8accd - 01
Eidog evtutrou: Alaywviouog

Eidog mrpokApuéng: Mpokrpugn ouppBaong i ocuuBaong TTapaxwpenong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTro€idog TrpokApuéng: 16

Huepopnvia atmooToArng Tng Tpoknpuéng: 06/03/2026 16:46:36 (UTC+02:00) Qpa AvatoAiKAg
EupwTtng, Bepivr) wpa KevTpikAg Eupwtng

FAwooeg oTIG oTToiEg dlaTIBETAI £TTIONUA N TTAPOUCA TTPOKNPUEN: PIVAAVOIKG

ApiBudg dnpoaoicuong NG TTpoknRpugns: 167134-2026

ApIBuoG Teuxoug EE S: 48/2026

Huepopnvia dnuocicuong: 10/03/2026
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