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329430-2026 - AlaywVIONOG

ITaAia — YITNpEoieg ETMIOKEUNG KAl CUVTAPNONG EYKATAOTACEWYV KTIpiou — Procedura aperta sopra
soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.lgs. n. 36/2023 2023, articolata in un unico lotto, per
I'affidamento del Servizio di esercizio e manutenzione degli impianti di riscaldamento,
ventilazione e condizionamento aria (HVAC), idrico sanitari e idrico antincendio installati presso
gli insediamenti Rai di Milano (Sempione - Garbagnate Milanese)

OJ S 92/2026 13/05/2026

MpokApuén ocuufacng | CUNBACNG TTAPAXWPNONG — TUTTOTTOINHUEVO KABEOTWG

YTmnpeoieg

1. AyopaoTiig

1.1. AyopaoTig
Emionun ovopaoia: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AAMCT/SEM
Email: gestione.appalti@magagioli.it
Nouikr) yoper) ayopaoTr): Opyaviopog dnuoaciou dikaiou
ApaoTnpidTnTa TNG avaBéTouoag apxnig: Avayuxr, TTONTIONOG Kal Bpnokeia

2. Aladikaoia

2.1. Aiadikaoia
TitAog: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.Igs. n. 36/2023
2023, articolata in un unico lotto, per I'affidamento del Servizio di esercizio e manutenzione
degli impianti di riscaldamento, ventilazione e condizionamento aria (HVAC), idrico sanitari e
idrico antincendio installati presso gli insediamenti Rai di Milano (Sempione - Garbagnate
Milanese)
Mepiypan: Servizio di esercizio e manutenzione degli impianti di riscaldamento, ventilazione
e condizionamento aria (HVAC), idrico sanitari e idrico antincendio installati presso gli
insediamenti Rai di Milano (Sempione - Garbagnate Milanese). L'importo complessivo
massimo stimato dell’appalto € pari ad euro 2.316.226,00, al netto di lva e/o di altre imposte e
contributi di legge [di cui euro 1.737.232,00, Iva esclusa per la durata contrattualmente
prevista di 36 mesi a decorrere dalla data del perfezionamento, euro 578.994,00, Iva esclusa
per I'eventuale esercizio dell’opzione di proroga di ulteriori 12 mesi (36+12) comprensivo di
euro 250,00 per gli oneri della sicurezza per rischi da interferenza non soggetti a ribasso].
Informazioni e chiarimenti possono essere richiesti entro e non oltre il 16/06/2026 utilizzando I
area “Comunicazioni riservate al Concorrente”, presente nell’area di dettaglio della procedura.
Le risposte alle richieste di chiarimenti sono fornite mediante pubblicazione delle richieste in
forma anonima e delle relative risposte sulla Piattaforma nell’area “Comunicazioni della
Stazione Appaltante”. Saranno previste le seguenti fattispecie di modifica contrattuale: - ai
sensi dell’art. 120, comma 10 del Codice sara prevista un’opzione di proroga della durata di 12
mesi (da esercitarsi anche in via frazionata per un minimo di n. 3 mesi); pertanto, in caso di
esercizio di detta opzione per la sua durata massima, la durata complessiva del contratto sara
pari a 48 mesi: - ai sensi dell’art. 120, comma 11 del D. Lgs. 36/2023 e s.m.i., Rai si riserva la
facolta di prorogare la durata del contratto (del contratto “base” o di quello derivante dall’
esercizio dell’'opzione) per il tempo strettamente necessario alla conclusione delle procedure
necessarie per l'individuazione di un nuovo contraente. In tal caso il soggetto aggiudicatario
sara tenuto all’esecuzione delle prestazioni oggetto del contratto agli stessi prezzi, patti e
condizioni previsti nel contratto medesimo; - ai sensi dell’art. 120 comma 1, lett. a) del Codice,
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Rai S.p.A. siriserva la facolta, qualora I'importo contrattuale (del contratto “base” o di quello
derivante dall’esercizio dell’opzione) non dovesse essere esaurito alla scadenza del termine di
durata contrattuale, di estendere la durata del relativo contratto per il tempo necessario all’
utilizzo dell’intero importo contrattuale; - ai sensi dell’art. 120, comma 1, lett. a) del Codice, Rai
S.p.A. siriserva la facolta di inserire od escludere dal contratto, in tutto o in parte (a titolo
esemplificativo, per un immobile, per parte dell'immobile e/o per parte degli impianti e/o dei
servizi), anche per limitati periodi, insediamenti che siano acquisiti e/o ceduti ovvero entrino o
escano dalla disponibilita giuridica della Stazione appaltante ovvero siano oggetto di
consistenti interventi di ristrutturazione, senza diritto da parte del’Aggiudicatario ad alcuna
indennita o altra forma di riconoscimento economico, fermo restando il versamento dei
corrispettivi per le prestazioni regolarmente eseguite sino alla data della modifica. A riguardo, I
Aggiudicatario prende atto ed accetta che il Servizio dovra essere eseguito con continuita
anche in caso di eventuali variazioni della consistenza e della dislocazione delle sedi e degli
immobili oggetto di manutenzione. La valutazione economica di tali modifiche/varianti avverra
facendo riferimento ai corrispettivi contrattuali. In particolare, il canone sara proporzionalmente
adeguato, tenuto conto della incidenza delle parti escluse/incluse e/o del periodo di esclusione
dalla manutenzione, sulla base delle informazioni contenute nel Capitolato tecnico e relativi
allegati; - ai sensi dell’art. 120, comma 1, lett. a) del Codice, Rai S.p.A. si riserva la facolta di
richiedere I'interruzione del servizio, sulla base delle necessita occorrenti, in tutto o in parte,
per gli insediamenti previsti, senza diritto da parte dell’ Aggiudicatario ad alcuna indennita o
altra forma di riconoscimento economico, fermo restando il versamento dei corrispettivi per le
prestazioni regolarmente eseguite sino alla data della modifica; - ai sensi dell’art. 120, comma
1, lett. a) del Codice, Rai S.p.A. si riserva la facolta - di apportare modifiche al contratto
durante il periodo di efficacia ove si verifichino scostamenti di tipo tecnologico nelle
consistenze individuate all’interno della documentazione di gara, ed in tale evenienza il
canone sara proporzionalmente adeguato, tenuto conto della incidenza degli scostamenti
verificatisi; - ai sensi dell’art. 120, comma 1, lett. d) del Codice, Rai S.p.A. si riserva la facolta,
in corso di esecuzione, di sostituire I'aggiudicatario iniziale con un nuovo contraente nei
seguenti casi: a) risoluzione del contratto per eccessiva onerosita sopravvenuta della
prestazione ai sensi del Codice civile; b) risoluzione del contratto per impossibilita
sopravvenuta ai sensi del Codice civile. In tali circostanze, la sostituzione potra interessare
solo soggetti che hanno partecipato alla presente procedura alle condizioni proposte dall’
operatore economico interpellato secondo le modalita di cui all’art. 124 del Codice.
AvayvwpioTiké dladikaciag: f57b87eb-4250-4485-80c3-5ea85f490fba

Eidog dladikaoiag: AVOIKTA

H diadikaaia emmiTaxuveral: Oxl

21.1. ZKomog
Xapaktipag TnG oupPaong: YTnpeaoieg
Kupia tagivounon (cpv): 50700000 YTrnpeoieg TTIOKEUAG KOl OUVTPNONG EYKOTAOTACEWV
KTIpiou

2.1.2. Totrog ekTéAEONG
MéAn: MILANO (MI)
YTmrodiaipean xwpag (NUTS): Milano (ITC4C)
Xwpa: ITadia
MpdoBeTeg TANpoopies: Decisione di contrarre n. A/D/2109/P del 12/05/2026. 1l
Responsabile del Progetto per I'affidamento € Fabiana Mercuri. La presente procedura &
svolta tramite sistema informatico per procedure telematiche di acquisto (“Piattaforma”)
accessibile all’'indirizzo https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti. Tramite il sito si accede

329430-2026 Page 2/6


https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti

alla procedura ed alla documentazione di gara, all’'interno dell’area di dettaglio relativa alla
Procedura. Sono ammessi a partecipare alla presente procedura di gara, nel rispetto delle
condizioni previste nella documentazione di gara, tutti gli operatori economici di cui all’art. 65
del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i. per i quali non sussistano: (i) le cause di esclusione di cui agli
artt. 94, 95 e 98 del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.; (ii) le condizioni di cui all’art. 53, comma 16-
ter, del d.Igs. n. 165/2001; (iii) ulteriori divieti a contrarre con la PA, il tutto secondo quanto
specificato negli atti di gara. Sono previsti requisiti di idoneita professionale, di capacita
tecnica e requisiti di esecuzione del contratto come previsto nel Disciplinare di gara. |l ricorso
al subappalto € ammesso alle condizioni e nei limiti previsti dal Disciplinare di gara. La gara é
articolata in un unico lotto in ragione delle preminenti esigenze connesse alla funzionalita delle
prestazioni contrattuali attinenti un unico luogo di esecuzione rispetto all'interesse pubblico ad
esse sotteso; in particolare, I'appalto non € suddiviso in lotti in quanto ha ad oggetto servizi le
cui prestazioni quali la manutenzione periodica obbligatoria degli impianti e la fornitura delle
relative parti di ricambio & strettamente interconnessa da un punto di vista tecnico e funzionale
e della sicurezza e che richiedono pertanto la necessaria omogeneita dei livelli di prestazione
e unitarieta di metodologia utilizzata nel servizio medesimo. Inoltre, tale scelta risulta essere
maggiormente conveniente per la Committente in quanto tutte le attivita relative alla
manutenzione possono essere realizzate ottimizzandone il relativo impegno per quanto
riguarda gli aspetti organizzativi e logistici. L’unicita del lotto € funzionale, infine, alla garanzia
del mantenimento dell’equilibro economico finanziario e alla sostenibilita dell’iniziativa. Le
offerte economiche potranno essere esaminate prima della verifica della idoneita degli
offerenti, secondo quanto previsto dall’art. 107, comma 3 del D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.. Come
piu dettagliatamente indicato nella Documentazione di gara, per il presente appalto trova
applicazione la clausola sociale di cui all’art. 57 del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.. Lo schema di
contratto allegato contiene una clausola di revisione prezzi.

2.1.3. ASia
Ekmiywpevn agia xwpig GrA: 2 316 226,00 EUR

2.1.4. Tevikég TTAnpoopicg
NopuikAi Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

2.1.6. Ad6yol amrokAgiopoU
Mnyég Twv Adywv atrokAeiopou: EupwTraikd Eviaio ‘Eyypago ZuuBaong (EEEZ)

5. MapTida

5.1. NapTida: LOT-0001
TitAog: Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.Igs. n. 36/2023
2023, articolata in un unico lotto, per I'affidamento del Servizio di esercizio e manutenzione
degli impianti di riscaldamento, ventilazione e condizionamento aria (HVAC), idrico sanitari e
idrico antincendio installati presso gli insediamenti Rai di Milano (Sempione - Garbagnate
Milanese)
Mepiypan): Procedura aperta sopra soglia comunitaria, ai sensi dell'art. 71 del D.Igs. n. 36
/2023 2023, articolata in un unico lotto, per I'affidamento del Servizio di esercizio e
manutenzione degli impianti di riscaldamento, ventilazione e condizionamento aria (HVAC),
idrico sanitari e idrico antincendio installati presso gli insediamenti Rai di Milano (Sempione -
Garbagnate Milanese)

5.1.1. ZKomrég
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XapokTpag TNG oUPPBaong: YTINPEoieg
Kopia tagivounon (cpv): 50700000 YTTnpeoieg TMIOKEUAG KOl CUVTPNONG EYKOTAOTACEWV
KTIpiou

5.1.2. Toémog ekTéAeong
Mo6An: MILANO (M)
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Milano (ITC4C)
Xwpa: ITaAia

5.1.3. EkTIpWpMEVN SidpKEIa
Aidpkela: 48 Mrveg

5.1.5. Aiia
Ekmipwpevn agia xwpig GIMA: 2 316 226,00 EUR

5.1.6. Tevikég TTAnpo@opieg
KaTt’ a1roKA€IOTIKOTNTO CUUHUETOXNA:
Aev TTAPOXWPEITAI CUPHPETOXN.
‘Epyo dnuéoiwv cupBdocwy 1Tou dev xpnuatodoTeital atrd Ta Tapeia Tng EE
H dnuooia cupBacn KAAUTITETAI ATTO TN CUPPWVIa yia TIG dnudoieg cupupdoclg (ZAZ): val

5.1.9. Kpitipia €mAoyng
Mnyég Twv Kpirnpiwv emAoynig: Eupwtraikd Eviaio ‘Eyypago ZuuBaong (EEEZY)

5.1.10. Kpithpla avadeong
Kpitipio:
Eidog: MoidmnTa
Mepiypaon: Offerta tecnica
Katnyopia Tou kpitnpiou avabeong Bapog: Z1aBuion (TTooooTd, akpIREG)
ApIBUOGS KpiTnpiou avaBeong: 70
Kpitipio:
Eidog: Tiun
Mepiypaon: Offerta economica
KaTnyopia Tou kpitnpiou avabeong Bapog: Z1a0uion (TTooooTd, akpIRES)
ApiBudg kpitnpiou avabeong: 30

5.1.11. ‘Eyypa@a dnuociwv cupfdoewyv
AielBuvon Twv eyypaewy TnG dnudaoiag cuuBaong: https://piattaformaacquisti.rai.it
/PortaleAppalti/it/procedure/codice/G45321

5.1.12. Opoil dnuociwv cuppdoewyv
‘Opoi1 utroBOoANRG:
HAekTpoviIKr) uTToBOAN: ETITpéTTETON
AieuBuvon yia uttoBoAn: https://piattaformaacquisti.rai.it/Portale Appalti/it/procedure/codice
/G45321
MAWOOEG OTIG OTTOIEG UTTOPOUV Va UTTOBANBOUV OI TIPOCPOPEG 1 OI AITHOEIG CUPMETOXNG: ITAAIKA
HAeKTPOVIKOG KOTAAOYOG: Agv eTTITRETTETAI
MapaAAayég: EmTpémeTal
MpoBeouia TTapaAafng Twv TTpoa@opwyv: 24/06/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Qpa AvaTtoAikng
EupwTtng, Bepivr) wpa KevTpikAg Eupwting
Aldpkela Katd TV oTToia TTPETTEl va TTAPAEVEL IoXUouoa n TTpoo@opd: 180 Huépeg
NMAnpo@opieg OXeTIKA pe TN dnudoIa atrocPpdayion:
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Huepopnvia atmooepadyiong: 25/06/2026 11:00:00 (UTC+02:00) Qpa AvatoAikig Eupwtrng,
Bepivi) wpa KevtpikAg Eupwtng

‘Opol Tng oupuBaong:

H oUuBaon mpétmel va ekTeAEiTal 0TO TTAQICIO TTPOYPAUUATWY TTPOCTATEUOPEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi

HAeKTPOVIKN TIMOAGYNON: YTTOXPEWTIKN

Oa xpnoipoTroinBei NAEKTPOVIKA TTapayyeAia: oxl

Oa xpnoipoTroInBei NAEKTPOVIKA TTANPWUI: val

XpnpaToolkovopikég puBuioelg: Vedi documentazione di gara

5.1.15. Texvikég
Zupguwvia-trAaiolo:
Kauia oupgwyvia-trAaioclo
MAnpo@opieg OXETIKA PE TO SUVAMIKO CUCTNHO AYOPWV:
Kavéva duvapiké ouoTnua ayopwy

5.1.16. Mepaitépw TTANpOPoOpPieg, diauecOAGBNON KAl TTPOCPUYH
Opyaviopog mpoo@uyng: TAR territorialmente competente ai sensi dellart. 120 del D. Lgs. n.
104/2010
MAnpo@opieg OXeTIKA WE TIG TTPoBeoieg eTaveEETaong: Ricorsi avverso il presente Bando di
gara possono essere notificati alla stazione appaltante entro trenta giorni dalla data di
pubblicazione del presente Bando. Ricorsi avverso le eventuali esclusioni ed avverso il
provvedimento di aggiudicazione possono essere notificati alla stazione appaltante entro
trenta giorni dal ricevimento della comunicazione del relativo provvedimento
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikagia dnuoaiwv
ouuBdoswyv: RAI - Radiotelevisione ltaliana S.p.A. - AAMCT/SEM
Opyaviopog TTapOoXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWY TwV diadikaclwy TTPooPuync: RAI -
Radiotelevisione ltaliana S.p.A. - AMCT/SEM
Opyaviopog mapaAaBnig airfoewy cuppetoxns: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AIMCT
/ISEM

8. Opyaviopoi

8.1. ORG-0001
Emionun ovouacia: RAI - Radiotelevisione Italiana S.p.A. - AMCT/SEM
ApIBudc karaxwpliong: 06382641006
Tayudpopuikn dielBuvon: Via Alessandro Severo n. 246
MéAn: ROMA (RM)
TaxudpouIkOg KwdIkag: 00145
YTmrodiaipean xwpag (NUTS): Roma (ITI43)
Xwpa: ITaAia
Email: gestione.appalti@maggioli.it
TnAépwvo: 800938362
HAekTpovikr dieuBuvon: https://www.rai.it
MpowiA ayopaoTh: https://piattaformaacquisti.rai.it/PortaleAppalti
Po6Ao1 autoU Tou opyavicuou:
AyopaoTAg
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWV OXETIKA PE TN diadikagia dnuoaiwv
ouuBdoswy
Opyaviopog TTapaAaBig AITACEWY CUPPETOXNS
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Opyaviopog TTaPOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWY TWV dIAdIKACIWY TTPOCPUYAG

8.1. ORG-0002
Emionun ovopaoia: TAR territorialmente competente ai sensi dellart. 120 del D. Lgs. n. 104
/2010
ApIBudg kataxwpiong: 93196440874
Tayudpopikn dievBuvon: Via Flaminia n. 189
MéAn: ROMA (RM)
TaxudpopIkog kwdikag: 00100
Ymrodiaipeon xwpag (NUTS): Roma (ITI43)
Xwpa: ITalia
Email: tarrm-segrprotocolloamm@ga-cert.it
TnAépwvo: 06328721
dag: 0632872315
HAekTpovikr) dieuBuvon: https://www.giustizia-amministrativa.it/tribunale-amministra
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:

Opyaviouog TTpooPuUYNG

MAnpogopicg TTpoknpuing

AvayvwpIoTIKO/EkDOOT TTPoKNpuEnG: ad2553bc-1ebe-400b-9ac5-6b0981c60b88 - 01
Eidog evtutrou: Alaywviouog

Eidog mrpokApung: Mpokrpugn ouppBaong i ocuuBaong TTapaxwpenong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTro€idog TrpokApuéng: 16

Huepopnvia atmooToArng Tng Tpoknpuéng: 12/05/2026 13:09:35 (UTC+02:00) Qpa AvatoAiKAg
EupwTtng, Bepivr) wpa KevTpikAg Eupwtng

FAwooeg oTIG oTToiEG dIaTIBETAI £TTIONUA N TTAPOUCA TTPOKNPUEN: ITAAIKG

ApiBudg dnpoaoicuong Tng TTpokripugns: 329430-2026

ApIBuoG Teuxoug EE S: 92/2026

Huepopnvia dnuocicuong: 13/05/2026
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