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BéAyio — KataokeuaoTikég epyaoieg — Overheidsopdracht voor werken en diensten voor het
ontwerp van gemeentelijke infrastructuur, de bouw van ondergrondse parkeerplaatsen én de
ontwikkeling van de Postsite

OJ S 101/2026 28/05/2026

MpokiRpuén ocuufacng | cUpBACNG TTAPAXWPENONG — TUTTOTTOINUEVO KABEOTWGS - TvwoToTroinon
aAAaywv

‘Epya - YTrnpeoieg

1. AyopaoTig

1.1. AyopaoTig
Etrionun ovouacia: Bornem
Email: aankoop@bornem.be
NoOUIKA Hop@r) ayopaaTr): Apxr KEVTPIKNAG KUBEPVNONG
ApaoTnpidTnTa TNG avabéTouoas apxng: Mevikég dNUOCIEG UTTNPETIES

2. Aiodikaoia

2.1. Aiadikaoia
TitAhog: Overheidsopdracht voor werken en diensten voor het ontwerp van gemeentelijke
infrastructuur, de bouw van ondergrondse parkeerplaatsen én de ontwikkeling van de Postsite
Mepiypaer): De Aanbesteder wenst door middel van deze overheidsopdracht een
samenwerkingsverband aan te wijzen verplicht bestaande uit een landschapsarchitect, een
projectontwikkelaar voor onroerende goederen én een architect. De landschapsarchitect zal
allereerst in samenwerking met de projectontwikkelaar én de architect een beeldkwaliteitsplan
uitwerken voor de ganse projectsite. Dit beeldkwaliteitsplan omvat een kwalitatieve ruimtelijke
invulling van de volledige projectzone (nieuw aan te leggen plein, ondergrondse parking,
meergezinswoningen, commerciéle ruimtes, ...) derhalve van zowel de vaste als de
facultatieve zones (zie verder). Daarnaast zal de landschapsarchitect het nieuw aan te leggen
plein ontwerpen in opdracht van de Aanbesteder. Het ontwerp van het plein dient uiteraard te
passen binnen het beeldkwaliteitsplan doch vormt hiervan slechts een onderdeel. Het plein
wordt immers ook aangelegd indien de facultatieve zones niet kunnen ontwikkeld worden bij
gebrek aan akkoord met de eigenaars (zie verder). Het plein ontsluit als openbaar domein alle
nieuw te bouwen meergezinswoningen en commerciéle ruimtes. Alle publieke ruimte zal
behoren tot het openbaar domein. De Aanbesteder zal zelf de aanleg van het plein laten
uitvoeren in een afzonderlijke overheidsopdracht. De projectontwikkelaar dient de nieuwe
pleinwanden in de projectzone te ontwikkelen door de bouw van meergezinswoningen én
commerciéle ruimtes op het gelijkvloers. De projectontwikkelaar zal de meergezinswoningen
en commerciéle ruimtes in eigen naam en voor eigen rekening laten bouwen en
commercialiseren. De projectzone wordt onderverdeeld in drie deelzones (één vaste zone en
twee facultatieve zones). Het bepalen van ruimtes voor economische activiteiten zal gebeuren
in samenspraak met de gemeente Bornem... Het kan hier ondermeer maar niet uitsluitend
gaan om horeca, detailhandel, een supermarkt, ambachtelijke activiteiten die hun plaats
hebben in een dorpskern, vrije beroepen,.... Onder de gebouwen van de pleinwand in de vaste
zone én het plein in de vaste zone dient verplicht een ondergrondse parkeergarage aangelegd
te worden. Deze ondergrondse parkeergarage heeft een drievoudig doel: - Private parking
voor de woonentiteiten; - Parking voor de uitbater van de bovenliggende economische
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activiteiten; - De overige parkeerplaatsen die gerealiseerd kunnen worden kunnen aangewend
worden om te voorzien in publiek kortparkeren (shop en go). Het creéren van een aanbod aan
parkeerplaatsen rechtstreeks in de winkelkern moet eveneens bijdragen aan de herwaardering
ervan én past om die reden mee in de beleidsdoelstelling van de Aanbesteder om de
winkelkern te versterken. Bovendien moeten de bijkomende publieke parkeerplaatsen een
antwoord bieden op de tweede fase van het masterplan. In deze volgende fase zal het
Kardinaal Cardijnplein worden heraangelegd. Bij deze heraanleg zal het plein deels onthard
worden waardoor er parkeerplaatsen zullen verdwijnen. De extra publieke parkeerplaatsen
onder de post-site kunnen deze dan (al dan niet gedeeltelijk) compenseren.

AvayvwpioTiké dladikaciag: 0669dedc-a9df-4f88-a31d-01560730fe9a

EowTtepikd avayvwploTiko: 026/24-04

Eidog diadikaciag: Me diatrpayudTeuon Pe Tponyoupevn dnuoaicuon TTPOKNRPUENS
dlaywviouou/avtaywvioTIKA diadikaoia pe dlaTTpayudTeucn

H diadikaaia emmiTaxuveral: oxl

21.1. ZKomog
Xapaktipag Tng oupBaong: ‘Epya
MpdoBeTOg XapaKTAPAS TG cUUPBaONG: YTTNPETIES
Kdpia tagivopnon (cpv): 45000000 KaTaOKEUQOTIKEG EPYATIES
MpdoBeTn Tagivounon (cpv): 71000000 YTrnpeoieg QpXITEKTOVIKAG, KOTAOKEUAOTIKWY £PYWV,
£PYWV TTOAITIKOU PnxXavikou Kai eTTiIBAEWNG

2.1.2. Toétrog ekTéAEONG
YTmodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Xwpa: BEAyio

2.1.4. Tevikég TAnpoopieg
Nouikn Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

2.1.6. Adyol atmrokAgiocpou
Mnyég Twv Adywv atTokAgiopoU: MNpokripuén
ApIywg €Bvikoi Adyol atrokAEIoPoU:

5. MapTida

5.1. MNapTida: LOT-0001
Tithog: 026/24-04 - 1
Mepiypaon: De Aanbesteder wenst door middel van deze overheidsopdracht een
samenwerkingsverband aan te wijzen verplicht bestaande uit een landschapsarchitect, een
projectontwikkelaar voor onroerende goederen én een architect. De landschapsarchitect zal
allereerst in samenwerking met de projectontwikkelaar én de architect een beeldkwaliteitsplan
uitwerken voor de ganse projectsite. Dit beeldkwaliteitsplan omvat een kwalitatieve ruimtelijke
invulling van de volledige projectzone (nieuw aan te leggen plein, ondergrondse parking,
meergezinswoningen, commerciéle ruimtes, ...) derhalve van zowel de vaste als de
facultatieve zones (zie verder). Daarnaast zal de landschapsarchitect het nieuw aan te leggen
plein ontwerpen in opdracht van de Aanbesteder. Het ontwerp van het plein dient uiteraard te
passen binnen het beeldkwaliteitsplan doch vormt hiervan slechts een onderdeel. Het plein
wordt immers ook aangelegd indien de facultatieve zones niet kunnen ontwikkeld worden bij
gebrek aan akkoord met de eigenaars (zie verder). Het plein ontsluit als openbaar domein alle
nieuw te bouwen meergezinswoningen en commerciéle ruimtes. Alle publieke ruimte zal
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5.1.2.

5.1.3.

5.1.6.

5.1.9.
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behoren tot het openbaar domein. De Aanbesteder zal zelf de aanleg van het plein laten
uitvoeren in een afzonderlijke overheidsopdracht. De projectontwikkelaar dient de nieuwe
pleinwanden in de projectzone te ontwikkelen door de bouw van meergezinswoningen én
commerciéle ruimtes op het gelijkvloers. De projectontwikkelaar zal de meergezinswoningen
en commerciéle ruimtes in eigen naam en voor eigen rekening laten bouwen en
commercialiseren. De projectzone wordt onderverdeeld in drie deelzones (één vaste zone en
twee facultatieve zones). Het bepalen van ruimtes voor economische activiteiten zal gebeuren
in samenspraak met de gemeente Bornem... Het kan hier ondermeer maar niet uitsluitend
gaan om horeca, detailhandel, een supermarkt, ambachtelijke activiteiten die hun plaats
hebben in een dorpskern, vrije beroepen,.... Onder de gebouwen van de pleinwand in de vaste
zone én het plein in de vaste zone dient verplicht een ondergrondse parkeergarage aangelegd
te worden. Deze ondergrondse parkeergarage heeft een drievoudig doel: - Private parking
voor de woonentiteiten; - Parking voor de uitbater van de bovenliggende economische
activiteiten; - De overige parkeerplaatsen die gerealiseerd kunnen worden kunnen aangewend
worden om te voorzien in publiek kortparkeren (shop en go). Het creéren van een aanbod aan
parkeerplaatsen rechtstreeks in de winkelkern moet eveneens bijdragen aan de herwaardering
ervan én past om die reden mee in de beleidsdoelstelling van de Aanbesteder om de
winkelkern te versterken. Bovendien moeten de bijkomende publieke parkeerplaatsen een
antwoord bieden op de tweede fase van het masterplan. In deze volgende fase zal het
Kardinaal Cardijnplein worden heraangelegd. Bij deze heraanleg zal het plein deels onthard
worden waardoor er parkeerplaatsen zullen verdwijnen. De extra publieke parkeerplaatsen
onder de post-site kunnen deze dan (al dan niet gedeeltelijk) compenseren.

EowTtepikd avayvwpioTIKO: 1

2KOTTOg

Xapaktipag Tng ouppBaong: ‘Epya

MpbéoBeTOg XapaKTAPAG TNG OUPPBAONG: YTINPETieg

Kupia tagivopnon (cpv): 45000000 KataoKeuaoTIKEG EPYATIES

Mpbéobetn Tagivounon (cpv): 71000000 YTTNpeoieg apXITEKTOVIKAG, KATOOKEUAOTIKWY £PYWV,
£€PYwV TTOAITIKOU pnxavikou Kai eTTiBAeWNG

Totrog ekTéAeong
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Xwpa: BéAyio

ExTipwpevn didpkeia
AANAN diapkela: AyvwaoTog

evikég TTAnpOPoOpiEg

Kar’ atroKAEI0TIKOTNTO CUUHETOXN:

Agv TTAPAXWPEITAI CUPHPETOXN.

‘Epyo dnpooiwv cupPBacewy TTou dev xpnuatodoTeital amo Ta Taueia Tng EE

H dnudoia oupBacn KaAUTITETAI ATTO TN CUMPWVIa yia TIG dnuooieg oupBdoclg (ZAZ): oxI

Kpitfpia emiAoyng

Mnyég Twv KpiItnpiwv emAoyAc: Mpokrpuén

KpIthipio: XpnHOTOOIKOVOUIKOG DEIKTNG

Mepiypaon Tou kpitnpiou emmAoyng: Financiéle en economische draagkracht

Kpithpio: Ava@opég o€ kabopiapéva £pya
Mepiypar) Tou Kpitnpiou emAoynig: Technische draagkracht en visienota
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Ta kpITApla Ba xpnoiygoTroinBouyv yia Tnv €AoY TwWV UTTown@iwy TTou Ba KAnBouv va
OUUMETAOXOUV OTO BEUTEPO OTADIO TNG DIADIKATIOG

NMAnpo@opieg OXETIKA pE TO BeUTEPO OTADIO O€ diadikaoia 800 oTadiwv:

H diadikaoia die¢dyeTtal oe S1000XIKES PATEIC. 2€ KABE PAOT), OPIOUEVOI CUPUETEXOVTEG NTTOPET
Va ATTOKAEICTOUV

5.1.11. 'Eyypa@a dnuociwv cupfdocewyv
AieuBuvon Twv eyypdewy TnG dnudaciag cuupaong: https://www.publicprocurement.be
/publication-workspaces/06faf1cd-1b55-4a46-94c2-8e73d171f5bd/documents

5.1.12. Opoil dnuociwv cuppdoewyv
‘Opol1 uttoBoARg:
HAeKTpOVIKT) UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKN
AievBuvon yia uttoBoAn: https://www.publicprocurement.be/supplier/enterprises/0O/tendering-
workspaces/publication-workspace-detail/06faf1cd-1b55-4a46-94c2-8e73d171f5bd/general
"AWOOEG OTIG OTTOIEG UTTOPOUV VA UTTOBANBOUV 01 TIPOCPOPEG 1 OI AITAOEIG CUPUETOXNG:
OAAQVOIKG
HAEKTPOVIKOG KATAAOYOG: Agv eTITPETTETAI
ATTQITEITAI TTPONYMEVN 1] EYKEKPIPEVN NAEKTPOVIKE UTTOYPA@r] 1} o@payida [6TTwG opideTal oTOV
kavovioud (EE) api® 910/2014]
MpoBeouia TTapaAafng Twv airqoewy cuppetoxng: 01/06/2026 11:00:00 (UTC+02:00) Qpa
AvaTtoAikng EupwTing, Bepivil wpa Kevipikng Eupwtng
‘Opol TnG ouupaong:
H ouuBaon TTpETrel va ekTEAEITAI OTO TTAQICIO TTPOYPOUMATWY TTPOCTATEUONEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi
HAekTpOVIKH TIHOAGYNON: ETiTpéTTeTal
©a xpnoipoTtroindei NAeKTPOVIKA TTapayyeAia: Oxi
Oa xpnoipoTtroinBdei NAEKTPOVIKA TTANPWUNR: OXI

5.1.15. Texvikég
Zuuguwvia-trAaiolo:
Kauia cupgwyvia-trAaioclo
NMAnpo@opieg OXETIKA PE TO SUVAMIKO CUCTNHA AYOPWV:
Kavéva duvapiké ouoTnua ayopwy

5.1.16. Mepaitépw TTANpOoPopieg, diapecoAdBnon Kal TTpoocPuUyn
Opyaviopog Tpoo@uyng: Raad van State
MAnpo@opieg OXETIKA WE TIG TTPoBeCieg eTTavecETaong: 15 dagen

8. Opyaviouoi

8.1. ORG-0001
Etrionun ovouacia: Bornem
ApiBudg karaxwpiong: 0207500420 _695
Taxudpouikr) dieuBuvon: Hingenesteenweg 13
MoAn: Bornem
TaxudpouIKOg KwdIkag: 2880
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Xwpa: BéAylo
Email: aankoop@bornem.be
TnAépwvo: +32 038906900
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HAexTpovikr dieuBuvon: https://www.bornem.be/

Mpo®iA ayopaoTA: https://www.publicprocurement.be/bda?
organisationlds=695&includeOrganisationChildren=true
PéAo1 autoU Tou opyaviouou:

AyopaoTAg

8.1. ORG-0002
Emrionun ovouacia: FOD Beleid en Ondersteuning
ApIBu6G kataxwpiong: BEOO1
Taxudpouikr) dieuBuvon: Simon Bolivarlaan 30, bus 1
MoAn: Brussel
Taxudpoulkog kwdikag: 1000
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Xwpa: BéAyio
Email: revise@publicprocurement.be
TnAépwvo: +32 2 740 80 00
HAekTpovikr) dieuBuvon: https://bosa.belgium.be
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:
TED eSender

8.1. ORG-0003
Emionun ovouacia: Raad van State
ApIBud¢ kataxwpliong: 0931.814.266
MoAn: Brussel
TayxudpouIkog kwdikag: 1000
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Xwpa: BEAyio
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:
Opyaviouog TTPocPUYNG

10. ANayn
H €kdoon Tng TTponyouUuEvVNG TTPOKAPUENG TTPETTEI VA TPOTTOTTOINOEI

e€0e3d96¢c-bc85-47e3-bd0d-e5403eaa7585-01
KuUplog Adyog Tng aAAaynig

Evnuepwpéveg TTANpoQopieg

10.1. AAAayn
AvayvwpioTiko TuApaTos: PROCEDURE
Ta éyypaga TnG dnuodciag cuupacng TpoTroTToIndnkav oTiG: 26/05/2026

NMAnpogopicg Tpoknpugng

AvayvwpioTIKO/Ekdoon TTpoKApUENG: S5ca3ee63-e69b-47ad-a222-a4e8a64aeb7¢c - 01
Eidog evrutTou: Alaywviopog

Eidog mpokApugng: Mpoknpuén ouppacng A oUPPOCNG TTAPAXWPENONG — TUTTOTTOINKEVO
KaBeoTWG

YTrogidog rpokrpuéng: 16
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Hugpopnvia atrooToAng Tng Tpoknpuéng: 26/05/2026 00:00:00 (UTC+02:00) Qpa AvatoAiKig
EupwTng, Bepiviy wpa Kevtpikrg Eupwtng

Huepopnvia atmooToArng TTpokApugng/yvwaoTotroinong (ato Tov eSender): 26/05/2026 00:00:00
(UTC+02:00) Qpa AvatoAikng Eupwtrng, Bepivi) wpa Kevtpikng Eupwtng

MAWwooeg OTIG OTToIEG DIATIBETAI ETTIONKA N TTAPOUCA TTPOKNPUEN: OAAAVOIKG

ApIBudg dnuoaicuong Tng TTpoknRpugns: 365822-2026

ApiBuég Teuxoug EE S: 101/2026

Huepopnvia dnuoacicuong: 28/05/2026
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