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474138-2026 - AlaywVvIouOG

Toexia — MwAnon akiviTwy — Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich
sluzeb domova pro seniory Tuklaty

OJ S 130/2026 09/07/2026

MpokApugn ocuuBacng N CUNBACNHG TTAPAXWPENONG — TUTTOTTOINHMEVO KABEOTWG

YTnpeoieg

1. AyopaoTig

1.1. AyopaoTig
Etrionun ovouacia: Obec Tuklaty
Email: info@aknemeckova.cz
NopIkry popeny ayopaoTr: TOTTKR apXn
O ayopaoTAg cival évag avabéTwy Qopéag
ApaoTnpidéTnTa TNG avaBéTouoas apxng: MeviKEG ONUOCIEG UTTNPETIES

2. Aladikaoia

21. Aiodikacia
TitAog: Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich sluzeb domova pro
seniory Tuklaty
Mepiypaor): Predmétem koncese je pfevod vlastnického prava k pozemku a zajisténi pfipravy
(projektu), vystavby a provozu domova pro seniory v kapacité maximalné 110 lizek
dlouhodobé péce, to vSe zaroven pii kompletnim zajisténi celého podnikatelského zaméru
véetné neseni vSech rizik, zejména rizika zpozdéni a vicenakladu na pfipravu, projektovani,
inZenyring, vystavbu a dodani mobiliafe, rizika dostupnosti zafizeni a sluzeb a rizika poptavky;
dale zajisténi dobrého technického stavu a plné funk&nosti zafizeni a mobiliafe po celou
sjednanou dobu trvani smlouvy uzaviené s vybranym koncesionafem véetné zajisténi fadného
naleznete v koncesni dokumentaci zvefejnéné na profilu zadavatele.
AvayvwpioTiké dladikaciag: 824e0e53-5139-46b7-8cal0-f738bc8e06d5
EowTtepikd avayvwploTIKO: zakazka
Eidog diadikaciag: ANAN diadikacia TToAwV oTadiwv
KUpia xapaktnpioTIKa Tng diadikaaoiag: Koncesni fizeni je podle § 180 odst. 1 ZZVZ zahajeno
odeslanim oznameni o zahajeni koncesniho Fizeni k uvefejnéni (uvedeny okamzik je
rozhodujici pro ur€eni stafi kvalifikacnich dokladu podle €l. 6 koncesni dokumentace).
Koncesni fizeni probéhne v téchto fazich: a) faze kvalifikaéni (neboli faze podavani zadosti o
ucast) je souCasné fazi pro podani pfedbéznych nabidek a je zahajena odeslanim oznameni o
zahajeni koncesniho Fizeni k uvefejnéni a konc&i uplynutim lhaty pro podani predbéznych
nabidek; b) faze jednaci (viz podrobnéji Pfiloha €. 4 koncesni dokumentace) je zahajena po
ukonceni kvalifikani faze; béhem jednaci faze zadavatel posoudi splnéni podminek
kvalifikace u jednotlivych u€astnikd koncesniho fizeni, pfi¢emz zadavatel vychazi z dokladd a
informaci v pfedbéznych nabidkach. S ucastniky, ktefi prokazi splnéni podminek ucasti v
koncesnim fizeni, bude zadavatel jednat o podanych pfedbéznych nabidkach. BEhem jednani
mohou byt projednany zejména smluvni a technické podminky pInéni (s vyjimkou minimalnich
podminek koncese dle odst. 2.1 této koncesni dokumentace), kdy mize dojit i k dil¢im
zménam Ci doplnénim koncesnich podminek tak, aby tyto naplfiovaly poZadavky dle § 180
odst. 9 ZZVZ, {j. Ze se nejedna o podstatnou zménu, ktera by umoznila u€ast jinym
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dodavatelim; nasledné bude zahajena faze nabidkova; c) faze nabidkova je zahajena
odeslanim vyzvy k podani (kone¢nych) nabidek ucastnikiim koncesniho fizeni; zadavatel
(konecné) nabidky posoudi z hlediska toho, zda i po jejich pfipadnych upravach splriuji
koncesni podminky, provede hodnoceni dle pravidel hodnoceni (zadavatel si vyhrazuje pravo
pfipadné provést i pfedfazené hodnoceni nabidek dle § 39 odst. 4 ZZVZ) a v navaznosti na
rozhodnuti o vybéru ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky uzavie smlouvu s u¢astnikem, ktery

v v

21.1. ZKomég
XapakTpag NG oupPaong: YTnpeoieg
Kupia tagivounon (cpv): 70123000 MwAnon akiviTwy
Mpbéobetn Tagivounon (cpv): 45215212 KataokeuaoTIKEG EPYATiES YIO OIKOUG guynpiag,
45215213 KaTtoOKEUAOTIKEG EPYOTIES YIA YNPOKOWEID OTA OTTOIO TTAPEXETAI KOI TTEPIBAAWN,
45215100 KaTaoKeuaoTIKEG EPYQTIES YIa KTipia uTTnpeoiwy uyeiag, 85300000 YTrnpeoieg
KOIVWVIKNG JEPINVAG KAl CUVAQEIG UTTNPETIEG

2.1.2. Toétrog ekTéAEONG
Ymrodiaipeon xwpag (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
Xwpa: Toexia
MpbdoBeTeg TANPOYOpicG: Zadavatel zadava koncesni Fizeni. VySe uvedena predpokladana
hodnota zahrnuje pouze pfedpokladanou kupni cenu pozemku, nikoli budoucich sluzeb po
dobu 25 let, kdyz hodnota téchto sluzeb mize byt v fFadech stovek miliona K¢.

2.1.3. Aia
Exmipcopevn agia xwpic ®MA: 35 000 000,00 CZK

2.1.4. Tevikég TAnpo@opicg
NopuikA Bdon:
Odnyia 2014/23/EE
Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
E@apuooTéo diacuvopiako dikaio: Zakon €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek

2.1.6. Adyol atmrokAgiocpou
Mnyég Twv Adywyv attrokAgiopou: ‘Eyypago cuuBaong

5. MapTida

5.1. MapTida: LOT-0001
TitAog: Projektovani, vystavba, provozovani a poskytovani socialnich sluzeb domova pro
seniory Tuklaty
Mepiypaon: Pfedmétem koncese je prevod vlastnického prava k nize uvedenému pozemku a
zajisténi pfipravy (projektu), vystavby a provozu domova pro seniory v kapacité maximalné
110 lGzek dlouhodobé péce, to vSe zaroven pfi kompletnim zajiSténi celého podnikatelského
zameéru vcetné neseni vSech rizik, zejména rizika zpozdéni a vicenakladl na pfipravu,
projektovani, inzenyring, vystavbu a dodani mobiliafe, rizika dostupnosti zafizeni a sluzeb a
rizika poptavky; dale zajisténi dobrého technického stavu a plné funk&nosti zafizeni a
mobiliafe po celou sjednanou dobu trvani smlouvy uzaviené s vybranym koncesionarem
vCetné zajisténi Fadného a kvalitniho poskytovani Sluzeb po celou sjednanou dobu trvani

EowTtepikd avayvwpioTiKO: zakazka

5.1.1. ZKomég
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XapokTpag TNG oUPPBaong: YTINPEoieg

Kopia tagivounon (cpv): 70123000 MwAnon akiviTwy

MpdoBeTn Tagivounon (cpv): 45215212 KataoKeUaoTIKEG EPYATIES YIO OIKOUG Euynpiag,
45215213 KaTaoKEUAOTIKEG EPYOTIES VIO YNPOKOUEIQ OTA OTTOIO TTAPEXETAI KAl TTEPIOAAWN,
45215100 KaTaoKeUaOTIKEG EPYOATIEG IO KTipla UTTNPECIWV uyeiag, 85300000 YTrnpeoieg
KOIVWVIKNG JEPINVAG KAl CUVAQEIG UTTNPETIEG

EmiAoyég:

Mepiypaen Twv emAoywv: viz. €l. 11 Koncesni dokumentace

5.1.2. Toémog ekTéAeong
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
Xwpa: Toexia
Mpbéobeteg TANPOPOpPIES: pozemku, parc. €. 400/8, o vymeére 8021 m?, orna puda, katastralni
uzemi Tlustovousy, obec Tuklaty, zapsany na LV 10001, u Katastralniho uradu pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin

5.1.3. EKTIJWPEVN SidpKeIa
Aidpkeia: 25 ‘Etn

5.1.4. Avavéwon
MéyioTeg avavewoelg: 0

5.1.5. Atia
Ekmipwpevn agia xwpig ®r1A: 35 000 000,00 CZK

5.1.6. Tevikég TTAnpo@opieg
KaTt’ a1roKA€IOTIKOTNTO OUUHUETOXNA:
Agv TTAPOXWPEITAI CUPHPETOXN.
MpétTel va ava@EpovTal TO OVOUATA KAl Ta ETTAYYEAUATIKG TTPOCOVTA TOU TIPOCWTTIKOU OTO
oTT0i0 £XEI avaTeDei N ekTEAEON TG oUUPBaONG: Agv aTTaiTeiTal
‘Epyo dnuéoiwv cupBdocwy 1Tou dev xpnuatodoTeital atrd Ta Tapeia 1ng EE
H dnudaoia aupBacn KaAUTITETAI ATTO TN CUMPWVIa yia TIC dnuoaieg oupBdaoclg (ZAY): oxI
H ev Adyw ouppaon civail emTiong KatdAANAn yia TG IKPES Kal peoaicg emxeipnoeig (MME): vai

5.1.7. Zrpatnyikég dSnuooieg cupPAoEIg
210X0G TWV OTPATNYIKWY dNUOCiwV OUPBACEWV: EKTTARPWON TV KOIVWVIKWY OTOXWV
Mepiypan): Zasada socialné odpovédného zadavani je zohlednéna ve vymezeni pfedmétu
koncese. Zasada environmentalniho zadavani neni prozatim zohlednéna, pfipadné bude
zohlednéna v dalSich fazich fizeni. Zasada inovaci je zohlednéna samotnym zpusobem
vedeni koncesniho fizeni. Zadavatel pojetim celé akce umoziiuje dodavateli vyuzit inovativni
postupy ve stavebnictvi, nebot’ ve vztahu k samotné vystavbé mu nestanovi dodatec¢né
konkrétné&jsi pozadavky a ponechava uvedené na invenci/moznostech dodavatele.
MpowBouuevog KOIVWVIKOG 0TOX0G: Aikalol 6pol Epyaciag
Anpooieg oupPaoceig kaivotouiag: Ta £pya, ol TTPOUARBEIES I OI UTTNPETIES TTOU aTTOTEAOUV
QVTIKEIMEVO TNG OUPPBAONG CUVETTAYOVTAI KAIVOTOMIO WG TTPOG TN dIEpyaTia.

5.1.9. Kpithpia €mA0Oyng
Mnyég Twv KpItnpiwv emmAoyng: ‘Eyypago oupBaong

5.1.10. Kpithpia avadeong
Kpithpio:
Eidog: Tiun
Ovopaoia: Nabidkova cena — kupni cena pozemku
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Mepiypaen: V ramci tohoto kritéria hodnoceni bude zadavatel hodnotit nabidkovou cenu, tedy
vySi nabidnutou kupni cenu pozemku blize specifikovaného v €l. 2.1 koncesni dokumentace,
kterou dodavatel uhradi zadavateli. Za vyhodnéjSi nabidku se povazuje nabidka s vysSi
nabidkovou cenou. Nabidky budou v ramci tohoto kritéria hodnoceni hodnoceny bodovaci
metodou dle vzorce, ktery je uveden v €l. 7 koncesni dokumentace.

KaTnyopia Tou kpitnpiou avabeong Bapog: Z1a0uion (TTooooTd, akpIRES)

ApIBudg kpitnpiou avabeong: 85

Kpitipio:

Eidog: MoidmnTa

Ovopaoia: Architektonicka a urbanisticka kvalita projektu

Mepiypaon: V ramci tohoto kritéria hodnotici komise bude hodnotit architektonickou a
urbanistickou kvalitu projektu, zejména vizualizaci navrhovanou ucastnikem, koncepci,
koncesni dokumentace.

Katnyopia Tou kpitnpiou avabeong Bapog: Z1a0uion (TTooooTd, akpIREG)

ApIBuOGS KpiTnpiou avaBeong: 15

5.1.11. 'Eyypa@a dnuociwv cuupdocwyv
AleBuvon Twv gyypagwy Tng dnuooiag ocuuBaong: https://www.profilzadavatele.cz/profil-
zadavatele/obec-tuklaty 2510/

5.1.12. Opol dnuociwv cuppacewv
‘Opol1 uttofBoAng:
HAeKTPOVIKY) UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKN
AiBuvon yia uttoBoAn: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/
"AWOOEG OTIG OTTOIEG UTTOPOUV VA UTTOBANBOUV 01 TTPOCPOPEG 1 OI AITAOEIG CUPUETOXNG:
TOEXIKA
MapaAAayég: Aev emTpETTETAI
MpoBeouia TTapaAafng Twv airqoewy cuppetoxng: 03/08/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Qpa
AvaTtoAikng EupwTrng, Bepivil wpa Kevipikng Eupwtng
‘Opol TnG ouupaong:
H oUuuBaon TTpéTrel va eKTEAEITAI OTO TTAQICIO TTPOYPOUUATWY TTPOCTATEUONEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi
HAEKTPOVIKH TIMOAGYNON: YTTOXPEWTIKNA
©a xpnoipoTtroindei NAEKTPOVIKA TTapayyeAia: Oxi
Oa xpnoihoTToIiNBei NAEKTPOVIKA TTANPWUNR: vai
XpnHaTOOIKOVOMIKES puBuicelg: viz. Pfiloha €. 2 ZD - Zavazny navrh koncesni smlouvy

5.1.16. Mepaitépw TTANnpoPoOpieg, dilapecoAdBnon Kal TTPOCPUYNR
Opyaviopdg TpooguyAg: Ufad pro ochranu hospodarské soutéze
MAnpo@opieg OXeTIKA e TIG TTpoBeouieg emaveEETaong: Podminkou pro podani navrhu k
UOHS je podani namitek k Zadavateli, které je nutné dorugit do 15 dn(i ode dne, kdy se
stézovatel dozveédél o domnélém poruSeni zakona Zadavatelem, nejpozdéji vSak do uzavreni
smlouvy nebo do chvile, kdy se soutéz o navrh povazuje po vybéru navrhu za ukoncenou.
Namitky proti ukonim oznamovanym v dokumentech, které je Zadavatel povinen podle
zakona uverejnit €i odeslat stézovateli, musi byt doru¢eny Zadavateli do 15 dn(l od jejich
uverejnéni €i doru€eni stéZovateli. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena lhdta pro podani
Zadosti o u€ast, musi byt namitky proti podminkam vztahujicim se ke kvalifikaci dodavatele
doruceny Zadavateli nejpozdéji do skonceni této lhaty. Pokud je v zadavacim fizeni stanovena
IhGta pro podani nabidek, musi byt namitky proti zadavacim podminkam doru¢eny Zadavateli
nejpozdéji do skonceni této Ihuty. Namitky proti obsahu vyzvy k podani nabidek v dynamickém
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nakupnim systému nebo pfi zadavani vefejné zakazky na zakladé ramcové dohody musi byt
zadavateli doruceny nejpozdéji do konce Ihuty pro podani nabidek. V soutézi o navrh musi byt
namitky proti soutéznim podminkam doruceny nejpozdéji do konce |lhaty pro podani navrhu.
Zadavatel muze v zadavaci dokumentaci nebo soutéznich podminkach stanovit, Ze namitky
podle § 242 odst. 3 nebo 4 zakona Ize podat nejpozdéji 72 hodin pfed skon¢enim lhat podle §
242 odst. 3 nebo 4 zakona. Namitky proti dobrovolnému oznameni o zaméru uzavfit smlouvu
podle § 212 odst. 2 zakona musi byt doru¢eny Zadavateli do 30 dnli od uverejnéni tohoto
oznameni. Zadavatel je povinen namitky vyfidit do 15 dnd. Navrh je nutné dorugit UOHS i
Zadavateli do 10 dnu ode dne, v némz stézovatel obdrzel rozhodnuti, kterym Zadavatel
namitky odmitnul nebo do 25 dna od odeslani namitek, pokud Zadavatel o namitkach
nerozhodl. Po uzavieni smlouvy na vefejnou zakazku ¢i ramcové dohody Ize podat pouze
navrh na ulozeni zakazu plnéni smlouvy, a to i bez pfedchoziho podani namitek. Navrh na
uloZeni zakazu pInéni smlouvy dorudi navrhovatel UOHS a ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnd
ode dne, kdy Zadavatel uvefejnil oznameni o uzavieni smlouvy zplisobem podle § 212 odst. 2
zakona s uvedenim dlvodu pro zadani vefejné zakazky bez uvefejnéni oznameni o zahajeni
zadavaciho fizeni, predbézného oznameni nebo vyzvy k podani nabidek ve zjednoduseném
podlimitnim Fizeni, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od uzavieni této smlouvy. Navrh na ulozeni
zakazu plnéni smlouvy podle § 254 odstavce 1 pism. d) zakona doruéi navrhovatel UOHS a
ve stejnopisu Zadavateli do 30 dnu ode dne, kdy Zadavatel uverejnil oznameni o uzavreni
smlouvy na zakladé ramcové dohody podle § 137 zakona nebo oznameni o uzavieni smlouvy
v dynamickém nakupnim systému podle § 142 zakona, nejpozdéji vSak do 6 mésicl od
uzavfeni této smlouvy. Ve Ih(té pro doru€eni navrhu je navrhovatel povinen sloZit na ucet
UOHS kauci ve vy$i 1 % z nabidkové ceny navrhovatele za celou dobu plnéni vefejné zakazky
nebo za dobu prvnich Ctyr let pInéni v pfipadé smluv na dobu neurcitou, nejméné vsak ve vysi
50 000 K¢, nejvyse ve vysi 10 000 000 KE&. V pfipadé, Ze navrhovatel nemuaze stanovit
celkovou nabidkovou cenu, je povinen slozit kauci ve vysi 100 000 KC. V pfipadé navrhu na
uloZeni zakazu plnéni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 K¢&. Jde-li o
fizeni o pfezkoumani postupu pro zadavani koncesi, je navrhovatel povinen ve lhaté pro
dorugeni navrhu slozit na uéet UOHS kauci ve vy$i 1 % z pfedpokladané hodnoty koncese
uverejnéné ve Véstniku verejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele, nejméné vSak ve vysi
50 000 K¢, nejvySe ve vysi 10 000 000 KE. V pfipadé, Ze Zadavatel neuvefejni ve Véstniku
vefejnych zakazek nebo na profilu Zadavatele pfedpokladanou hodnotu koncese, je
navrhovatel povinen sloZit kauci ve vysi 100 000 K&. V pfipadé& navrhu na ulozeni zdkazu
pInéni koncesni smlouvy je navrhovatel povinen slozit kauci ve vysi 200 000 KCc.

Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN dladikaoia dnuociwv
oupBacewv: JUDr. Hana Némeckova, advokatka

Opyaviopog TTapoxng ekTdg diadikTuou TTPpooBacng ota £yypaga g dnudoiag ouppaong:
JUDr. Hana Némeckova, advokatka

OpyavIGUAS TTAPOXAS TTEPICGOTEPWY TTANPOPOPIWV TwV SIadIKaoIWV TTpoauyrc: Urad pro
ochranu hospodarskeé soutéze

8. Opyaviouoi

8.1. ORG-0001
Emionun ovopaaoia: Obec Tuklaty
ApiBudg karaxwpliong: 00235822
Taxudpouikr diuBuvon: Na Valech 19
MéAN: Tuklaty
TaxudpouIkog KwdIkag: 250 82
Ymrodiaipeon xwpag (NUTS): StfedoCesky kraj (CZ020)
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8.1.

8.1.

Xwpa: Toeyia

MpoowrTro emikoivwviag: JUDr. Hana Némeckova, advokatka

Email: info@aknemeckova.cz

TnAépwvo: +420 777573363

MpowiA ayopaoTA: https://www.profilzadavatele.cz/profil-zadavatele/obec-tuklaty 2510/
PéAo1 autoU Tou opyaviouou:

AyopaoTAg

ORG-0002

Emrionun ovopaacia: Ufad pro ochranu hospodaiské soutéze
ApIBuOG KaTaxwpiong: 65349423

Taxudpouikr) diguBuvon: tiida Kpt. JaroSe 1926/7

M6An: Brno

TaxudpouIkog Kwdikag: 60200

Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Jihomoravsky kraj (CZ064)
Xwpa: Toexia

Email: posta@uohs.cz

TnAépwvo: +420 542167111

HAekTpovikr) dieuBuvon: https://uohs.gov.cz

P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:

Opyaviouog TTpooPuUYnGg

OpyavioPog TTaPOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWYV TWV dIAadIKACIWY TTPOCPUYAG

ORG-0003

Etrionun ovouaoocia: JUDr. Hana Némeckova, advokatka

ApIBudg karaxwpliong: 73629936

Taxudpouikr) dieuBuvon: Panska 895/6

MéAN: Praha 1 - Nové Mésto

TayxudpouIkog kwdikag: 11000

Ymrodiaipeon xwpag (NUTS): Hlavni mésto Praha (CZ010)

Xwpa: Toexia

MpdowTro emkoivwviag: JUDr. Hana NémecCkova, advokatka

Email: info@aknemeckova.cz

TnAépwvo: +420 777573363

P6Aol autoU Tou opyaviouou:

M&poxog utTTNPECIWV TTPOPNBEIWV

Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikagia dnuoaiwv
ouuBdoswy

Opyaviopog TTapoxng ekTog diadikTuou TTPpOoRaong ata £yypaga TngG dnuéaoiag cuupaong

NMAnpogopicg TTpoknpuing

474138-2026

AvayvwpIoTIKO/EkDOON TTPOKNpUENG: b56e40fd-a634-4beb-88b5-d83d7282568f - 01
Eidog evrutTou: Alaywviopog

Eidog mrpokAputng: MNMpokrpugn ouppBaong i ocuuacng Trapaxwpnong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTroeidog mrpokApugng: 19

Huepopnvia atmooToArg Tng Tpoknpuéng: 08/07/2026 12:44:31 (UTC+02:00) Qpa AvatoAiKig

EupwTtrng, Bepivr) wpa KevrpikAg Eupwtng
MAWooeg OTIG OTToiEC DIATIOETAI ETTIONUA N TTAOPOUCA TTPOKAPUEN: TOEXIKA
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