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50645-2026 - Alaywviouog

BéAyio — ApXITEKTOVIKEG KOl OUVAQEiIG UTTNPECiEG — Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 -
Voortraject en voorbereiding - aanstellen studiebureau

OJ S 16/2026 23/01/2026

MpokApugn cuufacng N cUPBACNHG TTAPAXWPNONS — TUTTOTTOINHEVO KABEOTWGS - NvwoTotroinon
aAAaywv

YTmnpeoieg

1. AyopaoTiig

1.1. AyopaoTig
Emionun ovopoaoia: Gemeente Zele
Email: infrastructuur@zele.be
NouIKA pop@r ayopaaTr): TOTTIKN apxn
ApaoTnpidéTnTa TNG avaBéTouoas apxng: MeviKEG ONUOCIEG UTTNPETIES

2. Aladikaoia

2.1. Aiadikaoia
TitAog: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - VVoortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau
Mepiypaor): Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: « een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: « een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
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21.1.

2.1.2.

2.1.2.

21.4.

2.1.6.

bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; ¢
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); * de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; * aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; * een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.
AvayvwpIoTIKO diadikaciog: 1bdaca27-42af-49a2-8848-b1b6a3d70191

EowTtepikd avayvwpioTiké: PPP02F-1553/6008/2025/052

Eidog diadikaoiag: Me diatrpayudTeuon Pe TTponyoupevn dnuoaicuon TTPOKNPUENG
dlaywviouou/avtaywvioTiKr diadikaoia pe diatrpayudreuon

H diadikaoia emrayxuveral: oxl

2KOTTOGg
XapakTpag TNG oUpPaong: YTInpeoieg
Kdpia tagivounon (cpv): 71200000 ApXITEKTOVIKEG KOI CUVAPEIG UTTNPETIES

Totrog ekTéAeong
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Xwpa: BEAyio

Tomrog ekTéAeong
YTtrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Xwpa: BEAyio

evikég TTAnpOPoOpiEg
NopuikA Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

Ab6yol atrokAgIopoU
Mnyég Twv Adywyv attrokAgiopou: ‘Eyypago cuuBaong

5. MapTida

5.1.

50645-2026

MapTida: LOT-0001

TitAog: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen
studiebureau

Mepiypaer): Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent—Antwerpen.
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid
en energie-efficiéntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal
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bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering
/herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen. Het voortraject bestaat uit: « een
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiéle en juridische
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; « een procesbegeleiding
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders,
nutsmaatschappijen, ...) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij
expliciet tot doel om te komen tot: * een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van
het terrein; « een plan van aanpak met financiéle, juridische en organisatorische onderbouw; °
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening,
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; « een voorstel voor het verdere beheer,
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: « de omvang en de ligging langs beide
zijden van de N47; « de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; *
de versnipperde eigendomsstructuur; « de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en
onderhoudsplannen; « de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen,
vrijetijdsbesteding); « de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot
een bedrijventerrein dat: « klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening,
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; « aangepast is aan de gevolgen van
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; ¢ een veilige, bereikbare en
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.

EocwTepikd avayvwpioTiké: 2025/052_1

5.1.1. ZKomog
Xapaktipag TG oupPBaong: YTnpeoieg
Kopia tagivopnon (cpv): 71200000 ApXITEKTOVIKEG KOl OUVAQEIG UTTNPETIES
MpbéoBetn Tagivounon (cpv): 71200000 ApXITEKTOVIKEG KOI CUVOQEIG UTTNPETIES

5.1.2. Tomog ekTéAEoNng
Tayudpopuikn dieuBuvon: Markt 50
MoAn: ZELE
TaxudpouIKOG KwdIKaG: 9240
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Xwpa: BéAyio
MpbdoBeTeg TANpoopics: Industriepark N47

5.1.3. EkTIpWpEVN SidpKela
AANAN didpkela: AyvwoTog

5.1.6. Tevikég TTAnpo@opieg
KaTt’ a1rokA€IOTIKOTNTO CUUHUETOXNA:
Aev TTAPOXWPEITAI CUPHPETOXN.
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5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

50645-2026

MpétTel va ava@EpovTal TO OVOUATA KAl Ta ETTAYYEAUATIKG TTPOCOVTA TOU TTPOCWTTIKOU OTO
oTT0i0 £X€I avaTedei n eKTEAEON TG oUPPBaONG: Agv aTTaITETAI

‘Epyo dnuéoiwv cupBdoewy 1Tou dev xpnuatodoTeital atrd Ta Tapeia 1ng EE

H dnuooia cupBacn KAAUTITETAI ATTO TN CUPPWVIA yia TIG dnudoieg ouppdoclg (XAZ): val

Kpitrpia emiAoyng

Mnyég Twv Kpitnpiwv emAoyng: ‘Eyypago oupBaong

NMAnpo@opieg OXeTIKA pe TO SeUTEPO OTADIO o€ Siadikaoia dUo oTadiwv:

EAGxioTog apiBudg uttown@iwy mmou 6a KANBoUV va CUPPETAOXOUV OTO OEUTEPO OTADIO TNG
diadikaoiag: 3

O ayopaoTAg diatnpei 1o dikaiwpa va avabéael Tn cuuacn BAcEl TwV APXIKWY TTPOCPOPUWV
XWpPIg TTEpAITEPW dIATTPAYMATEUOEIG

Kpitipia avadesong

Kpitplo:

Eidog: KéoTtog

Mepiypaon: Prijs

Katnyopia tou kpitnpiou avaBeong Bapog: 21auion (uépia, akpIBEG)
ApIBudc kpitnpiou avabeong: 40

Kpitfpio:

Eidog: MoiotnTa

Mepiypaen: Kwaliteit en onderbouwing van het voorgestelde transitieplan
Katnyopia Tou kpitnpiou avaBeong Bdapog: Z1abuion (uépia, akpIBEC)
ApiBudg kpitnpiou avabeong: 30

Kpitplo:

Eidog: MoidtnTa

Mepiypaon): Coherentie, haalbaarheid en meerwaarde van het voorgestelde participatieproces
Katnyopia tou kpitnpiou avaBeong Bapog: 21auion (uépia, akpIBEG)
ApIBudc kpitnpiou avabeong: 20

Kpitipio:

Eidog: MoiotnTa

Mepiypaon: Inpasbaarheid in relevante beleids- en subsidiekaders
Katnyopia Tou kpitnpiou avaBeong Bapog: Z1abuion (uépia, akpIBEC)
ApiBudg kpitnpiou avabeong: 10

‘Eyypa@a dnpociwv cupBdoswyv
AlelBuvon Twv eyypaewy TnG dnuoaciag ouuBaong: https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514

‘Opol dnpociwv cuupdocwyv

‘Opol Tng diadikaciag:

EkTIHWPEVN NUEPONVIa ATTOOTOANG TwV TTPOOKANCEWY UTTOROANG TTpoo@opwv: 19/03/2026
‘Opol1 utroBoARG:

HAekTPOVIKY) UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKA

AiguBuvon yia uttoBoAnR: https://www.publicprocurement.be

FAWOOEG OTIG OTTOIEG UTTOPOUV Va UTTOBANBOUV 01 TTPOCPOPEG 1 Ol AITHOEIG CUPUETOXNG:
OAAQVOIKG

HAeKTPOVIKOG KOTAAOYOG: Agv ETTITPETTETAN

MapaAAayég: Aev emTpéTTETAI

MpoBeouia TTapaAafng Twv aimjoewy cuppetoxng: 29/01/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Qpa
Kevtpikig Eupwtrng, Bepivr) wpa AuTIKAG Eupwting

‘Opol Tng ocuupaong:
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H ouuBaon TTpETTel va eKTEAEITAI OTO TTAQICIO TTPOYPOUMATWY TTPOCTATEUOPEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi

HAekTpOVIKN TIMOAGYNON: YTTOXPEWTIKN

Oa xpnoipoTtroinBei NAeKTPOVIKA TTapayyeAia: oxl

©a xpnoipoTroinBei NAeKTPOVIKA TTANPWHN: 6XI

5.1.15. Texvikég
Zupguwvia-trAaiolo:
Kauia oupgwyvia-trAaioclo
MAnpo@opieg OXETIKA PE TO SUVAMIKO CUCTNHO AYOPWV:
Kavéva duvapiké ouoTnua ayopwy

5.1.16. Mepaitépw TTANpOoPopieg, diauecOAGBNON KAl TTPOCPUYH
Opyaviopog Tpoo@uyng: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
MAnpo@opiec oxeTIKA e TIG TTPoBeouieg eTavetéTaong: Organisatie die informatie verstrekt
over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Raad van State - afdeling
bestuursrechtspraak
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikaoia dnuociwv
oupBacewv: D.D.S.-KDV
Opyaviopog TTaPOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWYV TwV diadikaclwy TTPooPuyng: Raad van
State - afdeling bestuursrechtspraak
Opyaviopog TTapaAaBnig aimioewy cuppeToxns: Gemeente Zele

8. Opyaviouoi

8.1. ORG-0001
Emionun ovouacia: Gemeente Zele
ApIBuéc kataxwpiong: GEM
Tayudpopuikn dieuBuvon: Markt 50
MoAn: Zele
TaxudpouIKOG KwdIKAG: 9240
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Xwpa: BéAyio
MpoowTro eTmikoIvwviag: Eric Van Holewinckel
Email: infrastructuur@zele.be
TnAépwvo: +32 52459840
dag: +32 52459818
HAekTpovikr dieuBuvon: http://www.zele.be/
PéAo1 autoU Tou opyaviouou:
AyopaoTAg
Opyaviopog TTapaAaBig AITACEWY CUPPETOXAS

8.1. ORG-0002
Emionun ovopagoia: D.D.S.-KDV
ApiBudg karaxwpiong: BE 0207.087.872
Taxudpouikr) dicuBuvon: Bevrijdingslaan 201
M6An: Dendermonde
TayxudpouIkog kwdIkag: 9200
YTtrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Xwpa: BéAyio
MpdowTro emmkoivwviag: Bart Roels
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Email: bart.roels@dds-streekregisseurs.be

TnAépwvo: +32 494645289

HAexTpovikr dieuBuvon: http://www.dds-verko.be/

PéAo1 autoU Tou opyaviouou:

Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN dladikaoia dnuoaciwv
oupBacewv

8.1. ORG-0003
Emionun ovopaoia: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
ApiBudg karaxwpiong: BE 0931.814.266
Tayudpopikn dieuBuvon: Wetenschapsstraat 33
M6éAN: Brussel
TaxudpouIkog kwdikag: 1040
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Xwpa: BéAylo
Email: info@raadvanstate.be
TnAépwvo: +32 22349611
HAekTpovikr) dieuBuvon: http://www.raadvst-consetat.be/
P6Aol autoU Tou opyaviouou:
Opyaviopog TTPocPUYNG
Opyaviouog TTapoxrG TTEPICTOTEPWYV TTANPOPOPIWY TWV BIAdIKACIWY TTPOCPUYAG

8.1. ORG-0004
Emionun ovouaoia: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
ApiBudc karaxwpiong: BE 0475.480.736
MéAN: Antwerpen / Anvers
TayxudpouIkog kwdikag: 2000
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Xwpa: BEAyio
Email: info@3p.eu
TnAépwvo: +32 3 294 30 51
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:
M&poxog uTTNPEECIWY TTPOPNBEIWV

8.1. ORG-0005
Emionun ovouaoia: FPS Policy and Support
Ap1Bu6G kataxwplong: BE 0671.516.647
M6An: Brussels
TayxudpouIkog kwdikag: 1000
YTtrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Xwpa: BéAyio
Email: e.proc@publicprocurement.be
TnAépwvo: +32 2 740 80 00
P6Aol autoU Tou opyaviouou:
TED eSender

10. AAAayR
H ékdoon Tng TTponyoUPEVNG TTPOKAPUENG TTPETTEI VA TPOTTOTTOINOET
bf3beac0-932d-49bc-89a2-4ab3f47c3ad4-01
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KUpiog Adyog Tng aAAayng

Evnuepwpéveg TTANpo@opicg
Mepiypagn

De opdrachtdocumenten zijn aangepast op 21/01/26.

10.1. AAAayn
AvayvwpioTiké TuApaTos: PROCEDURE

NMAnpo@opicg TTpokApung

AvayvwpIoTIKO/Ekdoon TTpoknpugns: 5a0c15¢c7-5383-4623-9dab-2b23a8aca7c0 - 01
Eidog gvrutTou: Alaywviopog

Eidog mrpokApuéng: Mpoknpugn cupBaong 3 ocuuaong Tapaxwpenong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTro€idog TrpokApuéng: 16

Huepounvia ammooToAng Tng Trpoknpuéng: 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Qpa KevtpikAg
EupwTtng, Bepivr) wpa AuTiking Eupwtrng

Huepounvia ammooToArg TTpokfpugng/yvwaTotroinong (atd tov eSender): 21/01/2026 00:00:00
(UTC+01:00) Qpa Kevtpikig EupwTing, Bepiviy wpa AuTiKiRg Eupwtng

FAwooeg oTIG oTToiEG dIaTIBETAN £TTIONUA N TTAPOUCa TTPOKNPUEN: OAAAVOIKG

ApiBudg dnuoaoicuong TnG TTpoknRpugns: 50645-2026

ApIBu6G TeUoug EE S: 16/2026

Huepopnvia dnuoacicuong: 23/01/2026
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