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See the notice on TED website

50645-2026 - Διαγωνισμός
Βέλγιο – Αρχιτεκτονικές και συναφείς υπηρεσίες – Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - 
Voortraject en voorbereiding - aanstellen studiebureau
OJ S 16/2026 23/01/2026
Προκήρυξη σύμβασης ή σύμβασης παραχώρησης — τυποποιημένο καθεστώς - Γνωστοποίηση 
αλλαγών
Υπηρεσίες

1. Αγοραστής

1.1.  Αγοραστής
Επίσημη ονομασία: Gemeente Zele
Email: infrastructuur@zele.be
Νομική μορφή αγοραστή: Τοπική αρχή
Δραστηριότητα της αναθέτουσας αρχής: Γενικές δημόσιες υπηρεσίες

2. Διαδικασία

2.1.  Διαδικασία
Τίτλος: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen 
studiebureau
Περιγραφή: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste 
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie 
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol 
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent–Antwerpen. 
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele 
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage 
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid 
en energie-efficiëntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op 
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het 
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal 
bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een 
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli 
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject 
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken 
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer 
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering

 Het voortraject bestaat uit: • een /herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen.
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiële en juridische 
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; • een procesbegeleiding 
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere 
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders, 
nutsmaatschappijen, …) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij 
expliciet tot doel om te komen tot: • een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van 
het terrein; • een plan van aanpak met financiële, juridische en organisatorische onderbouw; • 
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening, 
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; • een voorstel voor het verdere beheer, 
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het 
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bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: • de omvang en de ligging langs beide 
zijden van de N47; • de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; • 
de versnipperde eigendomsstructuur; • de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en 
onderhoudsplannen; • de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen, 
vrijetijdsbesteding); • de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van 
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op 
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot 
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot 
een bedrijventerrein dat: • klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening, 
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; • aangepast is aan de gevolgen van 
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; • een veilige, bereikbare en 
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.
Αναγνωριστικό διαδικασίας: 1b4aca27-42af-49a2-8848-b1b6a3d70191
Εσωτερικό αναγνωριστικό: PPP02F-1553/6008/2025/052
Είδος διαδικασίας: Με διαπραγμάτευση με προηγούμενη δημοσίευση προκήρυξης 
διαγωνισμού/ανταγωνιστική διαδικασία με διαπραγμάτευση
Η διαδικασία επιταχύνεται: όχι

2.1.1.  Σκοπός
Χαρακτήρας της σύμβασης: Υπηρεσίες
Κύρια ταξινόμηση (cpv): 71200000 Αρχιτεκτονικές και συναφείς υπηρεσίες

2.1.2.  Τόπος εκτέλεσης
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Χώρα: Βέλγιο

2.1.2.  Τόπος εκτέλεσης
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Χώρα: Βέλγιο

2.1.4.  Γενικές πληροφορίες
Νομική βάση: 
Οδηγία 2014/24/ΕΕ

2.1.6.  Λόγοι αποκλεισμού
Πηγές των λόγων αποκλεισμού: Έγγραφο σύμβασης

5. Παρτίδα

5.1.  Παρτίδα: LOT-0001
Τίτλος: Renovatie van het oud bedrijventerrein N47 - Voortraject en voorbereiding - aanstellen 
studiebureau
Περιγραφή: Context en aanleiding Het bedrijventerrein N47 in Zele is een van de oudste 
bedrijventerreinen in de regio Dendermonde en vormt de belangrijkste tewerkstellingslocatie 
binnen de gemeente. Met meer dan 100 gevestigde bedrijven speelt het terrein een sleutelrol 
in de economische dynamiek van Zele als economisch knooppunt op de as Gent–Antwerpen. 
Ondanks deze belangrijke positie kampt het bedrijventerrein met een reeks structurele 
knelpunten: verouderde infrastructuur, versnipperde eigendomsstructuur, een lage 
beeldkwaliteit, een gebrekkige ruimtelijke samenhang, beperkte aandacht voor duurzaamheid 
en energie-efficiëntie, een suboptimaal mobiliteitsnetwerk, en een ontbrekende visie op 
parkbeheer. Een integrale herinrichting en herontwikkeling is dan ook noodzakelijk om het 
bedrijventerrein toekomstbestendig te maken en te laten evolueren naar een klimaatneutraal 
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bedrijventerrein. Doel van het voortraject Het voortraject wordt mede gefinancierd via een 
subsidie van VLAIO, en geeft uitvoering aan het Besluit van de Vlaamse regering van 19 juli 
2019 tot toekenning van steun voor de (her)aanleg van bedrijventerreinen. Het voortraject 
beoogt het ontwikkelen van een concreet plan van aanpak dat gedragen is door de betrokken 
actoren en dat richting geeft aan de latere heraanleg en het beheer van het terrein. Voor meer 
info over deze subsidie kan u terecht op https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering

 Het voortraject bestaat uit: • een /herontwikkeling-herinrichting-van-bedrijventerreinen.
haalbaarheidsstudie waarin de technische, organisatorische, financiële en juridische 
knelpunten worden onderzocht en oplossingen worden voorgesteld; • een procesbegeleiding 
waarin de afstemming en samenwerking met de diverse stakeholders (onder andere 
eigenaars, bedrijven, gemeente Zele, VLAIO, VOKA, infrastructuurbeheerders, 
nutsmaatschappijen, …) worden georganiseerd en ondersteund. De opdracht heeft daarbij 
expliciet tot doel om te komen tot: • een gedragen visie op de herinrichting (masterplan) van 
het terrein; • een plan van aanpak met financiële, juridische en organisatorische onderbouw; • 
een voorstel tot inrichting (bv. beeldkwaliteitsplan), inclusief aandacht voor vergroening, 
waterbeheer, energievoorziening en mobiliteit; • een voorstel voor het verdere beheer, 
samenwerking en procesorganisatie. Complexiteit en uitdagingen De herontwikkeling van het 
bedrijventerrein N47 is complex door onder meer: • de omvang en de ligging langs beide 
zijden van de N47; • de hoge bezettingsgraad en het gebrek aan uitbreidingsmogelijkheden; • 
de versnipperde eigendomsstructuur; • de afwezigheid van bestaande uitgifte-, beheer- en 
onderhoudsplannen; • de aanwezigheid van uiteenlopende functies (industrie, handel, wonen, 
vrijetijdsbesteding); • de verwevenheid met aanpalende woonkernen en het ontbreken van 
groenbuffers. Daarnaast moet het plan rekening houden met gewijzigde beleidskaders op 
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk niveau, verhoogde klimaatambities, en de noodzaak tot 
circulair en duurzaam ruimtegebruik. Finaliteit van de opdracht Het einddoel is te komen tot 
een bedrijventerrein dat: • klimaatneutraal is, met aandacht voor CO#-neutraliteit, vergroening, 
waterbuffering, hernieuwbare energie en biodiversiteit; • aangepast is aan de gevolgen van 
klimaatverandering en inzet op duurzaam ruimtegebruik; • een veilige, bereikbare en 
aantrekkelijke werklocatie vormt voor ondernemers, werknemers en bezoekers.
Εσωτερικό αναγνωριστικό: 2025/052_1

5.1.1.  Σκοπός
Χαρακτήρας της σύμβασης: Υπηρεσίες
Κύρια ταξινόμηση (cpv): 71200000 Αρχιτεκτονικές και συναφείς υπηρεσίες
Πρόσθετη ταξινόμηση (cpv): 71200000 Αρχιτεκτονικές και συναφείς υπηρεσίες

5.1.2.  Τόπος εκτέλεσης
Ταχυδρομική διεύθυνση: Markt 50  
Πόλη: ZELE
Ταχυδρομικός κώδικας: 9240
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Χώρα: Βέλγιο
Πρόσθετες πληροφορίες: Industriepark N47

5.1.3.  Εκτιμώμενη διάρκεια
Άλλη διάρκεια: Αγνωστος

5.1.6.  Γενικές πληροφορίες
Κατ’ αποκλειστικότητα συμμετοχή: 
Δεν παραχωρείται συμμετοχή.
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Πρέπει να αναφέρονται τα ονόματα και τα επαγγελματικά προσόντα του προσωπικού στο 
οποίο έχει ανατεθεί η εκτέλεση της σύμβασης: Δεν απαιτείται
Έργο δημόσιων συμβάσεων που δεν χρηματοδοτείται από τα ταμεία της ΕΕ
Η δημόσια σύμβαση καλύπτεται από τη συμφωνία για τις δημόσιες συμβάσεις (ΣΔΣ): ναι

5.1.9.  Κριτήρια επιλογής
Πηγές των κριτηρίων επιλογής: Έγγραφο σύμβασης
Πληροφορίες σχετικά με το δεύτερο στάδιο σε διαδικασία δύο σταδίων: 
Ελάχιστος αριθμός υποψηφίων που θα κληθούν να συμμετάσχουν στο δεύτερο στάδιο της 
διαδικασίας: 3
Ο αγοραστής διατηρεί το δικαίωμα να αναθέσει τη σύμβαση βάσει των αρχικών προσφορών 
χωρίς περαιτέρω διαπραγματεύσεις

5.1.10.  Κριτήρια ανάθεσης
Κριτήριο: 
Είδος: Κόστος
Περιγραφή: Prijs
Κατηγορία του κριτηρίου ανάθεσης βάρος: Στάθμιση (μόρια, ακριβές)
Αριθμός κριτηρίου ανάθεσης: 40
Κριτήριο: 
Είδος: Ποιότητα
Περιγραφή: Kwaliteit en onderbouwing van het voorgestelde transitieplan
Κατηγορία του κριτηρίου ανάθεσης βάρος: Στάθμιση (μόρια, ακριβές)
Αριθμός κριτηρίου ανάθεσης: 30
Κριτήριο: 
Είδος: Ποιότητα
Περιγραφή: Coherentie, haalbaarheid en meerwaarde van het voorgestelde participatieproces
Κατηγορία του κριτηρίου ανάθεσης βάρος: Στάθμιση (μόρια, ακριβές)
Αριθμός κριτηρίου ανάθεσης: 20
Κριτήριο: 
Είδος: Ποιότητα
Περιγραφή: Inpasbaarheid in relevante beleids- en subsidiekaders
Κατηγορία του κριτηρίου ανάθεσης βάρος: Στάθμιση (μόρια, ακριβές)
Αριθμός κριτηρίου ανάθεσης: 10

5.1.11.  Έγγραφα δημοσίων συμβάσεων
Διεύθυνση των εγγράφων της δημόσιας σύμβασης: https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514

5.1.12.  Όροι δημοσίων συμβάσεων
Όροι της διαδικασίας: 
Εκτιμώμενη ημερομηνία αποστολής των προσκλήσεων υποβολής προσφορών: 19/03/2026
Όροι υποβολής: 
Ηλεκτρονική υποβολή: Υποχρεωτική
Διεύθυνση για υποβολή: https://www.publicprocurement.be
Γλώσσες στις οποίες μπορούν να υποβληθούν οι προσφορές ή οι αιτήσεις συμμετοχής: 
ολλανδικά
Ηλεκτρονικός κατάλογος: Δεν επιτρέπεται
Παραλλαγές: Δεν επιτρέπεται
Προθεσμία παραλαβής των αιτήσεων συμμετοχής: 29/01/2026 10:00:00 (UTC+01:00) Ώρα 
Κεντρικής Ευρώπης, θερινή ώρα Δυτικής Ευρώπης
Όροι της σύμβασης: 

https://cloud.3p.eu/Downloads/210/7514
https://www.publicprocurement.be
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Η σύμβαση πρέπει να εκτελείται στο πλαίσιο προγραμμάτων προστατευόμενης απασχόλησης: 
Όχι
Ηλεκτρονική τιμολόγηση: Υποχρεωτική
Θα χρησιμοποιηθεί ηλεκτρονική παραγγελία: όχι
Θα χρησιμοποιηθεί ηλεκτρονική πληρωμή: όχι

5.1.15.  Τεχνικές
Συμφωνία-πλαίσιο: 
Καμία συμφωνία-πλαίσιο
Πληροφορίες σχετικά με το δυναμικό σύστημα αγορών: 
Κανένα δυναμικό σύστημα αγορών

5.1.16.  Περαιτέρω πληροφορίες, διαμεσολάβηση και προσφυγή
Οργανισμός προσφυγής: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Πληροφορίες σχετικά με τις προθεσμίες επανεξέτασης: Organisatie die informatie verstrekt 
over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Raad van State - afdeling 
bestuursrechtspraak
Οργανισμός παροχής πρόσθετων πληροφοριών σχετικά με τη διαδικασία δημοσίων 
συμβάσεων: D.D.S.-KDV
Οργανισμός παροχής περισσότερων πληροφοριών των διαδικασιών προσφυγής: Raad van 
State - afdeling bestuursrechtspraak
Οργανισμός παραλαβής αιτήσεων συμμετοχής: Gemeente Zele

8. Οργανισμοί

8.1.  ORG-0001
Επίσημη ονομασία: Gemeente Zele
Αριθμός καταχώρισης: GEM
Ταχυδρομική διεύθυνση: Markt 50
Πόλη: Zele
Ταχυδρομικός κώδικας: 9240
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Χώρα: Βέλγιο
Πρόσωπο επικοινωνίας: Eric Van Holewinckel
Email: infrastructuur@zele.be
Τηλέφωνο: +32 52459840
Φαξ: +32 52459818
Ηλεκτρονική διεύθυνση: http://www.zele.be/
Ρόλοι αυτού του οργανισμού: 
Αγοραστής
Οργανισμός παραλαβής αιτήσεων συμμετοχής

8.1.  ORG-0002
Επίσημη ονομασία: D.D.S.-KDV
Αριθμός καταχώρισης: BE 0207.087.872
Ταχυδρομική διεύθυνση: Bevrijdingslaan 201
Πόλη: Dendermonde
Ταχυδρομικός κώδικας: 9200
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. Dendermonde (BE232)
Χώρα: Βέλγιο
Πρόσωπο επικοινωνίας: Bart Roels

mailto:infrastructuur@zele.be
http://www.zele.be/
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Email: bart.roels@dds-streekregisseurs.be
Τηλέφωνο: +32 494645289
Ηλεκτρονική διεύθυνση: http://www.dds-verko.be/
Ρόλοι αυτού του οργανισμού: 
Οργανισμός παροχής πρόσθετων πληροφοριών σχετικά με τη διαδικασία δημοσίων 
συμβάσεων

8.1.  ORG-0003
Επίσημη ονομασία: Raad van State - afdeling bestuursrechtspraak
Αριθμός καταχώρισης: BE 0931.814.266
Ταχυδρομική διεύθυνση: Wetenschapsstraat 33
Πόλη: Brussel
Ταχυδρομικός κώδικας: 1040
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Χώρα: Βέλγιο
Email: info@raadvanstate.be
Τηλέφωνο: +32 22349611
Ηλεκτρονική διεύθυνση: http://www.raadvst-consetat.be/
Ρόλοι αυτού του οργανισμού: 
Οργανισμός προσφυγής
Οργανισμός παροχής περισσότερων πληροφοριών των διαδικασιών προσφυγής

8.1.  ORG-0004
Επίσημη ονομασία: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
Αριθμός καταχώρισης: BE 0475.480.736
Πόλη: Antwerpen / Anvers
Ταχυδρομικός κώδικας: 2000
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Χώρα: Βέλγιο
Email: info@3p.eu
Τηλέφωνο: +32 3 294 30 51
Ρόλοι αυτού του οργανισμού: 
Πάροχος υπηρεσιών προμηθειών

8.1.  ORG-0005
Επίσημη ονομασία: FPS Policy and Support
Αριθμός καταχώρισης: BE 0671.516.647
Πόλη: Brussels
Ταχυδρομικός κώδικας: 1000
Υποδιαίρεση χώρας (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Χώρα: Βέλγιο
Email: e.proc@publicprocurement.be
Τηλέφωνο: +32 2 740 80 00
Ρόλοι αυτού του οργανισμού: 
TED eSender

10. Αλλαγή

Η έκδοση της προηγούμενης προκήρυξης πρέπει να τροποποιηθεί
: 
bf3beac0-932d-49bc-89a2-4ab3f47c3ad4-01

mailto:bart.roels@dds-streekregisseurs.be
http://www.dds-verko.be/
mailto:info@raadvanstate.be
http://www.raadvst-consetat.be/
mailto:info@3p.eu
mailto:e.proc@publicprocurement.be
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Κύριος λόγος της αλλαγής
: 
Ενημερωμένες πληροφορίες
Περιγραφή
: 
De opdrachtdocumenten zijn aangepast op 21/01/26.

10.1.  Αλλαγή
Αναγνωριστικό τμήματος: PROCEDURE

Πληροφορίες προκήρυξης

Αναγνωριστικό/έκδοση προκήρυξης: 5a0c15c7-5383-4623-9dab-2b23a8aca7c0  -  01
Είδος εντύπου: Διαγωνισμός
Είδος προκήρυξης: Προκήρυξη σύμβασης ή σύμβασης παραχώρησης — τυποποιημένο 
καθεστώς
Υποείδος προκήρυξης: 16
Ημερομηνία αποστολής της προκήρυξης: 21/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Ώρα Κεντρικής 
Ευρώπης, θερινή ώρα Δυτικής Ευρώπης
Ημερομηνία αποστολής προκήρυξης/γνωστοποίησης (από τον eSender): 21/01/2026 00:00:00 
(UTC+01:00) Ώρα Κεντρικής Ευρώπης, θερινή ώρα Δυτικής Ευρώπης
Γλώσσες στις οποίες διατίθεται επίσημα η παρούσα προκήρυξη: ολλανδικά
Αριθμός δημοσίευσης της προκήρυξης: 50645-2026
Αριθμός τεύχους ΕΕ S: 16/2026
Ημερομηνία δημοσίευσης: 23/01/2026
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