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59381-2026 - Alaywviouog

BéAyio — YTTNpeoieg ApXITEKTOVIKAG, KOATAOOKEUAOTIKWY £PYWV, £PYWV TTOAITIKOU JNXavIKoU Kal
emipAeywng — Aanstelling ontwerpteam voor de renovatie van 145 sociale woningen in Mechelen
OJ S 18/2026 27/01/2026

MpokApugn ocuuBacng N CUNBACNHG TTAPAXWPENONG — TUTTOTTOINHMEVO KABEOTWG

YTnpeoieg

1. AyopaoTig

1.1. AyopaoTig
Emionun ovopacia: Woonmaatschappij Rivierenland Bv
Email: veerle.devalck@wmwoonland.be
NopIkry yopen ayopaoTh: Anudola emixeipnon
ApaoTnpIdTNTA TNG avaBETOUCAG APXAG: ZTEYOON KAl UTTOOOUEG KOIVIG WPEAEIOG

2. Aiodikaoia

2.1. Aiadikaoia
Tithog: Aanstelling ontwerpteam voor de renovatie van 145 sociale woningen in Mechelen
Mepiypaer): Renovatie van 145 sociale woningen in Mechelen. Na renovatie moeten alle
woningen voldoen aan de doelstellingen van 2050, wat betekent dat ze een EPC-label A
moeten behalen. Daarbij worden alle buitenschillen (zoals dak, gevels, ramen en deuren)
kritisch bekeken. Ook de technische installaties worden aangepakt. Om te voldoen aan de
normen van 2050 dienen de woningen geévalueerd te worden. WMR maakt hiervoor een
eerste aanzet, waarna wordt nagegaan of aanvullende aanpassingen noodzakelijk zijn. De
minimaal gevraagde werken door Woonmaatschappij Rivierenland worden toegelicht in deel IlI
technische bepalingen. Ook de planindeling van de woning zal gecontroleerd worden en
indien nodig aangepast worden, zodat deze voldoen aan de ontwerpleidraad van Wonen in
Vlaanderen. De adressenlijst van de betrokken units wordt uitgelicht onder het gedeelte
technische bepalingen. Het projectteam staat onder andere in voor de studie en opvolging van
architectuur, stabiliteit, technieken, EPB-verslaggeving (incl. EPC-attesten) en
ventilatieverslaggeving. De veiligheidscoordinatie maakt geen deel uit van het projectteam. De
veiligheidscoordinator wordt door de bouwheer afzonderlijk aangesteld. Niet elk lid van het
projectteam is voor alle adressen vereist. De noodzaak kan worden bepaald op basis van de
voorgestelde aanpassingen zoals beschreven in bijlage H. De opdracht omvat het
schetsontwerp, voorontwerp, opmaken omgevingsvergunning (indien noodzakelijk),
uitvoeringsontwerp en het dossier 'basisaansbesteding’, onderzoek van de ingediende offertes
en uitoefenen van de leiding der werken. Dit steeds rekening houdend met de procedures van
Wonen in Vlaanderen. Verder dient het projectteam ook plaatsbeschrijvingen op te maken
alvorens de units in gebruik worden genomen. De plaatsbeschrijvingen moeten opgemaakt
worden met het programma voor plaatsbeschrijvingen van Woonmaatschappij Rivierenland
(huidig programma: Chapps). Woonmaatschappij Rivierenland heeft apparatuur beschikbaar
dat uitgeleend kan worden waarop het programma is geinstalleerd. De ontwerper dient aan
alle door de opdrachtgever noodzakelijke gewenste werkvergaderingen evenals aan alle
inspraak- en participatieprocedures actief deel te nemen. Voor het volledige overzicht van
bepalingen en specifieke taken wordt verder verwezen naar het contract waarin deze
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elementen uitgebreid worden toegelicht. De effectieve uitvoering van de werken zal gefaseerd
uitgevoerd worden. De huidige fasering wordt onder het hoofdstuk technische bepalingen
toegelicht.

AvayvwpioTiké dladikaciag: 612796bf-833b-40ff-ab3b-ec57d8df51¢c2

EocwTepikd avayvwpioTikd: PPPOP1-5413/6031/2025/0497/01_reno soc woningen
Mech_ontwerpteam

Eidog dladikaoiag: AVOIKTA

H diadikaaia emmiTaxuveral: oxl

ZKOTTOG

Xapaktipag TnG oupPaong: YTnpeaoieg

Kopia tagivéunon (cpv): 71000000 YTrnpeoieg ApXITEKTOVIKIG, KATAOKEUOOTIKWYV EPYWV, YWV
TTONITIKOU PNXavIKoU Kal eTTiBAEWNS

Totrog ekTéAeong
YTmodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Xwpa: BEAyio

Tomrog ekTéAeong
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Xwpa: BEAyio

evikég TTAnpOQoOpiEg
NopuikA Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

Ab6yol atrokAgIopoU
Mnyég Twv Adywv atrokAgiopou: ‘Eyypago cuuBaong

5. MapTida

5.1.

59381-2026

MapTida: LOT-0001

TitAog: Aanstelling ontwerpteam voor de renovatie van 145 sociale woningen in Mechelen
Mepiypaer): Renovatie van 145 sociale woningen in Mechelen. Na renovatie moeten alle
woningen voldoen aan de doelstellingen van 2050, wat betekent dat ze een EPC-label A
moeten behalen. Daarbij worden alle buitenschillen (zoals dak, gevels, ramen en deuren)
kritisch bekeken. Ook de technische installaties worden aangepakt. Om te voldoen aan de
normen van 2050 dienen de woningen geévalueerd te worden. WMR maakt hiervoor een
eerste aanzet, waarna wordt nagegaan of aanvullende aanpassingen noodzakelijk zijn. De
minimaal gevraagde werken door Woonmaatschappij Rivierenland worden toegelicht in deel 11|
technische bepalingen. Ook de planindeling van de woning zal gecontroleerd worden en
indien nodig aangepast worden, zodat deze voldoen aan de ontwerpleidraad van Wonen in
Vlaanderen. De adressenlijst van de betrokken units wordt uitgelicht onder het gedeelte
technische bepalingen. Het projectteam staat onder andere in voor de studie en opvolging van
architectuur, stabiliteit, technieken, EPB-verslaggeving (incl. EPC-attesten) en
ventilatieverslaggeving. De veiligheidscodrdinatie maakt geen deel uit van het projectteam. De
veiligheidscoordinator wordt door de bouwheer afzonderlijk aangesteld. Niet elk lid van het
projectteam is voor alle adressen vereist. De noodzaak kan worden bepaald op basis van de
voorgestelde aanpassingen zoals beschreven in bijlage H. De opdracht omvat het
schetsontwerp, voorontwerp, opmaken omgevingsvergunning (indien noodzakelijk),
uitvoeringsontwerp en het dossier 'basisaansbesteding’, onderzoek van de ingediende offertes
en uitoefenen van de leiding der werken. Dit steeds rekening houdend met de procedures van
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Wonen in Vlaanderen. Verder dient het projectteam ook plaatsbeschrijvingen op te maken
alvorens de units in gebruik worden genomen. De plaatsbeschrijvingen moeten opgemaakt
worden met het programma voor plaatsbeschrijvingen van Woonmaatschappij Rivierenland
(huidig programma: Chapps). Woonmaatschappij Rivierenland heeft apparatuur beschikbaar
dat uitgeleend kan worden waarop het programma is geinstalleerd. De ontwerper dient aan
alle door de opdrachtgever noodzakelijke gewenste werkvergaderingen evenals aan alle
inspraak- en participatieprocedures actief deel te nemen. Voor het volledige overzicht van
bepalingen en specifieke taken wordt verder verwezen naar het contract waarin deze
elementen uitgebreid worden toegelicht. De effectieve uitvoering van de werken zal gefaseerd
uitgevoerd worden. De huidige fasering wordt onder het hoofdstuk technische bepalingen
toegelicht.

EowTtepikd avayvwplioTiko: 2025/0497/01_reno soc woningen Mech_ontwerpteam_1

5.1.1. ZKomog
Xapaktipag TnG oupPaong: YTnpeaoieg
Kopia tagivéunon (cpv): 71000000 YTrnpeoieg ApXITEKTOVIKIG, KATAOKEUOOTIKWYV £EPYWV, YWV
TTONITIKOU PNXavIKoU Kal eTTiBAEWNS

5.1.2. Tomog ekTéAeong
YTmodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Xwpa: BEAyio

5.1.3. EkTIpWpMEVN SidpKeEla
Huepopnvia évapéng: 13/04/2026
AANAN diapkela: AyvwaoTog

5.1.6. Tevikég TTAnpo@opieg
Kar’ atroKAEI0TIKOTNTO CUUHETOXN:
Agv TTAPAXWPEITAI CUPHPETOXN.
MpéTTel va ava@EpovTal TO OVOUATA KAl Ta ETTAYYEAUATIKG TTPOCOVTA TOU TTPOCWTTIKOU OTO
oT1Toi0 £X€I avaTedei n eKTEAEON TG oUPPBaoNG: Agv aTTaITEITaI
‘Epyo dnpooiwv cupPBacewy TTou dev xpnuatodoTeital ammo Ta Taueia Tng EE
H dnuooia cupBacn KAAUTITETAI ATTO TN CUP@WVIa yia TIG dnudoieg ouppdoclg (XAZ): vai

5.1.9. Kpitpia emAoyng
Mnyég Twv KpiItnpiwv emAoyAc: MNMpokrpuén
KpItpio: AAAEG OIKOVOUIKEG 1) XPNMOTOOIKOVOUIKES ATTAITACEIG
Meprypaer) Tou Kpitnpiou emAoyns: * Het UEA, waarmee de ondernemer verklaart dat hij zich
niet bevindt in een van de uitsluitingssituaties als bedoeld in de artikelen 67 tot 69 van de wet
van 17 juni 2016. Artikel 70 van de wet van 17 juni 2016 betreffende de overheidsopdrachten
is van toepassing. Voor de in artikel 67 van de wet bedoelde uitsluitingsgronden deelt de
gegadigde of inschrijver op eigen initiatief mee of hij bij het begin van de procedure de in
artikel 70, lid 1, bedoelde corrigerende maatregelen heeft genomen.

Kpithpio: EtTrayyeApatikr) ac@aAion ammolnuiwong yia eTTayyEAPATIKOUG KIVOUVOUG

Mepiypan Tou KpitTnpiou eTTIAOYNAG: verzekeringsattesten Minimumeisen: De kandidaat en al
zijn medewerkers en onderaannemers bezitten een lopende verzekering tegen beroepsrisico’
s. Voor de architect wordt minstens voldaan aan de bepalingen vastgelegd in het Koninklijk
Besluit van 25 april 2007 betreffende de verplichte verzekering voorzien door de wet van 20
februari 1939 op de bescherming van den titel en van het beroep van de architect (verzekering
tegen beroepsrisico's en tegen de risico's van de 10-jarige aansprakelijkheid).
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Kpithpio: Avo@opEg 0 KABOPIOPEVES UTTNPETIEG

Mepiypaen) Tou kpitnpiou emAoyns: (ARCHITECT) dient houder te zijn van een diploma
architect of ingenieur-architect of is een personenassociatie gerechtigd om de functie van
architect uit te oefenen. Ingeval rechtspersoon dient minstens 1 natuurlijk persoon de functie
van architect uit te oefenen en aan de gestelde voorwaarde(n) te beantwoorden. De inschrijver
dient in dit geval te vermelden welk natuurlijk persoon belast wordt met de opdracht. Deze kan
slechts vervangen worden na schriftelijk akkoord van de opdrachtgever. Minimumeisen: In het
bezit van het diploma en minimaal 10 jaar ervaring aantoonbaar met CV.

Kpimiplo: Eyypa®r o€ OXETIKO ETTAYYEAUATIKO UNTPWO

Meprypan Tou kpitnpiou emAoyns: (ARCHITECT) bewijs inschrijving bij de Orde van
Architecten of van inschrijving op een gelijkaardige officiéle lijst in een andere lidstaat van de
Europese Gemeenschap van alle architecten die deel zullen uitmaken van het ontwerpteam
(origineel attest of een eensluitend verklaard afschrift, maximum 6 maand oud). Onder
‘architect’ dient verstaan te worden: Een architect of een architectenassociatie (ongeacht de
rechtsvorm), die rechtsgeldig een handelsovereenkomst kan afsluiten. Minimumeisen:
Minimaal 10 jaar ingeschreven in de afgelopen 12 jaar.

KpITAPIO: ZXETIKEG EKTTAIDEUTIKEG KAI ETTAYYEAMOTIKEG TTPOCOVTA

Mepiypaen) Tou kpitnpiou emmAoyns: (INGENIEUR TECHNIEKEN) zijn reeds 7 jaar
ingeschreven in het beroepsregister als raadgevend ingenieur of moeten bewijzen dat zij in de
lidstaat van de Europese Unie waar ze gevestigd zijn, reeds 7 jaar werkzaam zijn als
raadgevend ingenieur. Een diploma master in de ingenieurswetenschappen of master in de
industriéle ingenieurswetenschappen in een bouwtechnische richting of elektromechanica of
gelijkwaardig. Minimumeisen: Heeft minstens 7 jaar ervaring en kan dit voorleggen aan de
hand van een CV. Heeft het geschikte diploma.

KpITAPIO: ZXETIKEG EKTTAIDEUTIKEG KA ETTAYYEAMATIKEG TTPOCOVTA

Meprypar) Tou kpitnpiou emAoynig: (INGENIEUR STABILITEIT) zijn reeds 5 jaar ingeschreven
in het beroepsregister als raadgevend ingenieur of moeten bewijzen dat zij in de lidstaat van
de Europese Unie waar ze gevestigd zijn, reeds 7 jaar werkzaam zijn als raadgevend
ingenieur. Een diploma master in de ingenieurswetenschappen optie bouwkunde, master in de
industriéle wetenschappen optie bouwkundige of gelijkwaardig. Minimumeisen: Kan minstens
5 jaar ervaring voorleggen aan de hand van een CV. Heeft het geschikte diploma.

KpITAPIO: ZXETIKEG EKTTAIDEUTIKEG KA ETTAYYEAMATIKEG TTPOCOVTA

Meprypan) Tou kpitnpiou emAoyns: (EPB-VERSLAGGEVER) moet als dusdanig geregistreerd
zijn bij het Vlaams Energieagentschap (VEA) en is reeds 5 jaar geregistreerd. Minimumeisen:
5 jaar geregistreerd bij het VEA

KpITAPIO: ZXETIKEG EKTTAIDEUTIKEG KAI ETTAYYEAMOATIKEG TTPOCOVTA

Mepiypaen) Tou kpitTnpiou emmAoyns: (VENTILATIEVERSLAGGEVER) voorleggen erkenning
BCCA vzw of SKH bv Minimumeisen: is erkend door kwaliteitsorganisatie BCCA vzw of SKH
bv

KpITAPIO: ZXETIKEG EKTTAIDEUTIKEG KA ETTAYYEAMOTIKEG TTPOCOVTA
Mepiypar) Tou Kpitnpiou etmAoynig: 3 attesten goede uitvoering Minimumeisen: 3 attesten
goede uitvoering

5.1.10. Kpithpla avadeong
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5.1.11.

5.1.12.

5.1.15.

5.1.16.

59381-2026

Kpitipio:

Eidog: MoidmnTa

Mepiypaer): Competentie

Katnyopia tou kpitnpiou avaBeong Bapog: 21auion (uépia, akpIBEG)
ApIBUOGS KpITnpiou avaBeong: 75

Kpitipio:

Eidog: KooTtog

Meprypaon: Prijs

KaTnyopia Tou kpitnpiou avdBeong Bdapog: Z1abuion (uépia, akpIBES)
ApiBudg kpitnpiou avabeong: 25

‘Eyypa@a dnpociwv cuuBdoswyv
AielBuvon Twv eyypaewy TnG dnuoaoiag cupBaong: https://cloud.3p.eu/Downloads/1/5413/P1
12025

Opol dnpociwv cuppdoswyv

‘Opoi1 utroBoANRG:

HAekTpOVIKY) UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKN

AieuBuvon yia uttoBoAn: https://www.publicprocurement.be

FAWOOEC OTIG OTTOIEC PUTTOPOUV Va UTTORANBOUV 01 TTPOCPOPEG 1 Ol AITAOEIG CUPMETOXNG:
OAAaVOIKG

HAeKTPOVIKOG KOTAAOYOG: Agv eTITRETTETAI

MapaAAayég: Aev emTpETTETAI

Mepiypa@r) TNG OIKOVOUIKAG eyyunong: Borgtocht (5 % van het oorspronkelijk bedrag van de
opdracht (excl. btw), afgerond naar het hogere tiental)

MpoBeouia TTapaiafns Twv Tpoagopwyv: 02/03/2026 14:00:00 (UTC+01:00) Qpa KevTpiKAg
EupwTtrng, Bepivr) wpa AuTikiRg Eupwtrng

Aldpkela Katd TNV oTToia TTPETTEl va TTAPAEVEl IoXUouoa n TTpoo@opd: 180 Huépeg
NMAnpo@opieg OXETIKA pe TN dnudoIa atrocPpdayion:

Huepopnvia amoo@pdyiong: 02/03/2026 14:00:00 (UTC+01:00) Qpa KevrpikAc Eupwting,
Bepiv) wpa AuTIKRG Eupwtrng

‘Opol Tng ouupaong:

H ouuBaon TTpétrel va ekTeAEITAl OTO TTAQICIO TTPOYPAUMATWY TTPOCTATEUONEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi

HAEKTPOVIKH TIMOAGYNON: YTTOXPEWTIKNA

Oa xpnoipoTtroinBei NAeKTPOVIKA TTapayyeAia: Oxi

Oa xpnoipoTtroinBdei NAEKTPOVIKA TTANPWUNR: OXI

Texvikég

Zuuguwvia-trAaiolo:

Kauia cup@wvia-TAaiolo

MAnpo@opieg OXETIKA ME TO SUVAUIKO OUCTNUA AYOPWV:
Kavéva duvapikd ouoTnua ayopwyv

MepaiTépw TTANPOPOPIES, SiapecoAdBnon Kal TTPOCPUYN

Opyaviopog mpoo@uyng: Ondernemingsrechtbank Antwerpen

IMAnpo@opieg OXETIKA PE TIG TTPoBeoieg eTTave¢ETaong: Organisatie die informatie verstrekt
over beroepsprocedures en bijhorende termijnen: Ondernemingsrechtbank Antwerpen
Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN dladikaoia dnuoaciwv
oupBacewv: Woonmaatschappij Rivierenland Bv
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Opyaviopog TTaPOXNG TTEPICOOTEPWY TTANPOPOPIWYV TWV dIAdIKACIWY TTPOCPUYAG:
Ondernemingsrechtbank Antwerpen
Opyaviopog TrapaAaBric aimjoswy ocuppetoxng: Woonmaatschappij Rivierenland Bv

8. Opyaviouoi

8.1.

8.1.

8.1.

59381-2026

ORG-0001

Emionun ovopaocia: Woonmaatschappij Rivierenland Bv
ApiBudg karaxwpiong: BE 0403698162

Taxudpopikr) dieuBuvon: Lijsterstraat 6

MéAN: Mechelen

TaxudpouIKog Kwdikag: 2800

YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Mechelen (BE212)
Xwpa: BéAylo

MpéowTro emikoivwviag: Veerle De Valck

Email: veerle.devalck@wmwoonland.be

TnAépwvo: +32 15280943

HAexTpovikr dieuBuvon: http://www.wmwoonland.be/
P6Ao1 autoU Tou opyaviouou:

AyopaoTAg

Opyaviopog TTapoxns TTPOCOETWY TTANPOPOPIWYV OXETIKA PE TN diadikagia dnuoaciwv
ouuBdoswy

Opyaviopog TTapaAaBig AITACEWY CUPPETOXNS

ORG-0002

Emionun ovopaaoia: Ondernemingsrechtbank Antwerpen

Ap1Bu6g karaxwplong: BE 0308357753

Taxudpouikr) dieuBuvon: Bolivartplaats 20 bus 7

MoAn: Antwerpen

TaxudpouIkog kwdikag: 2000

YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)

Xwpa: BéAylo

Email: orb.antwerpen.secr.hoofdgr@just.fgov.be

TnAépwvo: +32 32578450

HAekTpovikr) d1euBuvon: https://www.rechtbanken-tribunaux.be/nl/arbeidsrechtbank-antwerpen
P6Aol autoU Tou opyaviouou:

Opyaviopog TTPocPUYNG

Opyaviouog TTapoxrG TTEPICTOTEPWYV TTANPOPOPIWY TWV BIAdIKACIWY TTPOCPUYNAG

ORG-0003

Emionun ovouaoia: 3P - Aanbieder van diensten / Prestataire de services
ApiBudc karaxwpiong: BE 0475.480.736

MéAN: Antwerpen / Anvers

TayxudpouIkog kwdikag: 2000

YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. Antwerpen (BE211)
Xwpa: BEAyio

Email: info@3p.eu

TnAépwvo: +32 3 294 30 51

P6Aol autoU Tou opyaviouou:

M&poxog uTTNPEECIWV TTPOPNBEILV
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8.1. ORG-0004
Etrionun ovouaoia: FPS Policy and Support
ApiBudc kataxwpliong: BE 0671.516.647
MOAN: Brussels
TayxudpouIkog kwdikag: 1000
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Arr. de Bruxelles-Capitale/Arr. Brussel-Hoofdstad (BE100)
Xwpa: BEAyio
Email: e.proc@publicprocurement.be
TnAépwvo: +32 2 740 80 00
PéAo1 autoU Tou opyaviouou:
TED eSender

MAnpogopieg TTpoknpugng

AvayvwpIoTIKO/EKDOON TTPOKNpUENG: 5792336b-eb2b-4ae5-a92f-cf624f60a02¢c - 01

Eidog evrutrou: Alaywvioudg

Eidog mrpokApung: MNMpokrpugn ouppBaong i cuuaong Trapaxwpenong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTro€idog TrpokApu¢ng: 16

Huepopnvia atmooToArng Tng Tpoknpuéng: 23/01/2026 00:00:00 (UTC+01:00) Qpa KevTpikAg
EupwTtrng, Bepivr) wpa AuTiking Eupwtrng

Huepopnvia atmooToArg TTpokApugns/yvwaototroinong (amo Tov eSender): 23/01/2026 00:00:00
(UTC+01:00) Qpa KevTtpiknsg EupwTng, Bepiviy wpa AuTikig Eupwting

FAWwooeg oTIG OTToiEG dIaTIBETAI ETTIONKA N TTAPOUCA TTPOKNPEUEN: OAAaVOIKG

ApIBudg dnpoaoicuong NG TTpokripugns: 59381-2026

ApIBu6G TeUoug EE S: 18/2026

Huepopnvia dnuocicuong: 27/01/2026
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