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734377-2026 - AlaywVvIONOG

ZAoBevia — YITNpeoieg apXITEKTOVA, MNXAVIKOU Kal TEXVIKOU ypa@eiou — Projektiranje
vecéstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garazo in zunanjo ureditvijo »
Tezno« v Mariboru - faze IDZ, DPP, DGD in DZR

OJ S 206/2026 23/10/2026

MpokiRpuén ocuufacng | cUpBACNG TTAPAXWPENONG — TUTTOTTOINUEVO KABEOTWGS - TvwoToTroinon
aAAaywv

YTnpeoieg

1. AyopaoTig

1.1. AyopaoTig
Emrionun ovopaaia: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
Email: info@jmss-mb.si
NouIkA poper) ayopaoTr): Opyaviopog dnuoaciou dikaiou
ApaoTnpIOTNTA TNG avaBETOUCAG APXAG: ZTEYOON KAl UTTOOOUEG KOIVIG WPEAEIOG

2. Aiodikaoia

2.1. Aiadikaoia
TitThog: Projektiranje ve€stanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garazo
in zunanjo ureditvijo » Tezno« v Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Mepiypaon): Predmet investicije je izvedba nacrtovane veCstanovanjske gradnje z javnimi
najemnimi stanovanji, pripadajo¢o podzemno garazo, zunanjo ureditvijo, prometnimi
ureditvami, parkirnimi povrsinami, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ter
spremljajo€imi skupnimi, tehni€¢nimi in pomozZnimi prostori na obmocju Tezna v Mestni obcini
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajocimi ureditvami, ki so potrebne za
funkcionalno, zakonito, tehni€¢no ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko ucinkovitih, trajnostnih in dolgoro¢no
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na nacin, ki omogo¢a ekonomi¢no gradnjo,
ucinkovito vzdrZevanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi
zahtevami zelenega javnega naroCanja, zlasti glede ucinkovite rabe energije, uporabe
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: ¢ IDZ — idejno zasnovo,
* DPP - projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, « DGD — projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, * DZR — dokumentacijo za
pripravo tehni¢nega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javnega narocila za
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje in gradnja«
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti,
predpisi s podroCja zelenega javnega naroCanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehnic¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke.
AvayvwpIioTIKO diadikaciog: 51fb6dab-7f4f-40f4-b684-8a90974d51a3
EowTtepikd avayvwplioTiko: JN-81139
Eidog dl0dikaoiag: AVOIKTA
H diadikaoia emmTayuveTal: Oxl
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21.1. ZKotroég
XapakTpag NG oUpPBaong: YTnPeoieg
Kopia tagivounaon (cpv): 71240000 YTrnpeaieg apxITEKTOVA, JNXAVIKOU Kal TEXVIKOU Ypa@Eiou

2.1.2. Tomog ekTéAeong
YTmodiaipeon xwpag (NUTS): Podravska (S1032)
Xwpa: ZAoBevia

21.3. Aiia
Ekmipwpevn agia xwpig GMA: 260 000,00 EUR

2.1.4. Tevikég TTAnpoopiEg
NopikA Bdon:
Odnyia 2014/24/EE

2.1.6. Ao6yol amrokAgiopoU
Mnyég Twv Adywv attrokAgiopou: ‘Eyypago cupBaong

5. NapTida

5.1. NMapTida: LOT-0000
TitThog: Projektiranje veCstanovanjskih stavb z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garazo
in zunanjo ureditvijo » Tezno« v Mariboru — faze IDZ, DPP, DGD in DZR
Mepiypaen): Predmet investicije je izvedba nacrtovane vecstanovanjske gradnje z javnimi
najemnimi stanovanji, pripadajo¢o podzemno garazo, zunanjo ureditvijo, prometnimi
ureditvami, parkirnimi povrsinami, prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo ter
spremljajoCimi skupnimi, tehni¢nimi in pomoznimi prostori na obmocju Tezna v Mestni obCini
Maribor. Predvidena je gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj, skupaj z vsemi pripadajocimi ureditvami, ki so potrebne za
funkcionalno, zakonito, tehni¢no ustrezno in racionalno izvedbo investicije. Namen investicije
je pridobitev kakovostnih, funkcionalnih, energetsko ucinkovitih, trajnostnih in dolgoro¢no
racionalnih javnih najemnih stanovanj, zasnovanih na nacin, ki omogo¢a ekonomic¢no gradnjo,
ucinkovito vzdrzevanje, ustrezno kakovost bivanja ter izvedbo investicije skladno z obveznimi
zahtevami zelenega javnega naroCanja, zlasti glede ucinkovite rabe energije, uporabe
obnovljivih virov energije, trajnostnih materialov ter uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot
trajnostnega gradbenega materiala. Projektna dokumentacija zajema: « IDZ — idejno zasnovo,
* DPP - projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev, * DGD — projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, * DZR — dokumentacijo za
pripravo tehni¢nega dela oziroma projektne naloge za nadaljnji postopek javhega narocila za
izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje in gradnja«
oziroma »Design & Build«. Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno
gradbeno, prostorsko in drugo relevantno zakonodajo, veljavnimi pravilniki, prostorskimi akti,
predpisi s podro€ja zelenega javnega naroCanja ter drugimi veljavnimi predpisi, tehnic¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke.
EowTepikd avayvwpioTikd: 586738

5.1.1. ZkKomog
XapoKTpag TNG oUpPaong: YTINPEoieg
Kupia tagivounon (cpv): 71240000 YTTnpeoieg apxITEKTOVA, JNXAVIKOU Kal TEXVIKOU Ypa@Eiou

5.1.2. Toémog ekTéAeong
Ymodiaipeon xwpag (NUTS): Podravska (S1032)
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Xwpa: ZAoBevia

5.1.3. EKTIJWPEVN SidpKEIa
Aidpkeia: 12 MAveg

5.1.4. Avavéwon
MéyioTeg avavewoelg: 3
AMN\eg TTANpo@opicS yia avavewoelg: Skladno s pogodbo.

5.1.5. Aiia
ExkTipwpevn agia xwpic PrA: 260 000,00 EUR

5.1.6. Tevikég TAnpo@opieg
Kar’ atroKAEIoTIKOTNTO CUUHETOXN:
Agv TTAPAXWPEITAI CUPPETOXN.
‘Epyo dnpooiwv cupPBacewy TTou dev xpnuatodoTeital ammo Ta Taueia Tng EE
H dnudoia oupBacn KaAUTITETAI ATTO TN CUMPWVIa yia TIG dnuooieg oupBdoclg (ZAZ): oxI
H ev Adyw cupuBaon cival emiong KatdAANAN yia TIg HIKPEG Kal peoaieg emixeiproeis (MME): vai
MAnpo@opieg OXETIKA ME TTPONYOUMEVES TTPOKNPUEEIG:
AvayvwpIoTIKO TNG TTponyouuevng TTpokipugng: 5f1200ab-1024-4a36-af79-a46d21b78696-01

5.1.8. Kpithpia mpooBacipéTnTag
Agev TTEpIAaUBAvVOVTAl KPITAPIO TTPOCRACINOTNTAS VIO TA ATOUA PE avaTtrnpieg €TTEIdA N
TTpounBeia dev TTpoopileTal yia XpHon atrd QUOIKE TTPOCWTTA

5.1.9. Kpitipia emAoyng
Mnyég Twv KpITnpiwv emAoynig: ‘Eyypago cupBaong

5.1.10. Kpithpla avadeong
Kpitipio:
Eidog: Tiun
Ovopaocia: M1: Cena brez DDV
Mepiypaer: M1 = (Cmin / Cpon) x 80 Cmin pomeni najniZjo skupno ponudbeno ceno brez
DDV med dopustnimi ponudbami; Cpon pomeni skupno ponudbeno ceno brez DDV
ocenjevane ponudbe. UpoSteva se znesek iz obrazca 3. M1 se zaokroZzi na 2 decimalni mesti;
M2 se priSteje tako dobljenemu znesku.
Katnyopia Tou kpitnpiou avaBeong Bapog: 21auion (uépia, akpIREG)
ApIBuOGS KpiTnpiou avaBeong: 80
Kpitipio:
Eidog: Moiotnta
Ovopaoia: M2: Reference klju¢nega kadra
Mepiypan: Vsaka od 5 strokovnih funkcij lahko prinese najvec€ 4 toCke, kar pomeni, da lahko
vsaka posamezna ponudba prejme najve¢ 20 tock po tem merilu. Vse uveljavljane reference
morajo izpolnjevati vsebinske, ¢asovne in trajnostne zahteve P4 ter zahteve za dejansko
sodelovanje kadra iz P5. M2 je vsota toCk a) do e). a) Vodja projektiranja in pooblas¢en
arhitekt, minimalni pogoj je 1 referenca = 0 tock, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki,
maksimalno 4 to¢ke. b) Pooblasc€eni inZenir gradbenidtva oz. gradbenih konstrukcij, minimalni
pogoj je 1 referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki, maksimalno 4 tocke.
c) Pooblasceni inZenir elektrotehnike, referenca ni pogoj, vsaka referenca pomeni 2 tocki,
maksimalno 4 tocke. d) Pooblasc€eni inZenir strojnistva, referenca ni pogoj, vsaka referenca
pomeni 2 tocki, maksimalno 4 toCke. e) Strokovnjak pozZarne varnosti, minimalni pogoj je 1
referenca = 0 toCk, vsaka nadaljnja referenca pomeni 2 tocki, maksimalno 4 tocke.
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Katnyopia Tou kpitnpiou avaBeong Bapog: 21auion (uépia, akpIBEG)
ApIBUOGS KpiTnpiou avaBeong: 20

5.1.11. 'Eyypa@a dnuociwv cuupdocwyv
MpoBeopia aIrhuaTog yia rapoxr TpocBeTwy TTAnpogopiwyv: 13/11/2026 09:00:00 (UTC+02:
00) Qpa AvatoAikng Eupwtng, Bepivry wpa Kevtpikhg Eupwting
AleBuvon Twv gyypagwy TnG dnudoiag ocuupaong: hitps://www.enarocanje.si/api/datoteka

/get?
id=NjQyMDU0O1phlG9iamF2byDigJMgcG9wcmF2bGplbmEgemF6cGlzbmEgZGOrdW1IbnRhY2IgY

5.1.12. Opoil dnuociwv cuppdoewyv
‘Opol1 uttoBoARg:
HAeKTpOVIKT) UTTOBOAN: YTTOXPEWTIKN
AieuBuvon yia uttoBoAn: https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualno_jnc_podrobno.
xhtml?zadevald=81139
"AWOOEG OTIG OTTOIEG UTTOPOUV VA UTTOBANBOUV 01 TIPOCPOPEG 1 OI AITAOEIG CUPUETOXNG:
oAoPevika
HAEKTPOVIKOG KATAAOYOG: Agv eTITPETTETAI
MapaAhayég: Agv ETITPETTETAI
MpoBeouia TTapaAafng Twv TTpoo@opwyv: 27/11/2026 09:00:00 (UTC+02:00) Qpa AvaTtoAikng
Eupwtng, Bepivr) wpa KevtpikAg Eupwtrng
Aldpkeia KaTd TNV oTToia TTPETTEI va TTAPAMEVEL IoXUouoa n TTpoo@opd: 90 Huépeg
NMAnpo@opieg OXETIKA pE T dnUdOIa atTocPpPAyIon:
Huepopnvia atrooepadyiong: 27/11/2026 10:00:00 (UTC+02:00) Qpa AvatoAikig Eupwtrng,
Bepivi) wpa KevpikAg Eupwtng
Tomog: Portal e-JN
‘Opol TnG ouupaong:
H oUuuBaon TTpETel va eKTEAEITAI OTO TTAQICIO TTPOYPOUMATWY TTPOCTATEUONEVNG ATTAOXOANONG:
Oxi
HAEKTPOVIKH TIMOAGYNON: YTTOXPEWTIKNA
©a xpnoipoTtroinBei NAEKTPOVIKA TTapayyeAia: vai
Oa xpnoihoTToIiNBei NAEKTPOVIKA TTANPWUNR: vai

5.1.15. Texvikég
Zuuguwvia-trAaiolo:
Kauia cupgwyvia-trAaiolo
NMAnpo@opieg OXETIKA PE TO SUVAMIKO CUCTNHA AYOPWV:
Kavéva duvapiké ouoTnua ayopwy

5.1.16. Mepaitépw TTANpoPopicg, diapecoAdBnon Kol TTpoocPuUyn
Opyavioudg Tpoouyric: DRZAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV
ODDDAJE JAVNIH NAROCIL
MAnpo@opieg OXETIKA e TIG TTPoBeoieg eTTaveEETaong: Zakon o pravnem varstvu v postopkih
javnega naroc€anja (Uradni list RS, &t. 43/11 s spremembami)

8. Opyaviouoi
8.1. ORG-0001
Etrionun ovopaoia: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR

Ap1Bu6G kataxwplong: 5805295000
Taxudpouikr dieuBuvon: Grajski trg001
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MoAn: Maribor

TayxudpouIkog kwdikag: 2000

YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Podravska (S1032)
Xwpa: ZAoBevia

Email: info@jmss-mb.si

TnAépwvo: 022506310

HAekTpovikr dieuBuvon: https://www.jmss-mb.si/
PéAo1 autoU Tou opyaviouoU:

AyopaoTAg

8.1. ORG-0002
Emrionun ovopacia: DRZAVNA REVIZIJSKA KOMISIJA ZA REVIZIJO POSTOPKOV
ODDDAJE JAVNIH NAROCIL
Ap1Bu6g karaxwplong: 1332716000
Taxudpouikr) dicubuvon: Slovenska cesta 54
MoAn: Ljubljana
TaxudpouIkog kwdikag: 1000
YTmrodiaipeon xwpag (NUTS): Osrednjeslovenska (S1041)
Xwpa: ZAoBevia
Email: dkom@dkom.si
TnAépwvo: +38612342800
HAekTpovikr) dieuBuvon: https://www.dkom.si/
P6Aol autoU Tou opyavioHoU:

Opyaviopog TTPocPUYNG

10. ANayR

H €kdoon Tng TTponyoUuEevNG TTPOKNPUENG TTPETTEI va TPOTToTToINOEi: 8223a517-4876-4266-
b43c-eb5378994980-01

KUpiog Adyog Tng aAAayng: AiopBwaon AaBwv ayopaaoTr

Mepiypan): Naro€nik Javni medobcinski stanovanijski sklad Maribor obves€a ponudnike, da je
zaradi spremembe roka za oddajo ponudb popravil Obrazec §t. 3 — Predracun, in sicer v delu,
ki se nanasa na veljavnost predracuna. Popravljeni Obrazec &t. 3 je objavljen kot nova priloga
poleg originalne razpisne dokumentacije in v celoti nadomesca predhodno objavljeni Obrazec
8t. 3. Vse ostale dolo¢be razpisne dokumentacije ostajajo nespremenjene.

NMAnpo@opicg TTpokApung

AvayvwpIoTIKO/EKDOON TTPOKNPUENG: €661c84e-c119-44b8-94cb-93a13ab176af - 01
Eidog gvrutTou: Alaywviopog

Eidog mrpokApuéng: Mpoknpugn cupBaong 3 ocuuBaong Trapaxwpenong — TUTTOTTOINUEVO
KaBeoTWG

YTro€idog TrpokApuéng: 16

Huepopnvia atrooToArng TnG TTPoknpugng: 22/10/2026 12:55:47 (UTC+02:00) Qpa AvatoAiKig
Eupw1ng, Bepiviy wpa Kevtpikig Eupwtng

MAWOoOoEG OTIG OTTOIEG DIATIBETAI ETTIONUA N TTAOPOUCA TTPOKNPUEN: OAOBEVIKG

ApiBuég dnpoaoicuong TnG TTpoknRpugng: 734377-2026

ApiBudg Teuxoug EE S: 206/2026

Huepopnvia dnuocicuong: 23/10/2026
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